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1 EL PLAN GENERAL COMO INSTRUMENTO DE
ORDENACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

1. ElPlan General es el instrumento de planificacion para el desarrollo y coordinacion de las
directrices, previsiones y regulaciones que tienen por objeto el establecimiento de los
elementos basicos requeridos para la ordenaciéon y conformacién de la estructura del

territorio municipal.

2. Tiene por objeto, el establecimiento de las bases de desarrollo para la implantacién de
los elementos que configuran el territorio, optimizando su utilizacién en funcion de las
condiciones existentes y en virtud de un modelo territorial determinado, promoviendo un
desarrollo sostenible para conseguir un elevado nivel de proteccién del medio ambiente
y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales en la preparacion y adopcion
del plan mediante la realizacion de una evaluacion ambiental de aquellos aspectos que

puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

3. El plan general estructural contiene los objetivos, umbrales e indicadores de
sostenibilidad territorial con un horizonte temporal de veinte afios y siendo estos
vinculantes para la evaluacién y seguimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia

del plan sea indefinida.

4. El Modelo Territorial y urbanistico, es el “marco de referencia” obtenido a partir de las
principales decisiones adoptadas tendentes al establecimiento de los criterios y

directrices definitorias de la estrategia de evoluciéon urbana y de ocupacion del territorio.

5. El Plan se redacta de acuerdo con el ordenamiento urbanistico vigente, configurado
esencialmente por la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana. Las referencias a la Ley del
Suelo deben entenderse hechas al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aun

seran de aplicacion la legislacion de rango equivalente que modifique o sustituya a las

actualmente vigentes.
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2 EL MODELO TERRITORIAL

2.1 METODOLOGIA

1. El modelo territorial y urbanistico a determinar en el Plan General para el municipio, se
establece conforme a las condiciones dimanantes de la aplicacion de la legislacion
vigente, asi como de los principios que de manera consensuada determinen los
ciudadanos a través de la participacion ciudadana y de las decisiones que en este
orden establezca la Corporacidn Municipal como representantes legitimos de la

ciudadania.

2. Para el establecimiento del Modelo Territorial y la Estrategia de Desarrollo, se procede
inicialmente al analisis del modelo territorial vigente, a fin de detectar y resolver los

problemas derivados del planeamiento actual.

3. Se toman en consideraciéon los informes emitidos a partir del documento de inicio
(documento consultivo elaborado) por los érganos representantes de la Administracion
de caracter Sectorial y con los municipios colindantes; todo ello, al objeto de adecuar la
politica de desarrollo municipal a las determinaciones de caracter territorial o

intermunicipal.

4. Se analizan y adoptan los criterios ambientales estratégicos contenidos en el Documento
de Referencia [Documento de Alcance], emitido por la comisibn de Evaluacién
Ambiental de 15 de febrero de 2013, a fin de promocionar un desarrollo sostenible y un
“elevado nivel” de proteccién del medio ambiente, contribuyendo a la integraciéon de
los aspectos ambientales en la preparacion y adopcion de los planes y programas que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, complementado con los

principios rectores de la evaluacion ambiental en cualquiera de sus modalidades.

5. Finalmente se contemplan las determinaciones contenidas en la Estrategia Territorial de

la Comunidad Valenciana y de otros planes y programas relevantes, con incidencia en

el ambito municipal.
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2.2 MODELO TERRITORIAL ACTUAL:

2.2.1 SINTESIS DE LA INFORMACION TERRITORIAL

1. El municipio de San Isidro se localiza en la comarca de La Vega Baja. El término se
extiende desde la vertiente meridional de la sierra de Albatera hasta el centro de la

huerta de Orihuela.

2. Se constituye como municipio independiente en 1993, al segregarse de parte del término
municipal de Albatera del que era entidad local menor, tal y como dispone el Decreto
41/1993, de 22 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se segrega parte del
término municipal de Albatera (Alicante) para constituir un  municipio
independiente con la denominacién de San Isidro (DOGV n° 1.994, de fecha 30 de
marzo de 1993 y BOE n° 147, de fecha 22 de julio de 1993). En este primer momento el
municipio contaba con 6,7632 km2. Posteriormente, tras la aprobacién del Decreto
209/2003, de 17 de octubre del Consell, se modifica la extensidon superficial y los limites
territoriales del término municipal de San Isidro (DOCV de 21de octubre de 2003), en el
sentido de incluir terrenos que pertenecian al término municipal de Albatera, su

extension superficial paso a ser de 11,401km 2 (11,7 km?2 segun el IVE).

3. Limita al norte con Albatera y Crevillente; al sur con Granja de Rocamora, Callosa del
Segura, Crevillente (y puntualmente con Catral); al este con Crevillente; y al oeste con

Albatera (y puntualmente con Cox).

4. El término municipal de San Isidro es un terreno fundamentalmente llano, en el que
destacan unos pequerios relieves en su extremo meridional, el Cabezo Pardo o Gordo y

el Cabezo del Molino, con alturas de unos 56 y 25 msnm, respectivamente.

5. La poblacion de San Isidro, ha tenido un crecimiento constante, siendo la tasa de
crecimiento anual aproximada del 4,16%. Cuenta con una importante poblacién joven e
infantil, en comparacion con el resto de la provincia y de la comunidad, lo que

proporciona grandes expectativas de crecimiento del municipio. En el afio 2011

contaba, segun el IVE con 1.934 habitantes censados.
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2.2.2 EL PLANEAMIENTO ACTUAL

1. El planeamiento actual del término municipal de San Isidro lo constituyen las Normas
Subsidiarias de planeamiento, aprobadas porla Comision Territorial de Urbanismo el
24 de mayo de 1995 (BOP de 17 de julio de 1995), planeamiento que cuenta con
declaracibn de impacto ambiental positiva, de fecha 29 de marzo de 1995
(expediente 329/1994-AlA).

2. En fecha 24 de mayo de 1995 se aprobd6 por Comisidn Territorial de Urbanismo el Plan

Parcial n° 1 Parque Industrial (BOP de fecha 4 de enero de 1996).

3. Posteriormente , en fecha 31de octubre de 2001 la Comision Territorial de Urbanismo
aprob6 la Homologacién y Plan Parcial del sector Industrial (BOP de fecha 25 de mayo
de 2002), que cuenta con declaraciobn de impacto ambiental positiva (con

condiciones) de fecha 28 de marzo de 2001(expediente 44/2001-AlA).

4. De acuerdo con el Decreto 209/2003, se incluyen terrenos que pertenecian al término
municipal de Albatera, y que por tanto estaban afectados por las determinaciones del
planeamiento vigente de este municipio (Normas Subsidiarias aprobadas por la
Comision Territorial de Urbanismo de fecha 29 de enero de 1991; BOP de fecha 25
de febrero de 1991). En parte de ellos se desarrollaron Homologaciones y Planes

Parciales de los siguientes sectores industriales:

a) La Granadina I: aprobacion por la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 24 de

mayo de 1995 (BOP de 5 de octubre de 1995).

b) La Granadina Il: aprobacion por la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 1lde
junio de 2000 (BOP de 21de octubre de 2000).

c) La Granadina lll: aprobacion porla Comision Territorial de Urbanismo de fecha 21 de
junio de 2002 (BOP de 17 de septiembre de 2002).




SUELO URBANO

De la medicion directa sobre los planos digitalizados, se obtienen los valores siguientes:

SUPERFICIE (m2)

CASCO ANTIGUO 154.406
RESIDENCIAL 1 143.641
EXPANSION DE CASCO 113.183
INDUSTRIAL 43.281
ESPACIO LIBRE - ZONA VERDE 35.468
EQUIPAMIENTO - DEPORTIVO 54.839
TOTAL S. SUELO URBANO 544.818

Cuadro2.2.2.a (elaboracioén propia)

SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE (m?)

INDUSTRIAL 167.935
LA GRANADINA 899.925
TOTAL S. SUELO URBANIZABLE 1.067.860

Cuadro2.2.2.b (elaboracién propia)

SUELO NO URBANIZABLE

SUPERFICIE (m?)

LA VEINTIUNA 765.348
AGRICOLA 5.175.801
COMUN 3.899.534
SISTEMAS GENERALES 159.606
EQUIPAMIENTOS 50.969
TOTAL S. SUELO NO URBANIZABLE 10.051.258

Cuadro2.2.2.c (elaboracién propia)

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

SUPERFICIE (m?)

SUELO URBANO

544.818

SUELO URBANIZABLE

1.067.860

SUELO NO URBANIZABLE

10.051.258

TOTAL

11.663.936

Cuadro2.2.2.b (elaboracién propia)
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2.3 PRINCIPALES PROBLEMAS

1.

La revision del modelo territorial actual se establece como respuesta necesaria ante el
hecho material de contar con un ambito diferente al que en su dia se cifieron las Normas
Subsidiarias actuales, ya que tras la aprobacion del Decreto 209/2003, de 17 de octubre,
del Consell, fue modificada la extension del término municipal, anexionandose terrenos

que pertenecian al término municipal de Albatera.

Las especiales caracteristicas del término, atravesado longitudinalmente por la autovia
A-7,y en paralelo por la linea ferroviaria, futuro trazado del AVE, y transversalmente por
el azarbe mayor y por la carretera CV-909; fracturan el espacio fisico en cinco partes

cuya adecuada ordenacioén resulta necesaria.

El enorme auge de la actividad industrial en la zona que ha llegado a consolidar
practicamente todo el suelo disponible, conjuntamente con la demanda de suelo
residencial y terciario que conlleva, exige la prevision suficiente de suelo que permitan

satisfacerla adecuadamente.

Falta de proteccioén del suelo no urbanizable, especialmente el destinado a uso agricola,
qgue aun no teniendo un valor destacable, se trata de evitar la “invasion” por
actuaciones de parcelaciones urbanisticas encubiertas analogas a las realizadas en

municipios colindantes.

2.4 OBJETIVOS Y PRINCIPIOS DIRECTORES.

1.

Identificados los principales problemas relativos a la forma y ocupacion del territorio
municipal, y en orden al mejor aprovechamiento de las oportunidades territoriales con el
fin Ultimo de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y el desarrollo sostenible del
territorio, se formulan a continuacion los OBJETIVOS PRIORITARIOS y PRINCIPIOS

DIRECTORES, que debera satisfacer el modelo territorial a determinar

En base a estos se determinan los umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial con

un horizonte temporal de veinte afios, siendo estos vinculantes para la evaluacion y

seguimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia del plan sea indefinida.
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2.4.1 MEJORA DE LAS CONDICIONES DE VIDA RURAL

1. El desarrollo y crecimiento se debera fundar en la armonizacién con la tranquilidad, la
calidad ambiental y del paisaje, el fomento de los productos agricolas y artesanos
autdctonos, el contacto con la naturaleza presentes en el municipio; convirtiéndose en
recursos capaces de generar procesos de innovacion en el territorio, que puedan
dinamizar, desde iniciativas locales, el desarrollo sostenible de entornos de gran valor

territorial.

2. A fin de preservar los suelos de uso agricola, se requiere la limitacibn de los nuevos
desarrollos urbanisticos, evitando el menoscabo del caracter rural y la calidad
paisajistica del lugar, de forma que se mantenga su caracter rural, su atractivo territorial
y las tipologias edificatorias, protegiendo los caminos rurales y la red de acequias,
evitando hipotecar el desarrollo endégeno del municipio y la banalizacién de sus

paisajes.

3. Ello requiere mantener fuera del proceso urbanistico y edificatorio las zonas de
proteccion de carreteras, de ferrocarril, las vias pecuarias y los yacimientos, delimitando
las distintas zonas en el suelo rural en atencidn a sus caracteristicas concretas,
determinando todas las afecciones que resultan de la aplicacion de las normativas de
caracter sectorial que afectan al territorio, asi como de las vias pecuarias y los
yacimientos arqueoldgicos, estableciendo criterios de seleccion y exclusion de todo tipo
de edificacion no relacionada con las actividades agropecuarias del suelo en su estrato
natural, salvo determinadas zonas concretas donde existen viviendas de caracter
aislado (La veintiuna) e incorporando los criterios de proteccién adecuados en cada

caso.

4. Se delimitara el ambito de una zona rural comun de reserva, donde se establezcan
criterios restrictivos para la ocupacion por edificaciones no relacionadas con el
rendimiento agropecuario del suelo, a fin de servir como ambito de expansion y futuro

crecimiento del suelo destinado a usos residenciales, manteniendo entre tanto un

caracter netamente rural.
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2.4.2 GESTION INTEGRADA Y CREATIVA DEL PATRIMONIO AMBIENTAL

1. Se dotara a los espacios naturales de interés de una estructura conectiva, permeable en
el territorio, que permita una imbricacibn de los mismos en el conjunto de la
infraestructura verde, que actie como espacio libre, recreativo y de ocio para la

poblacién, reforzando el atractivo del territorio.

2. Su adecuada gestion se utilizara para prevenir riesgos, como elemento de dinamizacion
de los espacios rurales, actuando de sumidero de emisiones de gases de efecto
invernadero, siendo su gestion objetivo prioritario de lucha contra el cambio climatico.
Una adecuada conservacion de los espacios naturales y agricolas contribuye a mitigar
la erosion, evitando que la pérdida de suelo potencial se convierta en real. También
contribuyen a reducir los dafios de las inundaciones, puesto que retienen las escorrentias
de las aguas aplanando la curva de crecida y disminuyendo la cantidad de sedimentos
transportados. De idéntica forma, contribuyen a la obtenciéon de una mayor calidad de
los recursos hidricos y a mejorar la calidad del aire por absorcion de diversos

contaminantes.

2.4.3 EFICIENCIA EN LA GESTION DE LOS RECURSOS HIDRICOS

1. La regeneracion ambiental y paisajistica de los ecosistemas es una estrategia
imprescindible para conseguir un territorio de mayor calidad, facilitando que las zonas
humedas continden produciendo bienes y servicios econdmicos y ambientales para el
conjunto de la sociedad. La situacion actual del balance de los sistemas hidricos entre
recursos y consumo presenta unos valores deficitarios al carecer el municipio de recursos

propios.

2. Siendo la agricultura el principal consumidor de agua, se requiere la reducciéon de su
consumo mediante la modernizacion de los regadios con técnicas de riego que

posibiliten tasas elevadas de ahorro de recursos hidricos.

3. Por otra parte se requiere para los servicios de abastecimiento y saneamiento, una mejor

gestiébn, mayor tecnificacion, mayor control de calidad, menores costes de depuracién,

etc., a fin de obtener una mejora sustancial en los balances hidricos.
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2.4.4 REDUCION AL MINIMO POSIBLE DE LOS EFECTOS DE LOS RIESGOS
NATURALES E INDUCIDOS

1. En el término municipal se identifican como riesgos naturales de mayor relevancia los
correspondientes a la peligrosidad sismo-resistente, al estar en una de las zonas de mayor
peligrosidad sismica, y el de inundabilidad, al estar la totalidad del territorio incluida por

el PATRICOVA en zona de riesgo geomorfolégico.

2. Afin de minimizar y reducir al minimo posible los efectos de estos riesgos, la planificacion
urbanistica deberd contemplar de forma eficaz y contundente las limitaciones y
condiciones de aplicacién contenidas tanto en la norma sismo-resistente como en el
PATRICOVA.

2.4.5 PROTECCION Y VALORACION DEL PAISAJE COMO ACTIVO CULTURAL,
ECONOMICO E IDENTITARIO

1. Se actuard a escala local mediante la integracion de las acciones singulares de
integracion paisajistica de edificaciones, infraestructuras, etc., que ejerzan una relacién
directa entre paisaje y territorio como factor de cohesién local, proponiendo estrategias

integrales y dinamicas para su gestion y potenciando su propia identidad.

2.4.6 APLICACION DE FORMA EFICIENTE LOS INSTRUMENTOS DE EQUIDAD
TERRITORIAL

1. La gestion territorial tiene por objeto la ejecucion de obras, la implantacion de
instalaciones y la prestacidon de servicios, referidos a cualquier campo de la accién
publica como la recuperacion medioambiental, paisajistica o del patrimonio cultural, las
infraestructuras, el transporte, la educacién, la promocion social, la activaciéon
econdmica, la agricultura, la mejora del medio rural, o cualquier otra necesaria para la
consecucion de un desarrollo sostenible, que garanticen la utilizaciéon racional del suelo,

la equidad interterritorial y promuevan la cohesién social.

2. Ello requiere que el planeamiento urbanistico y territorial aplique instrumentos y

procedimientos que repartan equilibradamente la carga que supone la preservacion de

espacios libres de la edificacioén.
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2.4.7 GESTION ACTIVA E INTEGRADA EL PATRIMONIO CULTURAL

1. Los elementos que conforman el patrimonio cultural de San Isidro, lo constituyen los dos
yacimientos arqueolégicos (Cabezo de la Fuente Honda o Cabezo del Molino y Cabezo
Pardo o Cabezo Gordo) y las edificaciones y monumentos de interés histérico-artistico
incluidas en el CATALOGO DE PROTECCIONES, elaborado como documento anejo al

Plan General.

2. Estos elementos, al margen de su conservacion y mejora, tienen que convertirse en un
factor de dinamizacion del territorio para lo que se requiere su insercion en una gestion
en red que abarque distintas vertientes de la promocion econdmica y cultural. Ello
requiere la incorporaciéon de estos elementos culturales a la infraestructura verde del
territorio, considerandose en algunos casos como hitos paisajisticos de la trama verde
sobre los que se articularan estrategias de planificaciéon y gestibn paisajistica
estableciendo los perimetros de proteccién sobre estos bienes culturales para que los
usos del territorio, actuales o planificados, de estos entornos armonicen con los valores

del bien cultural preservado.

2.4.8 PREPARAR EL TERRITORIO PARA SU ADAPTACION Y LUCHA CONTRA EL
CAMBIO CLIMATICO

1. Esta demostrado que los efectos del cambio climatico ya se estan sintiendo, y que sus
efectos se recrudeceran en los proximos afios. Para su mitigacion, se requieren
implementar estrategias que potencien la disminucién de la emisibn de gases de efecto
invernadero, para lo que es consustancial la definicibn y consolidacion de una
infraestructura verde, continua y conectada, la potenciacion de la arquitectura
sostenible, la potenciacién de los recorridos peatonales o en vehiculos no motorizados,
mayor proximidad de la residencia al trabajo, la preservacion de las zonas himedas y el
fomento de los espacios cultivados que actuan como “sumideros de CO2“; lo que al
margen de la mejora del paisaje o de la biodiversidad, permite una mejor defensa frente

a los procesos generados por el cambio climatico y la captacion natural de los gases de

efecto invernadero.
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2.49 FAVORECER LA PUESTA EN VALOR DE LAS NUEVAS POTENCIALIDADES
ENERGETICAS DEL TERRITORIO

1. Siendo la energia un elemento esencial para la mejora del progreso y del bienestar de
una sociedad, constituye a su vez uno de los grandes problemas a los que se enfrenta la
humanidad en estos momentos. Se requieren cambios cualitativos que permitan
disponer de energia suficiente y de recursos energéticos para periodos prolongados de

tiempo, diversificando las fuentes de suministros y reduciendo su impacto ambiental.

2. Anivel local, y en orden a las limitaciones que esta escala comporta, se incentivara la
implantacién de instalaciones generadoras de energia (no contaminantes), para el
autoconsumo, o la utilizacion de otro tipo de energias, que seran de obligada

implantacion en las naves industriales.

2.410FAVORECER EL DESARROLLO DE LA PLATAFORMA LOGISTICA
INTERMODAL

1. La localizacion estratégica del municipio donde confluyen importantes redes de
infraestructuras ferroviarias y de carreteras, hacen de este un lugar idéneo para la
implantacion de una plataforma logistica intermodal que permita el intercambio
ferrocarril — carretera, o que requiere de la insercibn de suelo adecuado para la
implantacion de actividades econdmicas y de servicios, localizado de forma que se

facilite la interconexiodn de las dos infraestructuras.

2.4.11 MEJORA DE LA CONECTIVIDAD DEL TERRITORIO

1. La carretera CV-909, constituye el eje principal de conectividad que estructura el
territorio, atravesando el ndcleo principal, con la problematica que ello comporta. Se
requiere la previsibn de nuevas redes que estructuren el territorio, sirviendo como

elemento delimitador de los suelos residenciales e industriales, evitando y eliminando el

transito rodado de gran intensidad a través del nicleo residencial.
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2.4.12 SATISFACER LAS DEMANDAS DE MOVILIDAD EN EL TERRITORIO DE FORMA
EFICIENTE E INTEGRADORA

1. En virtud del tamafo del territorio y de su capacidad poblacional, no resulta posible
planteamiento alguno relativo al transporte publico de caracter municipal. No obstante,
la posicion actual relativamente alejada del “poligono Industrial” en relacién con la zona
residencial, requiere incrementar el caracter “compacto” del conjunto de suelo
ocupado por uso residenciales y por los destinados a actividades econdmicas, siendo
preceptiva su interconexion mediante medios de transporte no motorizados; pudiéndose
imponer para determinadas industrias la condicién de la elaboracidon de ordenanzas de

viaje que limiten el transporte motorizado.

2.4.13 COMPATIBILIZAR LA IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS CON LA
PROTECCION DE LOS VALORES DEL TERRITORIO

1. Se requiere establecer la prevision de los sistemas de infraestructuras imprescindibles
para el desarrollo socioecondmico, al objeto de obtener la maxima eficiencia territorial,
asi como la compatibiidad entre la implantacion de nuevas infraestructuras en el
territorio y el mantenimiento de sus valores ambientales, paisajisticos y culturales, para lo
que las nuevas infraestructuras de transporte, agua, energia y telecomunicaciones
ademas de satisfacer las demandas econdmicas, sociales y ambientales de estos
recursos y servicios, garantizaran un suministro equitativo de los mismos sin ningun tipo de
discriminacion territorial, la homogeneizacion de la competitividad territorial, y la mejora

de la cohesion social.

2. Las nuevas infraestructuras deberan asegurar el desarrollo y funcionamiento de la
estructura territorial del municipio, especialmente las de interconexién y las de servicios,
satisfaciendo las exigencias de tiempo libre, de movilidad y esparcimiento de la

poblacién

3. La implantacion de estas infraestructuras deberd contemplar el maximo respeto a la
proteccion de los valores ambientales, paisajisticos y culturales del territorio y a la
mitigacién de sus riesgos naturales e inducidos, incorporando los elementos adecuados

gue mejoren la percepcion visual de su entorno mediante actuaciones de integracion

ambiental y paisajistica.
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2.4.14 MEJORA DE LA COHESION SOCIAL EN EL CONJUNTO DEL TERRITORIO

1.

La cohesidn social es un concepto complejo y de mudltiples facetas cuyo origen aparece
relacionado con las politicas sociales que se desarrollaron en Europa a partir de la
segunda mitad del siglo XX en relacién con la consecucion de la denominada sociedad
del bienestar, estando en relacién con la “competitividad de los territorios”. Una mayor
cohesion social permite generar mayores tasas de capital social, establecer mecanismos
y redes de confianza entre el conjunto de agentes sociales que operan en el territorio y

gestionar con mayor efectividad los procesos de crisis econémicas y sociales.

Entre los factores que mejoran la cohesidon social, esta la mejora de las condiciones
socioecondmicas, lo que requiere incentivar la implantacion de actividades econdmicas
gue generen empleo, lo que se consigue mediante la creacidon de suelo en cuantia

suficiente que favorezca su implantacion.

2.4.15 UTILIZACION DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL PARA GARANTIZAR EL

ACCESO A LA VIVIENDA

La vivienda es un bien que satisface unas necesidades sociales de uso pero, al mismo
tiempo, se ha convertido en un bien de cambio vinculado a unos mecanismos de oferta

y demanda que dificultan y a veces impiden el acceso a la misma.

En el marco de la planificacion territorial, la vivienda protegida tienen que servir de
apoyo a los complejos procesos de integracion social en el territorio, donde se convierte
en la principal necesidad y demanda para reforzar el tejido social de determinados
ambitos urbanos, contribuyendo ademas a los objetivos europeos de conseguir edificios

con cero emisiones de COo.

Para conseguir este objetivo se requiere la creacion de suelos de nueva configuraciéon
donde se establezcan las reservas que permitan e incentiven su implantacion, ademas

de la implementacion de mecanismos que fomenten la rehabilitacion del parque

inmobiliario mas obsoleto.
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2.4.16 DEFINICION DE PAUTAS RACIONALES Y SOSTENIBLES DE OCUPACION DE
SUELO.

1. Siendo el suelo un recurso no renovable a escala humana, se exige un uso racional y
sostenible del mismo, por lo que las demandas de desarrollo de suelo deben responder a
necesidades reales y objetivas, debiéndose establecer los indicadores de ocupacion de
suelo tal y como se fijan en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, asi como
otros indicadores relacionados con el consumo de recursos naturales y energéticos

fundamentales para garantizar la sostenibilidad global del plan.

2. El crecimiento se adecuara a los patrones paisajisticos y morfolégicos del territorio,
mejorando la calidad del medio urbano, fomentando la movilidad sostenible y

facilitando el acceso publico a los paisajes de mayor valor.

3. A fin de ocupar de manera sostenible el territorio, se apuesta por el modelo compacto
ajustado a las condiciones del territorio y tomando como base referencial las tipologias

existentes, evitando la ocupacion dispersa ligada a la cultura del automovil.

4. En la previsidon de la creacion de suelo de nuevo desarrollo se tomara en consideracion
los objetivos siguientes:

a) Ordenar y mejorar el ndcleo urbano existente de San Isidro, continuando el
crecimiento en torno al actual casco urbano, potenciando su conservacion y
revitalizacion.

b) Establecer las previsiones de suelo para usos residenciales acordes con las
previsiones de crecimiento de la poblacidon, adecuadamente ponderadas,
priorizando la culminacion de los desarrollos existentes.

c) Rematar la consolidacion del entorno urbano de la estacion.

d) Clasificar suelo de uso industrial en la zona oeste, que integre las industrias
existentes, asi como ampliar el suelo industrial correspondiente al poligono de
La Granadina y hacia el norte del término municipal que sirva de nexo de
conexion de los dos nucleos de suelo industrial existentes, y posibiliten la
implantacion de actividades logisticas vinculadas a un futuro “intercambiador”.

e) Mantener en el modelo territorial una clara diferenciaciéon de usos industrial y

residencial, orientando el desarrollo hacia zonas de mayor capacidad y menor

vulnerabilidad del territorio.
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f) Completar y mejorar la comunicacion urbana e interurbana mediante la red
viaria, de forma que se facilite la accesibilidad ciudadana a las distintas areas

funcionales del término municipal de San Isidro.

2.4.17 CANTIDAD SUFICIENTE Y ADECUADA SUELO PARA LA ACTIVIDAD
ECONOMICA.

1. Elsuelo destinado a usos industriales y terciarios constituye la base sobre la que se genera
actividad, innovaciéon y empleo y su disposicion en condiciones de cantidad, servicios,

accesibilidad y aptitud territorial resulta un factor clave de competitividad territorial.

2. La prevision de crecimiento de suelo, se realizara considerando los valores referenciales
establecidos por la ETCV, tomando en consideracion la prevision de la implantacion de
un centro logistico de interconexiéon de la red ferroviaria y de carreteras, lo que obliga a
prever suelo en superficie suficiente, ubicacion adecuada y debidamente conectados
para albergar actividades de caracter logistico vinculadas al transporte de mercancias

por ferrocatrril.

3. El emplazamiento del suelo que incentive la implantaciobn de nuevas actividades
econOmicas, deberéa sustentarse en la existencia de los poligonos industriales existentes,
cuyo ambito de influencia excede en algin caso el ambito municipal, existiendo

actualmente centros de actividades logisticas de ambito provincial.

4. La localizacidon de las nuevas areas para actividades econdmicas debera estar muy
vinculada a la poblacion de forma que, al menos a escala local, se produzca un
equilibrio entre residencia y localizacién de empleos que facilte modelos de
desplazamiento mas cortos, evitando un alejamiento innecesario del nlcleo residencial,
facilitando su integraciéon con el tejido urbano existente y provocando asi la maxima

permeabilidad posible para fomentar una movilidad sostenible, basada en los

desplazamientos no mecanizados
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2.4.18 DESARROLLO DE FORMULAS INNOVADORAS DE GOBERNANZA
TERRITORIAL.

1. La gobernanza territorial es una nueva forma de actuar en el territorio propio de la
sociedad red en la que estamos inmersos. Desde esta vision, la gobernanza hay que
entenderla como un proceso de organizacion de las multiples relaciones que
caracterizan las interacciones entre los actores e intereses diversos presentes en el
territorio. Para ello, es necesario reforzar los mecanismos de coordinacién y cooperacion
vertical y horizontal, impulsar la modernizacion de los gobiernos tradicionales, exigir la
mejora de los mecanismos de transparencia e informacién a los ciudadanos, asi como
impulsar mecanismos de participacion ciudadana que incluyan realmente al conjunto

de los agentes sociales y no s6lo a los mas informados u organizados.

2. Estas férmulas novedosas auspiciadas por la Estrategia Territorial, requieren un cambio en
los modelos de gestion, lo que supone recuperar la cultura del acuerdo en el &mbito de
la cooperacidon y coordinaciéon administrativa. Ello requiere mejorar la gestiéon de las
redes, e interdependencias, entre los distintos actores con capacidad de actuar sobre el
territorio, siendo prioritario poner en marcha todos los mecanismos que aseguren la

mayor participacion ciudadana posible.

2.5 CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS.

1. Se sintetizan a continuacion los criterios ambientales estratégicos y principios de
sostenibilidad, deducidos de los objetivos de protecciéon ambiental fijados en la
legislacion comunitaria, nacional y autonémica, que se consideran de mayor incidencia
en el establecimiento del modelo territorial, indicando asimismo los condicionantes que

de su aplicacion se deduce o que deben contemplarse.

2.5.1 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LA ORDENACION DEL
TERRITORIO:

1. La Version Preliminar del Plan General, se adopta con el fin de dar respuesta a las

determinaciones del Documento de Alcance [antes Documento de Referencia] y lograr

asi una maxima sostenibiidad al modelo de desarrollo finalmente propuesto. Las
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principales decisiones tomadas al respecto se exponen a continuacion, evaluando el
grado de adecuacion y cumplimiento de las directrices y propuestas de ordenacion

contenidas en el mencionado Documento de Alcance.

2. El EATE incluye la identificacion, caracterizacion y delimitacion de diferentes zonas de
afeccion o fragiidad ambiental que pueden ser consideradas como unidades
ambientales en tanto que caracteriza zonas del territorio en funcién del grado de
afeccion ambiental o paisajistica. Tal y como se expone en el mencionado apartado, las
categorias identificadas se corresponden con los siguientes grados:

e Grado A: Zonas de interés o afeccion ambiental alta y que son susceptibles
de ser preservadas, bien sea a través de una calificacion de proteccion
concreta y/o mediante el establecimiento de normativa estricta.

e Grado B: Zonas de interés o afeccibn ambiental media y que son
susceptibles de ser integradas y/o presentan restricciones fuertes a
determinadas actuaciones, por lo que debe ser analizadas caso a caso.

e Grado C: Localizaciones puntuales o lineales con limitaciones ambientales
concretas, o bien areas de restricciones a determinados usos moderados,
relativo a que determinadas actuaciones pudieran ser incompatibles por el
contexto ambiental donde se localizan, pero no por ello excluyente de otras

opciones a desarrollar sobre dichos ambitos.

3. Los efectos previsibles establecidos que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, deben ser adecuadamente compensados mediante la prevision de
actuaciones que minimicen el impacto que se genera, consiguiendo el mayor nivel de
proteccion del medio ambiente mediante la integraciéon de los aspectos ambientales en

el plan.

2.5.2 LA INFRAESTRUCTURA VERDE

1. Conforme se establece en la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana [en adelante LOTUP], la
infraestructura verde es el sistema territorial basico compuesto por los siguientes espacios:

los ambitos y lugares de mas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico;

las areas criticas del territorio cuya transformacién implique riesgos o costes ambientales
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para la comunidad; y el entramado territorial de corredores ecoldgicos y conexiones

funcionales que pongan en relacion todos los elementos anteriores.

2. La infraestructura verde se extendera también a los suelos urbanos y urbanizables,
comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las zonas verdes publicas mas

relevantes, asi como los itinerarios que permitan su conexion.

3. La Infraestructura verde contendrda determinados espacios y elementos que
desempefien una funcion ambiental y territorial, incluyendo tanto ambitos protegidos
por una regulaciéon especifica como otros que no poseen esta proteccion. Se justifica a
continuacion la estructura formal de los elementos que la configuran, diferenciando los
de caracter general a escala de la Comunidad Valenciana de los especificos a escala

municipal y a escala urbana:

4. Forman parte de la l.V:
a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la legislacién del

Estado sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.
No afectan al municipio.

b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la

legislacion sobre espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.
No afectan al municipio.

c) Las areas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del Estado

sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.
Se incluye la microrreserva localizada en Cabezo Pardo.

d) Los ecosistemas hiumedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como
los espacios adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de elevado

valor que tengan al agua como su elemento articulador.
Se incluye la laguna del Cabezo del Molino y su entorno.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacién, ordenacién y gestion deba

hacerse de forma conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren

asociados, teniendo en cuenta lo dispuesto por la legislacion y la planificacion
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sectoriales, la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y los instrumentos que

la desarrollan.
No afectan al municipio.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los
supuestos anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la
desarrollan, o en los planes y proyectos promovidos por la administracion sectorial

con competencias en materia de costas.
No afectan al municipio.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren
incluidos en el correspondiente catalogo, las areas de suelo forestal de proteccion,
segun la normativa sectorial aplicable, y los terrenos necesarios 0 convenientes para

mantener la funcionalidad de las zonas forestales protegidas.
Se incluye el monte catalogado y las areas mas proximas de suelo forestal aledario.

h) Las &areas agricolas que, por su elevada capacidad agrolégica, por su funcionalidad
respecto de los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la
Comunitat Valenciana, o por ser soporte de productos agropecuarios de excelencia,
sean adecuadas para su incorporacion a la infraestructura verde y asi o establezca

la planificacidn territorial, urbanistica o sectorial.

Se incorporan aquellos espacios abiertos que contribuyen a mantener la identidad cultural

del paisaje de huerta, incluyendo los elementos de red de riego mas importantes.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los
incorporados a la planificacién a partir de los instrumentos propios de la ordenacién

y gestion paisajistica.

Se ha tenido en cuenta la preservacion de los espacios mas representativos de la huerta de
la Vega Baja, de acuerdo a los objetivos del Catalogo de los Paisajes de Relevancia

Regional.

j) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideraciéon en aplicacion

de la normativa sectorial de proteccién del patrimonio cultural, artistico o histérico,
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incluyendo sus entornos de proteccion.

Se incluyen los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos asi como
otros espacios de interés en el paisaje de la huerta, como es el caso la actuacion de
colonizacion de “Las Veintiuna”. Asimismo se pone en valor la ruta de la Senda del Poeta y
se mantiene el ambito rural en el entorno del monumento en memoria de los caidos en el

campo de concentracion de Albatera (Guerra Civil).

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos,
de caracter significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de
desarrollo de la presente ley, por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

o por los instrumentos que la desarrollen.

Se incorporan los espacios de riesgo de inundacion significativos definidos por el PATRICOVA
y se ponen de manifiesto las zonas de mayor riesgo sefialadas por la CHJ para que sean

tenidas en cuenta en la ordenacion definitiva.

[) Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la
presente ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca explicitamente
como adecuadas, tanto por su valor actual como por su valor potencial, para su
incorporacion a la infraestructura verde, por ser necesarias para el mantenimiento de

su estructura y funcionalidad.

Se incorporan los espacios de valor ambiental asi como aquellos otros que permitan una
mejor funcionalidad ambiental y paisajistica de éstos, incluyendo posibles espacios de

amortiguacion.

m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes
elementos constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a los
cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio publico

gue cumplan esta funcion, asi como los corredores ecoldgicos y funcionales.

Se incluyen las vias pecuarias y sendero GR, asi como los trazados de las principales
acequias y azarbes. También se incorporan los pasillos visuales en el entorno de las vias de
paso principales, los cuales marcan los espacios de afeccidon para ser mantenidos en su
condicién actual o bien para garantizar que las actuaciones que se generen sobre ellas

mantengan el objetivo de mejora paisajistica de ese entorno.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la
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planificacion municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura
verde, por sus funciones de conexion e integracion paisajistica de los espacios
urbanos con los elementos de la infraestructura verde situados en el exterior de los

tejidos urbanos.

Se atendera no s6lo a la identificacion puntual de estos espacios sino también a sus

posibilidades de interconexion ambiental y de recorridos.

Se incorporan los espacios verdes municipales actuales que quedaran conectados a la zona
del Cabezo Pardo mediante el trazado de la actual CV-909 que, tras el desarrollo del vial de
circunvalacion, pasara a convertirse en un vial local. Ademas, el nuevo trazado de la CV-
909 dispondra de carril bici, lo que facilitara el acceso a las zonas verdes y naturales del

municipio.

5. Una vez caracterizado los puntos anteriores, se realiza una revision conjunta de los
espacios incluidos en una u otra categoria y se integran los espacios intersticiales que se
consideran necesarios para dotar a la infraestructura verde de coherencia territorial.

Para ello se han utilizado limites fisicos identificables en el territorio.

2.5.3 EL PAISAJE

1. Siendo el paisaje uno de los criterios condicionantes de la planificacién territorial y
urbanistica, se tendran en consideracion las MEDIDAS Y ACCIONES NECESARIAS PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA, contenidas en el Estudio de
Paisaje elaborado, especialmente las referentes a la proteccién de areas y habitats
naturales asi como el patrdn ecoldgico del lugar y los valores culturales y paisajisticos,
gue mejoren el paisaje visual y preserven zonas de transicion y visuales entre los distintos

usos y actividades, que se integraran en la infraestructura verde.

2. En el Estudio de Paisaje, se incluyen como “hitos paisajisticos a nivel municipal” el Cabezo
Pardo y paraje de Los Ojales dada su elevada fragilidad paisajistica al constituirse como
un referente visual de importancia. Este paraje se preservara de cualquier actuacion
urbanistica segun lo dictaminado en el articulo 8 (Criterios generales de ordenacion e
integracion paisajistica) de la Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y

Paisaje. Segun este articulo, con caracter general, se preservaran de la urbanizacion y

de la edificaciéon los elementos dominantes que constituyen referencias visuales del
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territorio: crestas, cuspides del terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes

elevadas, hitos y elevaciones topograficas.

2.5.4 LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

1. Se resefian a continuacion los Espacios Naturales Protegidos derivados de declaraciones
formales o administrativas de rango superior, contenidas en la memoria informativa, a los

efectos de la adecuada incorporacion en la Zona rural protegida natural (ZRP-NA).

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA:
a) AL102AL1042. Cabezo de la Fuente, de 16,552944 ha, perteneciente a la
demarcacion forestal de Crevillent, ubicado en su mayor parte en el término
municipal de Granja de Rocamora, y de titularidad autondémica, en el

Cabezo Pardo.

b) En el monte Cabezo Pardo, Unicamente en la superficie perteneciente al
término municipal de Granja de Rocamora, se ubica la microrreserva de
Cabezo de la Fuente, que tiene como objeto prioritario el estudio y

conservacion de las siguientes especies y unidades de vegetacion.
ESPECIES PRIORITARIAS:
a) Lavandula multifida,
b) Orobanche cernuay
c) Periploca angustifolia.
UNIDADES DE VEGETACION:

a) Matorrales haldfitos y termoatlanticos, codigo Natura 2000: 1420;

matorrales halonitréfilos, cédigo Natura 2000: 1430.

b) Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica, cédigo Natura
2000: 8210.

c) Prados calcéareos carsticos o basdéfilos, cédigo Natura 2000: 6110.

d) Formaciones herbosas secas seminaturales y facies de matorral, cddigo natura
2000: 6220.
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2. Atendiendo a su potencialidad, tanto ambiental como paisajistica debido a los enclaves
en los que se encuentran, se consideran zonas destinadas a la formacion ambiental y al
estudio cientifico, evitando en todo caso, la presidon urbanistica en estas areas y en las

inmediatamente colindantes con ellas.

2.5.5 LA BIODIVERSIDAD.

1. En el término municipal de San Isidro los habitats aparecen de forma mas bien
dispersa, sin formaciones que aconsejen medidas de conservacion especificas:

e 1420. Matorrales hal6filos mediterraneos y termoatlanticos.

1430. Matorrales halo-nitrofilos

e 1510*. Estepas salinas mediterrdneas

6110*. Prados calcareos carsticos o basofilos.

6220*. Zonas subestépicas de gramineas y anuales.

8210. Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica.

92DO0. Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos.

2. Uno de ellos, el 1510, es un habitat protegido del anexo IV del Decreto 70/2009, por el
gue se crea el Catalogo Valenciano de Especies de Flora Amenazada y se regulan
medidas adicionales de conservacion. Siendo en este caso la presencia del habitat muy
fragmentada, no reune valores que requieran adoptar medidas especificas de

conservacion.

2.5.6 EL SUELO FORESTAL, PATRIMONIO ARBOREO E INCENDIOS

SUELO FORESTAL.

1. Mediante la aprobacion del Decreto 58/2013, de 3 de mayo, el PATFOR pasa a
convertirse en el instrumento de ordenacién del territorio forestal y de la gestiéon de los
servicios que éste provee. La cartografia que le acompafa tiene caracter informativo y

se basa en la contenida en el SIOSE y en el Mapa Forestal Espafiol. Asi, se establecen dos

tipologias de terrenos forestales (estratégico y ordinario).




eliminar

2. Estos terrenos forestales se centran particularmente al sur del territorio municipal en los

parajes de Los Ojales, Cabezo del Molino, Monte de Clementino y Rincén del Pino.

3. El decreto de aprobacién del PATFOR establece que en terrenos forestales seran
compatibles las obras, usos y aprovechamientos contemplados en la legislacion
urbanistica, segun tengan la clasificacion de suelo no urbanizable comun o protegido.
Ademas de estos usos se podra autorizar las obras e infraestructuras necesarias para la
gestion de los bienes de dominio publico, las infraestructuras necesarias para el suministro
de servicios de produccién, itinerarios recreativos, zonas de acamada, aulas de
naturaleza, etc., asi como la construccion de infraestructuras necesarias para el

aprovechamiento energético de la biomasa forestal.

4. Para los terrenos forestales ordinarios, seran compatibles las obras, usos Yy
aprovechamientos contemplados en la legislacion urbanistica, segin tengan la
clasificacidn de suelo no urbanizable comun o protegido, pudiéndose autorizar la
construccion de infraestructuras necesarias para el suministro de servicios ambientales de
regulacion y de gestion. Asimismo, podran ser susceptibles de rehabilitacion las
edificaciones, siempre y cuando cumplan con las determinaciones establecidas en la

legislacion forestal vigente.

PATRIMONIO ARBOREO MONUMENTAL.

1. En el planeamiento se dara una adecuada protecciéon ambiental a aquellos arboles
o conjunto de arboles monumentales en el término municipal que igualen o superen
los parametros establecidos en el apartado 1ldel articulo 4 de la Ley 4/2006, de 19 de

mayo, de Patrimonio arbéreo monumental.

2. Si bien no se encuentra ningln ejemplar incluido en la mencionada Ley, se atendera a lo
dispuesto en la misma, de modo que todos aquellos ejemplares que puedan o pudieran

ser incluidos en su catalogo en un futuro sean debidamente tratados.

INCENDIOS.

1. La pequefia zona del Cabezo Pardo, al suroeste del mismo, a caballo entre el término

municipal de San Isidro y el de Granja de Rocamora, sufrié los efectos de un incendio en

el afo 2003, afectando a un total de 0,6 ha., lo que, conforme a la normativa vigente,
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supone que sobre estos terrenos se establecera la necesidad de aplicar todas las
medidas de prevencion marcadas en el Documento Basico de Seguridad en caso de
Incendio (Seccién Sl 5 del Cédigo Técnico de la Edificacién), asi como otras medidas
derivadas del derogado Decreto 67/2006, de 19 de mayo del Consell, por el que se

aprueba el Reglamento de Ordenacioén y Gestidn territorial y Urbanistica.

2. Esta legislaciéon, pese a estar derogada establece unas medidas de prevencidon de
incendios muy desarrolladas, de las cuales se propone su adopcion. Ademas, se tendran
en cuenta las normas de proteccion incluidas en el Decreto 6/2004, de 23 de enero, por
el que se establecen normas generales de proteccion en terrenos forestales incendiados.
En su articulo 3.1. se establece que los terrenos forestales clasificados como suelo no
urbanizable que hayan sufrido los efectos de un incendio no podran clasificarse o
reclasificarse como urbano o urbanizable, ni se podran minorar las protecciones

derivadas de su uso y aprovechamiento forestal.

2.5.7 LAS VIAS PECUARIAS Y SENDEROS.

1. De acuerdo con la vigente LEY 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana, “el instrumento de planeamiento de la nueva
ordenacion urbanistica o territorial debera asegurar el mantenimiento de la integridad
superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados. También
deberdn preservarse el transito ganadero y los demas usos compatibles y

complementarios.

2. En el término de San Isidro, tan solo se ha identificado un pequefio solape de la Vereda
de Orihuela en el vértice norte del TM, asi como de la Vereda de Sendra procedente de
Crevillent. La nueva ordenaciébn urbanistica o territorial deberd asegurar el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad
de los trazados. También deberan preservarse el transito ganadero y los demas usos

compatibles y complementarios.

3. El desarrollo del instrumento de planeamiento urbanistico producira los efectos propios

del deslinde, sin que sea necesario su amojonamiento, al quedar aquellos delimitados

por la nueva trama.
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4. Asimismo, el término municipal estd atravesado por un sendero: GR-125 Senda del
Poeta, que lo atraviesa de norte a sur, qgue como consecuencia de sus connotaciones
culturales y ambientales, se incluira dentro de la Infraestructura Verde municipal creada
a partir del Estudio de Paisaje, con el fin de mantener espacios libres de edificacion, de
interés medioambiental, cultural, visual o recreativo, asi como por constituir conexiones

ecoldgicas y funcionales que relacionan estos espacios entre si.

5. Se deberan proponer medidas encaminadas al mantenimiento de la continuidad del
trazado del sendero cuando éste discurra por zonas previstas de desarrollo urbanistico,

asi como dotar de tratamiento paisajistico acorde con la naturaleza del sendero.

2.5.8 EL PATRIMONIO CULTURAL.

1. El municipio de San Isidro posee dos yacimientos arqueoldgicos (Cabezo de la Fuente
Honda o Cabezo del Molino y Cabezo Pardo o Cabezo Gordo), asi como otras
edificaciones y monumentos de interés historico-artistico, por lo que se deberan incluir
zonas de vigilancia arqueoldgica especifica en su entorno. Estos espacios quedaran
excluidos de cualquier alteracidon de su estructura y localizacion para los planes de

ordenacion ejecutables en el municipio.

2. Forman parte del patrimonio cultural, los bienes inventariados en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos que sean igualables o asimilables a Bienes de Relevancia Local

aunqgue no hayan sido asi consignados por la Direccidon General de Patrimonio.

3. Se incluirdn asimismo, aquellos bienes no inventariados por la Direcciéon General de
Patrimonio detectados tras el estudio patrimonial realizado y que quedan sujetos a las
medidas de proteccidén con caracter general contempladas en el Capituo Il de la Ley

de Patrimonio Valenciano.

4. Todos ellos se integraran en el Catalogo de Protecciones elaborado conjuntamente con

el Plan General, aplicAndose las protecciones que en cada caso resultan adecuadas
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2.5.9 HIDROLOGIA.

1.

Los Bienes de dominio publico hidraulico se clasificaran como suelo no urbanizable
protegido. Segun los articulos 2 y 6 del Real decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el Texto refundido de la ley de aguas. Perteneceran al dominio
publico hidraulico los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o
discontinuas. El dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible e

inembargable.

En el T.M. de San Isidro, no existen cauces de corrientes naturales, salvo un tramo de la
Rambla de la Algtiieda procedente del vecino municipio de Albatera, que discurre por el
término totalmente encauzada bajo la denominacién de “azarbe de la Rambla”, por lo
gue se se estableceran los perimetros de proteccion de su encauzamiento de forma que

no se vea afectada por futuros desarrollos urbanisticos en sus proximidades.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Los unicos cursos de agua presentes en el municipio de San Isidro son las acequias y
canales de riego descritas en la memoria informativa, en los que se deberian limitar los
usos en las zonas adyacentes a estas acequias y azarbes de interés segun su

importancia, uso y funcionalidad.

Existen ademas tres manantiales que surten agua a la piscina Morales, en el Cabezo del
Molino, sobre los que se estableceran medidas encaminadas a su preservacion y a la

conservacion de la calidad de sus aguas, dependiendo del uso que se haga de ellas

HIDROLOGIA SUBTERRANEA..-

1.

San Isidro se encuentra sobre el sistema acuifero Cuaternario Guadalentin Segura,
subsistema Vega media y baja del Segura. Los principales acuiferos se encuentran en
depdsitos cuaternarios aluviales y son dos: el primero es un acuifero libre, de escaso
espesor, situado en la parte superior, constituido por limos; el otro es un acuifero
inferior cautivo de mayor permeabilidad que a veces es multicapa. En el tercio

oriental el acuifero inferior tiene mucho menor espesor y presenta una interfase con

aguas foésiles muy saladas.
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2.5.10 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

1.

El monte incluido dentro del Catalogo de Montes de Utilidad Publica con codificaciéon
AL102AL1042-Cabezo de la Fuente, situado en la zona de Los Ojales, se considera
propiedad de la Generalitat Valenciana, siendo por tanto, la administracién encargada

de la gestion de la superficie publica disponible.

Los usos permitidos vendran impuestos por la propia Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda, de acuerdo con la legislacién sectorial vigente, al ser
considerados como bienes de dominio publico a efectos legales. En este sentido, dichos
usos seran limitados y consistirAn en actuaciones encaminadas a la mejora de las
condiciones ambientales de estos montes, asi como su autoprotecciéon en caso de

incendios forestales.

2.5.11 RIESGOS AMBIENTALES Y TERRITORIALES.

1. Se identifican todas las zonas del ambito de ordenacién del plan que presenten algun
tipo de riesgo, detallando las causas y estableciendo un régimen urbanistico sobre
dichos terrenos que faciliten la realizacion de actuaciones que minimicen o permitan la
inversion de dicho proceso.

INUNDACION.

1. Segun el DECRETO 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan

de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat
Valenciana, se incluye una pequefia zona de peligrosidad de inundacién Nivel 3

correspondiente a la Rambla de La Algueda desde el T.M. de Albatera hasta la autovia

A-7, estando el resto del territorio incluido como zona con peligrosidad Geomorfologica.
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2. De acuerdo con el Decreto 81/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Plan
Especial frente al riego de inundaciones de la Comunidad Valenciana, el municipio de
San Isidro tiene un riesgo de inundaciones medio, por lo que debera elaborarse un Plan

de actuacion municipal frente a dicho riesgo.

3. Segun lo informado por la Direccién General de Prevencidn, Extincién de Incendios y
Emergencias, el municipio de San Isidro se encuentra en la zona 11 de alerta del Plan de
Presa del embalse de la Pedrera (ubicado en el término municipal de Orihuela), por lo
qgue resulta necesaria la elaboracion del correspondiente protocolo de actuacién
municipal por accidente o rotura de dicha presa, que formara parte del PTM o del PAM

frente al riesgo de inundacion.

EROSION ACTUAL.

1. La erosidon actual en la totalidad del término municipal se califica como muy baja (0-7
Tm/ha/afio)
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EROSION POTENCIAL.

1. Consultada la Cartografia de la COPUT, en la totalidad del T.M. de San Isidro el nivel de

riesgo de erosidon potencial es muy bajo, 0-7 Tm/ha/afo

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS.

1. El municipio de San Isidro cuenta con vulnerabilidad baja en casi la totalidad del término
municipal, excepto en el Cabezo Pardo, con vulnerabiidad media, siendo las

limitaciones en relacién con los usos admisibles las siguientes:

e Terrenos incluidos en la CATEGORIA Il (vulnerabilidad baja).- presentan escasas
limitaciones desde el punto de vista de contaminacion de las aguas subterraneas
para la implantacién de usos urbanisticos. Con excepcién de los equipamientos
estratégicos de eliminacion de residuos solidos que requieren estudios de detalle
especificos, los restantes usos globales pueden tener acogida en esta clase de
terrenos. Por su grado de proteccidn para las aguas subterraneas presentan
vocacion de acogida preferente para los usos industriales, siempre que garanticen la
inocuidad de sus actividades mediante las medidas correctoras de

impermeabilizacion, tratamiento y control de vertido.

Las plantas de tratamiento de residuos pueden tener cabida en esta categoria de
terrenos, con las medidas correctoras oportunas de prevencién y control, tratamiento

y eliminacioén de lixiviados.

e Terrenos incluidos en la CATEGORIA il (vulnerabiidad media).- La adecuacion
urbanistica de esta categoria es compatible con los usos residenciales intensivos y
extensivos desde el punto de vista de la contaminacion de las aguas subterraneas,
presentando limitaciones para los usos industriales intensivos por el riesgo de
contaminacion fisico-quimica de elevada carga que comportan, aunque pueden

ser compatibles usos industriales aislados o industria urbana.

Cualquier actividad o usos debe tener resuelto el tratamiento controlados de sus

residuos y las actividades industriales deben contar con medidas de

impermeabilizaciéon de sus zonas de procesos y almacenamiento, ademas de los
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sistemas de tratamiento controlado de vertidos cuando no estén integrados en

sistemas municipales de saneamiento

RIESGO DE DESLIZAMIENTOS Y DESPRENDIMIENTOS PUNTUALES

1. En el municipio de San Isidro, no consta ninguna zona con riesgo de deslizamiento o

desprendimientos

SISMO.

1. Segun la norma de construccion sismo-resistente (NCSR-02} el municipio de San Isidro
tiene una aceleracion sismica de 0,15g. Por lo tanto, en las normas urbanisticas se

deberan contemplar todas las medidas establecidas al efecto en la NCSR-02.

2. Asimismo, y segun lo que establece el Decreto 44/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Plan Especial frente al riesgo sismico de la Comunidad Valenciana, el
municipio de San Isidro tiene una intensidad sismica de 8.5 (EMS), para un periodo de
retorno de 500 afios; y por tanto tendrad que elaborar un Plan de actuacion municipal

frente a este riesgo.

2.5.12 AGUAS RESIDUALES.

1. De acuerdo con lo informado por la EPSAR, el sistema publico de saneamiento y
depuracion de la EDAR Albatera-San Isidro da servicio a los municipios de Albatera y San
Isidro, y esta diseflada para tratar 2.400 m3/dia. En la actualidad el caudal influente es
de 1.997 m3/dia. El desarrollo completo que se proponga no debera sobrepasar el
caudal maximo estimado conjuntamente con las previsiones contenidas en el

planeamiento en revision de Albatera.

2. Quedara prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
Dominio Pudblico Hidraulico salvo que se cuente con la debida autorizacion

administrativa (articulo 100 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas). De acuerdo con el articulo 36, salvo
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en el caso de viviendas aisladas en el campo, en las que por su lejania resulte un
excesivo coste o imposibilidad fisica, todo vertido urbano se deberd recoger en

colectores de alcantarillado.

2.5.13 CALIDAD DEL AIRE

1. El municipio de San Isidro se encuentra, en base a los criterios de zonificacion, dentro de
la zona ES1013: Segura-Vinalop6 (Area costera), estando sujeto a un Plan de mejora de
la calidad del aire (Plan de Mejora de la calidad del aire de 1'Alacanti occidental. Zona
ES 1013: Segura-Vinalop6 (A. Costera) y Aglomeracion ES 1017: Alacant), aprobado por

acuerdo del Consell de 5 de noviembre de 2010, y un Plan de mejora PM10.

2.5.14 CONTAMINACION ACUSTICA.

1. Siendo la poblacion prevista inferior a 20.000 habitantes, no se requiere la elaboracion
de un Plan Acustico, de acuerdo con la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de Proteccion
contra la Contaminacion acustica y el Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de
Planificacion y Gestion en materia de Contaminacion Acustica, debiéndose elaborar un
Estudio Acustico que comprenda todas y cada una de las fuentes sonoras, evaluando el

impacto acustico y adoptar las medidas correctoras adecuadas para su reduccion.

2.5.15 ACTIVIDADES MINERAS.

1. De acuerdo con el articulo 122 de la Ley 22/1973, de Minas, no cabe una prohibicién
genérica de actividad minera en los instrumentos de ordenacién del territorio,
debiéndose respetar una distancia de 500 m de las explotaciones mineras a nucleos
residenciales, lo que debera considerarse para la cantera existente junto al Cabezo del

Molino, al sur del término municipal, actualmente en estado de abandono.

2. Actualmente, no consta la existencia de dicha cantera y de ninguna otra en la base de
datos del catastro minero del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, no obstante con

caracter general, se considera la actividad minera como actividad susceptible de

desarrollarse en el suelo no urbanizable comun.
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2.5.16 INSTALACIONES GANADERAS Y GRANJAS.

1. Lasinstalaciones ganaderas se situaran en terrenos clasificados urbanisticamente como
suelo no urbanizable, salvo en aquellas zonas en las que el plan considere
inadecuada su implantaciéon y determine la incompatibilidad del uso o actividad

ganadera.

2. Actualmente no existen granjas en activo en el término municipal, aun cuando s se han

localizado antiguas instalaciones ganaderas ubicadas al oeste del casco urbano.

2.5.17 RESIDUOS.

1. San Isidro pertenece al del Plan zonal 11 - Area de gestion 6, del Plan Integral de
Residuos de la Comunitat Valenciana (en adelante PIRCV), aprobado mediante Decreto
81/2013, de 21 de junio, del Consell fruto de la revision y actualizacién del Plan Integral
de Residuos de 1997.

2. Si bien se requiere adoptar las medidas necesarias para facilitar instalaciones que
contribuyan a la gestion de los residuos, tales como puntos de recogida selectiva,
ecoparques, plantas de tratamiento y valorizacion, en base al pequefio tamafio del
municipio no se requiere la previsibn de implantacion de plantas de tratamiento y

valorizacion.

3. Asimismo, y en virtud de lo dispuesto en el PIRCV, no resulta obligatoria la implantacion
de un Eco-parque: no obstante, se considera adecuado la prevision de su futura
implantacién, considerandose como equipamiento publico de infraestructura-servicio

urbano perteneciente a la red primaria.

4. Se considera suficiente la prevision de un ecoparque tipo B, con las siguientes
caracteristicas: instalacion pequefa disefiada a una sola cota organizada en torno a
una explanada central en cuyos margenes se dispondra de una oficina de recepcién,
de 4 a 6 contenedores de 9/18 m? de capacidad, de un espacio cubierto, con sistema
de recogida de posibles derrames, para el almacenamiento de los residuos peligrosos y

otro distinto para residuos de aparatos eléctricos y electrénicos. La superficie estimada

para esta instalacion es de 500 a 1000 mz2.
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2.5.18 POLICIA SANITARIA Y MORTUORIA.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el DECRETO 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la
Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento por el que se regulan las practicas de
policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunidad Valenciana, modificado por el
DECRETO 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, la previsible ampliaciéon del
cementerio existente, estara sujeta a los mismos requisitos de emplazamiento exigidos a
los de nueva construccién, por lo que el terreno en el que se pretenda el emplazamiento
debera reunir las siguientes condiciones:

e El emplazamiento debera adecuarse a lo previsto en el planeamiento

urbanistico.

e Entodo caso, el emplazamiento debera garantizar un perimetro de proteccion
de 25 metros que, cuando exista planeamiento, debe estar calificado como

zona dotacional, y libre de toda clase de construcciones.

2. Se requiere la elaboracion de un estudio hidrogeoldgico en el caso de que la

ampliaciéon del cementerio se haga fuera del recinto existente ya autorizado.

2.5.19 INFRAESTRUCTURAS LINEALES Y DE TRANSPORTE.

1. Lared primaria es el conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, publicos y
privados, que tienen un caracter relevante en la estructura urbanistica municipal. Los
elementos que integran la red primaria estaran interconectados y distribuidos de manera

equilibrada en el territorio, y comprenderan, al menos, los siguientes:
a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias vy
aeroportuarias (no existiendo en este caso estas dos Uultimas).
b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

Cc) Parques publicos, con una extensibn minima de cinco metros cuadrados por

habitante, con relacién al total de poblacion prevista en el plan.

d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de

circulaciéon no motorizada.

e) Dotaciones y equipamientos cuyo ambito de servicio supere su entorno inmediato.
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2. Se relacionan a continuacion las infraestructuras lineales y de transporte de mayor

relevancia en el término municipal, que formaran parte de la red primaria:
e Carreteras del Estado: A-7, autovia Alicante-Murcia.
e Carreteras de la Diputacion: CV-909, Albatera-Catral.

e Ferrocarriles del Estado: FF.CC. Alicante-Murcia; AVE Monforte del Cid-Murcia (en

construccion).
e Infraestructuras energéticas: lineas aéreas de media tension, al este del término;

e Infraestructuras hidraulicas: conduccioén del Taibilla, al sureste.

2.5.20 MOVILIDAD URBANA

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 10.4 y 5 de la Ley 6/2011, de 1de abril, de
Movilidad de la Comunidad Valenciana, los municipios de mas de 20.000 habitantes o
aquellos que tengan una capacidad residencial equivalente formularan un plan
municipal de movilidad en el plazo de cuatro afios a partir de la entrada en vigor de
esta ley. Procedera igualmente en dichos municipios la redaccién de un plan municipal
de movilidad o la revision del existente con motivo de la formulaciéon o revision del Plan
General, o cuando se introduzcan en él modificaciones relevantes en relacion con la

demanda de desplazamientos en los términos que reglamentariamente se establezcan.

2. Conforme a lo establecido por la legislacion vigente, resulta preceptiva la elaboracion

de un Plan de Movilidad, que se tramitara como documento independiente.

2.5.21 COMPATIBILIDAD DE LA CLASIFICACION DEL SUELO CON LAS OBRAS DE
MODERNIZACION DE LAS ESTRUCTURAS AGRARIAS DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA:

1. Conforme se establece en la Ley 8/2002, de 5 de diciembre, de Ordenacion y
Modernizacién de las Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana respecto de la
ordenacion de los terrenos, la clasificacion de terrenos como suelo no urbanizable de

especial proteccion por razdon de sus valores agrarios y de preservacion del medio

natural tendra como finalidad la promocién del espacio rural como elemento del
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territorio comunitario y, en particular, la defensa del destino, usos y funciones propias del
suelo de interés agrario. Podran tener la condicién de suelo no urbanizable de especial
proteccion, los terrenos que el planeamiento general considere necesario preservar en
atencion a los fines a los que se ha hecho mencién, en funcién de su valor agricola,

ganadero o forestal.

Segun el EATE elaborado, no ha identificado ningun terreno agricola que cumpla tales

caracteristicas.
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2.6 RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

RELEVANTES:

2.6.1 INCIDENCIA DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD

VALENCIANA EN LA DETERMINACION DEL MODELO TERRITORIAL

2.6.1.1  OBJETIVOS Y PRINCIPIOS DIRECTORES DE LA ETCV

1.

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana es el instrumento marco de la
ordenacion del territorio en el ambito de la Comunitat Valenciana y tiene como
finalidad la consecucidn de un territorio integrador en lo social, respetuoso en lo

ambiental y competitivo en lo econdmico.

El Decreto 1/2011 entré en vigor el 20 de enero de 2011, siendo de aplicacién a este
Plan. Establece 25 objetivos y principios directores que tienen caracter vinculante.
Igualmente estable criterios de ordenacion del territorio (contenidos en parte de sus
directrices) que tienen caracter recomendatorio, pero que no obstante el apartarse de
su contenido debe realizarse previa justificacion basada en los mencionados objetivos o

principios directores.

La consideraciéon del contenido de los objetivos, principios directores y de las directrices
se integraran en el proceso de evaluacion ambiental estratégica, en el propio
instrumento de planeamiento, asi como en los planes, programas y proyectos que lo

acompafien o desarrollen.

4. Son funciones de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana:

a) ldentificar las grandes oportunidades del territorio y proponer las acciones

necesarias para su aprovechamiento racional y sostenible.

b) Establecer los objetivos, principios y criterios que constituyen el marco de

referencia de las decisiones con incidencia territorial.

c) Orientar los procesos de planificacion territorial y urbanistica hacia la consecucion

del modelo territorial deseado por los ciudadanos.
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d) Definir las estrategias adecuadas para la ordenacidon y gestion de la

infraestructura verde del territorio.

e) Integrar de manera coherente y eficiente todas las actuaciones que tienen una
proyeccion sobre el territorio, tanto las actuaciones sectoriales de las
administraciones publicas como las actuaciones de iniciativa privada que tengan un

interés general.

5. Los objetivos y principios directores de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
son vinculantes para el conjunto de las administraciones publicas con ambito
competencial en la Comunitat Valenciana. Estos objetivos y principios, asi como los
criterios de ordenacion del territorio que se establecen en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana, se incorporaran desde el principio en la evaluacién ambiental y

territorial de todos los programas, planes y proyectos con incidencia sobre el territorio.

6. El municipio de San Isidro (cédigo 03094) se incluye conjuntamente con Albatera en el
AREA URBANA INTEGRADA de “Albatera”, en el AREA FUNCIONAL “Vega Baja”,
integrada esta Ultima por 27 municipios y en el AREA DE MERCADO LOCAL DE TRABAJO
de “Almoradi”, conformada por 11 municipios, y finalmente en el AMBITO TERRITORIAL
COTA 100.

26.12  PROPUESTAS ESTRATEGICAS CONTENIDAS EN LA ETCV PARA EL AREA FUNCIONAL DE LA VEGA BAJA:

1. Se relacionan a continuacion los objetivos a desarrollar en base a las propuestas
estratégicas que se deducen del documento de la ETCV, y que han sido desarrolladas
en la Memoria Informativa; incorporando en este documento las propuestas concretas

gue se aplican al T.M. de San Isidro.

A. Al objeto de consolidar la INFRAESTRUCTURA VERDE como sustrato territorial que
permita conservar y poner en valor los activos ambientales, paisajisticos y culturales
del territorio, se desarrollaran un conjunto de actuaciones enmarcadas en los

siguientes objetivos especificos:

- Conectar los ecosistemas naturales y los de interior a través de un sistema de

corredores territoriales y biolégicos. En el término municipal de San Isidro se
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desarrollara un corredor terrestre que una la Sierra de Callosa de Segura con la
Sierra de Albatera-Crevillent.

Conservar y poner en valor el patrimonio ambiental y cultural del area funcional
mediante la creacion de rutas tales como la via verde del antiguo ferrocarril
Torrevieja-Albatera o senderos de gran recorrido como el que discurre por el

término municipal de San Isidro de la Senda del Poeta.

Al objeto de desarrollar un SISTEMA DE ASENTAMIENTOS que ocupen el territorio de
forma racional y mejoren la calidad urbana, la eficiencia econdémica y la
prestacion de servicios para el conjunto de la poblacién, se propondran estrategias
para la implantacion de nuevos usos econdmicos en el territorio mediante
actuaciones en suelo destinado a actividades econdmicas que favorezcan la
implantacion de un intercambiador que dara servicio al poligono industrial de
gestion mancomunada en el eje Orihuela-San Isidro, de mejora de los servicios

logisticos que afectaran a los municipios de la Vega Baja.

Dentro del objetivo de disefiar un esquema de infraestructuras de comunicacion,
hidricas y energéticas que permitan la mejora de la competitividad global del area

funcional se plantean las actuaciones concretas siguientes:

Proponer un conjunto de infraestructuras de vertebracion externa e interna para
la mejora de la conectividad global del area funcional mediante, entre otras
actuaciones el establecimiento de un tercer carril en la A-7 o duplicacién de la N-
340.

Desarrollar actuaciones que permitan mejorar la movilidad sostenible en el area
funcional con, entre otras, una red ciclista con conexiones con los hubs de
movilidad, a lo largo del rio Segura, eje litoral y antiguo ferrocarril Torrevieja-
Albatera.

Definir un esquema de infraestructuras energéticas, hidricas y de
telecomunicaciones para evitar la discriminacion territorial en la implantacion de
actividades econdmicas mediante la interconexion de recursos hidricos y aportes

externos, extension de las comunicaciones o mantenimiento del trasvase Tajo-

Segura y postrasvase.
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D. A fin de desarrollar nuevas ACTIVIDADES ECONOMICAS basadas en la cualificacion

del territorio y la innovacion, se establecen las actuaciones a desarrollar siguientes:

- Fomentar la puesta en marcha de férmulas innovadoras de la actividad turistica
mediante la asociacion del litoral y el interior, mediante ejes turisticos
complementarios litoral-exterior, mediante la potenciacién de la ruta poética de
Miguel Hernandez que actue como elemento de dinamizacién cultural de la via
verde de la Vega Baja

- Proponer actividades econémicas innovadoras basadas en los sectores
industriales, favoreciendo la implantacion de un centro de transporte intermodal,
junto a la via férrea y alejado 500 de la actual estacion, en un ambito
aproximado de 700m lineales.

- Proponer nuevas actividades econdmicas innovadoras basadas en los servicios,

gue favorezca su integracién en el un cluster agroalimentario de la Vega Baja”

2. Conforme a los parametros contenidos en la ETCV, el crecimiento maximo de suelo
residencial y para actividades econdmicas, y segun las directrices 80 a 86 y 95 a 101, se
establecen las limitaciones de crecimiento de suelo para usos residenciales y de
actividades econdmicas, para el periodo que finaliza en el afio 2030, que actualizado al

afo horizonte 2035 presenta los valores siguientes:

e CRECIMIENTO MAXIMO DEL SUELO RESIDENCIAL: 211.026 m2 de nuevo suelo
sellado.
e CRECIMIENTO MAXIMO DE SUELO DESTINADO A ACTIVIDADES ECONOMICAS:

887.655 m2 para nuevas implantaciones terciarias o industriales.




San Isidro

Area funcional (AF) La Vega Baja
Comarca La Vega Baja
Area Urbana Integrada (AUI) Albatera
Sistema Nodal de Referencia (SNR) NO | Tipo nodo:
Ambito territorial Plana Litoral/Cota 100
Poblacion (P) 1.874 habitantes
Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario 1.690 empleos
Municipio

Superficie término municipal (St)

11.694.756 m?

Superficie sellada SIOSE 2010 (Ss) 2.017.477 m?
% S/ St 17,25 %

Suelo computable residencial 449,392 m?
Suelo computable actividades economicas 1.286.304 m?

Ficha 2.6.1 a (parametros de crecimiento maximo para 2030 seguin la ETCV- parte 1)

SUELO RESIDENCIAL
TCD 2011-2030 1,25 % anual 28,2 %
Poblacion estimada 2030 2.403 habitantes
FCTM 20,1914 x Ln(P)+3,007 1,56
FCVT 1
IMOS TCD x FCTM x FCVT 4413 %
Flexibilidad No aplicable
 Crecimiento méaximo suelo residencial 198.317 m?

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

TCE 2011-2030

1,55 % anual 36,02 %
Poblacion empleada estimada 2030 2.299 empleos
FCEA -0,2057 x Ln(Emp)+3,9719 1,77
FCVT 1
IMOSE TCE x FCEA x FOVT 639 %
Flexibilidad No aplicable
Crecimiento maximo suelo actividades econémicas 821.948 m?

Ficha 2.6.1 b (parametros de crecimiento maximo para 2030 seguin la ETCV- parte 2)
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2.6.2 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE
PREVENCION DEL RIESGO DE INUNDACION EN LA COMUNIDAD
VALENCIANA (PATRICOVA).

1. EI PATRICOVA es un Plan de accion territorial de los regulados en el articulo 16 de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje,
de la Comunitat Valenciana, y viene expresamente previsto en la Directriz 66 de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13
de enero, del Consell; la dltima revisidon del PATRICOVA fue aprobada mediante Acuerdo
de 28 de enero de 2003, del Consell.

2. Forma parte de los objetivos de PATRICOVA, orientar los desarrollos urbanisticos y
territoriales hacia las areas no inundables o, en su caso, hacia las de menor peligrosidad
de inundacion, siempre que permitan el asentamiento, otorgando preferencia a los
modelos urbanos y territoriales mas eficientes, asi como gestionar las zonas inundables
dentro del sistema territorial de la Infraestructura Verde, favoreciendo la produccién de
los servicios ambientales, asi como la conservacion y mejora de los paisajes naturales y

culturales en torno al agua.

3. Segun el PATRICOVA, en el término municipal de San Isidro, se identifica una pequefia
zona con riesgo de inundabilidad 3, situada al oeste del término desde el limite con
Albatera hasta la autovia A-70, estando todo el término incluido en zona de peligrosidad

geomorfologica.

4. El nivel de peligrosidad 3, se establece cuando la probabilidad de que en un afio
cualquiera se sufra, al menos, una inundacion es superior a 0,04 (equivalente a un
periodo de retorno inferior a 25 afios), con un calado maximo generalizado alcanzado
por el agua inferior a ochenta centimetros (80 cm) y superior a quince centimetros (15

cm).

5. Conforme se establece en el Art. 14 del PATRICOVA, la zona identificada con
peligrosidad 3 formara parte de la Infraestructura verde. Los espacios incluidos en la zona
de peligrosidad geomorfoldgica, y que no forman parte de esta infraestructura por otros

criterios, podran ser incluidos en la misma por la planificacién territorial y urbanistica de

caracter estructural.
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Los desarrollos que se planteen en este municipio tenderdn a modelos intensivos de
concentracion de la edificacién y minimizacion del perimetro de contacto con la zona
inundable, frente a modelos extensivos de baja altura, tentaculares y alta ocupacion del

territorio.

En la declaracion de interés comunitario y otras autorizaciones de nuevos usos Yy
actividades en suelo no urbanizable se aplicara, con caracter general, el mismo criterio
enunciado para las reclasificaciones, debiendo justificarse la no implantacion en otras

zonas con menor nivel de peligrosidad de inundacién.

En suelo no urbanizable afectado por peligrosidad geomorfolégica se puede eximir
justificadamente de la prohibicion de alguno de los usos regulados en el apartado 2,
siempre que, mediante un estudio especifico y detallado de la zona, se justifique la

escasa incidencia del riesgo de inundacion en relacion con la actividad a implantar.

Cualquier uso o actividad que se pretenda implantar en suelo no urbanizable afectado
por peligrosidad de inundacién geomorfolégica, solo podra autorizarse si se justifica
adecuadamente que, por razones de funcionalidad de la actividad, debe implantarse
necesariamente en el emplazamiento propuesto, y siempre que no existan otras zonas
de menor peligrosidad de inundaciéon en el entorno que sean igualmente aptas para

desarrollar la actividad.

En las Normas Urbanisticas, se incorporaran las condiciones de adecuacion de las
edificaciones y la urbanizaciéon contenidas en el ANEXO | del PATRICOVA que resulten de

aplicacion en este caso.

2.6.3 PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNIDAD

1.

VALENCIANA (PATFOR).

Segun el PATFOR se identifican terrenos forestales al sur del territorio municipal en los

parajes de Los Ojales, Cabezo del Molino, Monte de Clementino y Rincén del Pino.

En el T.M. de San Isidro se constata la presencia del monte AL102AL1042 (Cabezo de La

Fuente), con una superficie aproximada de 16,55 ha, incluido en el Catalogo de Montes
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de Dominio Publico y Utilidad Publica, cuyo ambito resulta coincidente con la superficie

de terreno forestal estratégico previsto en el PATFOR.

3. En esta misma zona, ubicada en el término municipal de Granja de Rocamora se ubica

la microrreserva “Cabezo de Las Fuentes” de unas 12,7 ha.

4. Todas estas zonas requieren una especial proteccién, en atencién a la normativa
especifica que para cada caso resulta de aplicaciéon, debiéndose incorporar a la
INFRAESTRUCTURA VERDE, incorporando en las normas urbanisticas la regulacion de usos

admitidos conforme a la normativa sectorial aplicable.

2.6.4 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y PAISAJE

1. El Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde y el Paisaje en la Comunidad
Valenciana, identifica los paisajes de relevancia regional (PRR) que deben ser objeto de
proteccién y ordenacion especifica y delimita la Infraestructura Verde como marco de
referencia para el desarrollo territorial sostenible en la CV, definiendo un conjunto de
criterios y directrices para concretar las determinaciones emanadas del PAT a otras

escalas, en especial, a la escala municipal.

2. Segun el Atlas de los Paisajes de la Comunidad Valenciana que contiene la definicién de
las unidades de paisaje delimitadas de acuerdo a criterios paisajisticos, naturales y/o
humanos, San Isidro se encuentra incluido en su totalidad en la unidad de paisaje
regional UPR 14.97 — Huertas del Bajo Segura y en el ambiente de la Plana de Alicante y
Bajo Segura. Se delimitan ademas 25 tipos de paisajes en base a la agrupacién de
unidades de paisaje y atendiendo a razones geograficas. El término municipal se incluye
en el tipo de paisaje Vega agricola del Segura, que incluye el corredor del Segura como
eje vertebrador del territorio y la red de acequias como sistema estructurador del

paisaje.

3. Entre las directrices especificas definidas a partir de los objetivos de calidad paisajistica

para la zona, se encuentran las siguientes:

e Proteccion de elementos y areas significativas o caracteristicas, y de componentes

de la Infraestructura Verde.
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- Los paisajes agrarios de regadio.
e Gestion y mejora del paisaje.
- Proteccién de las areas de mayor fragilidad visual, por su elevada exposicion
visual desde varios puntos de la vega.
e Acceso al paisaje y puesta en valor del patrimonio paisajistico.
- Creacion de observatorios para disfrutar del paisaje sobre la huerta en los

puntos mas altos.

4. Tales condiciones, deberan formar parte de las estrategias que deberan establecerse en

el ambito municipal de San Isidro.

2.6.5 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE DEL
LITORAL.

1. Al no ser municipio costero, el término municipal de San Isidro, no se incluye en el ambito
ampliado del Plan de Accidn Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral, por lo que

sus objetivos, estrategias y determinaciones no se contemplan.

2.6.6 PLAN DE PROTECCION DE LAS VISTAS DESDE LAS VIAS DE
COMUNICACION.

1. Este plan pretende establecer los objetivos y directrices a considerar en el tratamiento
paisajistico de las vistas desde carreteras, las vistas desde el AVE, la integracion en el
paisaje de las areas industriales y el desarrollo de un plan de mejora visual de los accesos
a los municipios, a fin de preservar los paisajes de mayor valor que se perciben desde
ellas, definiendo las normas de integracion paisajistica de los usos y actividades que se

implanten en estas cuencas visuales.

2. El analisis de visibilidad desde las principales vias de comunicacion, sus conclusiones y la

normativa especifica de aplicacion se concretan en el Estudio de Paisaje elaborado.
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2.6.7 PLAN DE MEJORA VISUAL DE LOS ACCESOS A LOS MUNICIPIOS.

1. Siendo los accesos a los ndcleos urbanos el elemento visual que otorga la primera
impresion que un visitante tiene de un lugar, su imagen es clave para la mejora de la
calidad paisajistica de los nucleos urbanos, por lo que tomando como referencia la
“guia de buenas practicas” elaborada por la Direccién General de Territorio y Paisaje
donde se ilustra el modo de actuar en estos espacios clave, se debera actuar en los
espacios mas vulnerables visualmente (corresponden con las entradas y salidas a los

nucleos urbanos), estableciendo las posibles propuestas de mejora.

2.6.8 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA VEGA BAJA.

1. Aun cuando en la fecha de elaboracion del presente documento no esta aprobado el
PAT de la Vega Baja (donde se incluye el municipio), se considera adecuada su
observancia en lo relativo a las actuaciones que se proponen, a fin de mantener una

coherencia formal y territorial con los municipios del entorno.

2. Entre las actuaciones que el PAT pretende llevar a cabo se analizan a continuacion

aquellas que tienen una incidencia sobre el territorio municipal de San Isidro:

¢ Mantenimiento del paisaje tradicional.- El objetivo general es el mantenimiento de la
percepcion del paisaje tradicional o caracteristico de cada Unidad Visual para lo
cual se establece la proteccion de los diferentes espacios naturales e hitos existentes.
Tal condicién se debera contemplar, asumiendo las condiciones que de ello se

derivan.

e Valorizacién de residuos.- puesto que la zona carece de dotaciones de valoraciéon
de residuos, al ser un municipio afectado puntualmente por peligrosidad de
inundacién de nivel 3, y por peligrosidad geomorfolégica en el resto del término, en
suelo no urbanizable se prohiben, entre otros, los usos y actividades de valorizacion

de residuos; no obstante estas actividades podran realizarse en las zonas destinadas

a usos industriales con las condiciones que se establezcan en las Normas Urbanisticas
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Mejora de los recursos hidricos mediante la desalacion y la mejora del saneamiento
y depuracion.- Por su condicidn de municipio interior alejado de la costa, no resulta
posible la previsibn de actuaciéon alguna referente a la mejora de recursos hidricos
mediante desalacion. En cuanto a la mejora del saneamiento y depuracion, el plan
contendra las condiciones relativas a la implantaciéon progresiva de redes
separativas, obligatorias para el suelo de nuevo desarrollo, lo que evitara en gran
medida la posible saturacion de la EDAR existente en su término, que sirve asimismo

al de Albatera, con quien debera coordinar las actuaciones.

Tren de Alta Velocidad.- La incidencia del trazado del AVE sobre el territorio, que lo
atraviesa de norte a sur, requiere establecer su adecuado tratamiento,
estableciendo la delimitacion de las zonas de proteccion, al objeto de potenciar

este tipo de transporte como alternativa a la carretera

Areas industriales. La existencia de poligonos industriales de fuerte implantacion
tanto a nivel municipal como comarcal e inclusive regional, requieren su
potenciacion, creando una continuidad entre ellos, de manera que actien como
Centro Logistico de interconexion entre el ferrocarril y la Autovia, lo que se
incardina en la propuesta del PAT por la que “se propone aprovechar la tendencia
industrial del eje Elx/Crevillente/Murcia favoreciendo los parques tecnoldgicos y las

areas industriales en entornos préoximos a niveles urbanos”.

Criterios de ordenacién del suelo no urbanizable. Se suscribe la condicidon contenida
en el PAT referente a la “racionalizacion de los procesos de ocupacion del suelo”,
incrementando el suelo de nueva configuracion destinada a usos residenciales y de
actividades econdmicas en lo estrictamente necesario conforme a las previsiones de

crecimiento que se establecen.

Renovaciéon urbana de nudcleos.- Si bien San Isidro es un “nudcleo relativamente
joven”, se estableceran las actuaciones tendentes a la mejora ambiental y

paisajistica del nucleo urbano, propiciando su crecimiento en torno a las zonas

consolidadas conforme al modelo de ciudad compacta.
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2.6.9 PLAN ESPECIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA FRENTE AL RIESGO DE
ACCIDENTES EN EL TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS POR
CARRETERA' Y FERROCARRIL

1. Segun el Plan Especial de la Comunidad Valenciana frente al riesgo de accidentes en el
transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocatrril, aprobado por el Decreto
49/2011, de 6 de mayo, del Gobierno Valenciano (DOCV n° 6.518, de 11 de mayo de
2011), que sustituye al Decreto 132/1998, de 8 de septiembre, el término municipal de
San lIsidro se encuentra afectado por el nivel alto de dicho riesgo (haciendo referencia

a Albatera).

2. Asimismo, la A-7 y la via de ferrocarril Alicante- Murcia estan consideradas como vias de
circulaciéon preferente de estas mercancias y se considera zona de especial exposicién

las franjas de 500 m alrededor de las mismas.

2.6.10 ESPACIOS NATURALES
RED NATURA 2000 Y HABITATS DE INTERES COMUNITARIO.
1. En la memoria informativa se identifican los habitats de interés comunitario, que por su

disposicion, superficie e influencia antrépica que soportan, no aconsejan la adopcion de

medidas de conservacion especificas.
MICRORRESERVAS

1. En la memoria informativa se identifican también las microreservas emplazadas en el
linde con el Término municipal de Granja de Rocamora. Al ser coincidente la zona con el
Monte de Utilidad Publica presente en la misma zona, se aplicaran las condiciones de

proteccion y limitacién de usos asociados a esta condicion.

2.6.11 PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS DE LA COMUNITAT VALENCIANA

1. En el término municipal de San Isidro no hay instalaciones de gestion de residuos urbanos

ejecutadas, contempladas o previstas en el Plan Zonal XVIII del Plan Integral de Residuos

de la Comunitat Valenciana aprobado por decreto 81/2013, de 21de junio, del Consell,
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estando localizadas en el vecino municipio de Albatera, por lo que no se requiere su

vinculacioén a las determinaciones del Plan General.

2. Tampoco existe reserva de zonas consideradas aptas para la ubicacién de instalaciones
de gestion de residuos urbanos, no siendo necesario establecer la delimitacion de
ninguna zona de influencia como zona de afeccién que garantice al maximo el
funcionamiento de las mismas frente a la posible ubicaciéon posterior de actividades,
modificaciones del planeamiento municipal u otro tipo de actuaciones que vengan a

comprometer la continuidad de éstas.

2.6.12 PLANIFICACION HIDROLOGICA

1. Tal como se indica en la memoria informativa, San Isidro pertenece a la Confederacion
Hidrografica del Segura (CHS), estando sujeto a las determinaciones que emanan de la
Directiva Marco del Agua y que se concretan en el Plan Hidrol6gico de la Demarcacion
del segura 2015/21.

2. Segun dicho plan, y para el ciclo de gestién 2015/21, San Isidro se incluye dentro de la
Zona IX “Sur de Alicante” del plan de cuenca, estando dividido el municipio por dos
subzonas: al noroeste, la subzona IXC “RLMI -Riegos de Levante de la Margen Izquierda”,

y al sureste, la subzona IXA “Vega Baja”.

3. Sobre el municipio no discurren masas de agua superficial, y el agua subterranea
denominada esta sujeta a presiones por empeoramiento de su estado quimico por
nitratos, plaguicidas y salinidad, se toman en consideracion los objetivos del Plan relativos
en relaciéon al equilibrio y armonizacion del desarrollo regional, por los que se tratara de
incrementar las disponibilidades del recurso, protegiendo su calidad, economizando su
empleo y racionalizando sus usos en armonia con el medio ambiente y los demas
recursos naturales, por lo que se plantea la posibiidad de no considerar nuevas
ampliaciones del regadio existente en la demarcacion, salvo aquellos regadios que sean

declarados de interés social por la legislacion de caracter superior, lo que tiene

incidencia directa sobre posibles escenarios futuros de usos del suelo.
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2.6.13 PLAN DE GESTION DEL RIESGO DE INUNDACION

De acuerdo con el decreto 81/210, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Plan Especial
frente al riesgo de inundaciones de la Comunidad Valenciana el municipio de San Isidro
tiene un riesgo de inundaciones medio, por lo que tiene que elaborar un Plan de

actuacion municipal frente a dicho riesgo.

2.6.14 PLANIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS
PLANES DE CARRETERAS.

El plan general contemplara las actuaciones previstas por el Plan de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda (PITVI 2012-2024) del Ministerio de Fomento, que afectan a la A-7,
en la que esta prevista la ampliacion de capacidad y mejoras o remodelaciones de

diversos tramos y enlaces.

PLANES DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

Tal y como se expone en la memoria informativa, el Plan de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda (PITVI 2012-2024) del Ministerio de Fomento, contempla diversas actuaciones
para el Transporte ferroviario que afectan al término municipal de San Isidro como
nuevas inversiones en la red de cercanias Alicante-Murcia, lo que se considerara en el

Plan general.

PLANIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS.

1.

En relacién con la planificacion de las redes de abastecimiento general previstas en el
conjunto de la provincia de Alicante, Unicamente afecta al ambito territorial municipal la
red existente de la Mancomunidad de Canales del Taibilla. Por lo que el Plan General

contemplara su trazado y &mbito de afecciones.

En relacibn con el ahorro de agua y modernizacion de regadios, las obras del
postrasvase Jucar-Vinalopé constituyen una de las actuaciones principales, estando ya

en ejecucion algunas que podrian dar servicio una vez se concluyan las obras de la

conduccién principal del trasvase.
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SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

1. Actualmente existe una unica instalacion de depuracion de aguas residuales, la EDAR
de Albatera-San Isidro, que da servicio a los municipios de San Isidro y Albatera,
debiéndose coordinar con este municipio la capacidad global previsible y su posible

ampliacion.

2. La actual instalacién ocupa unos 9.000 m2 y hay reservados un total de 30.754 m2 para

su posible ampliacion en el mismo emplazamiento.

PLANIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS.

1. Considerando que el Plan de Infraestructuras Estratégicas de la Comunidad Valenciana
2010-2020 dispone en los &mbitos mas proximos, intervenciones de caracter diverso, estas
no afectan directamente al término municipal de San Isidro, por lo que no se requiere

prevision alguna en el planeamiento general en relacion con estas actuaciones.

PLANIFICACION DE REDES ELECTRICAS.

1. En el término municipal no discurre ninguna Linea Aérea de Alta Tensién, ni esta previsto
trazado alguno de lineas, ni la implantaciéon de una subestaciéon, por lo que no se
requiere la delimitacion de “pasillos” para el paso de dichas instalaciones, exigible por
aplicacion del articulo 10 de la Ley 5/2014, LOTUP.

PLANIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE GAS

1. La infraestructura de gas que discurre por el término municipal de San Isidro, paralelo al
trazado de la A-7, se identificara en el Plan General, estableciéndose las afecciones que

legalmente resulten de aplicacion.

INFRAESTRUCTURAS EOLICAS.

1. En el término municipal de San Isidro no se ha identificado ninguna zona como apta
para ser soporte de instalaciones de aprovechamiento edlico, sin embargo algunas
zonas podrian pasar a ser declarados como aptos para la ubicacion de instalaciones

edlicas en el caso de que, en un futuro y, tras constatarse la existencia de recurso edlico,

los cambios en los actuales escenarios aconsejase la revision o modificacion del presente
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Plan Edlico, y del proceso de dicha revision o modificacion y mediante analisis similares a
los efectuados en éste, se concluyese su aptitud, en tal caso se procederia a la

modificacion del Plan General estructural.

2.6.15 EL PLANEAMIENTO EN LOS MUNICIPIOS COLINDANTES:

1. Al objeto de homogeneizar el tratamiento urbanistico asignable al suelo que conforma el
perimetro en su ambito municipal se sintetizan a continuacién la clasificaciéon y
zonificacion del suelo establecido o previsto en el planeamiento de los municipios

colindantes:

e ALBATERA.- En el linde con el término municipal de San Isidro el suelo se clasifica
como no urbanizable comdidn, sin determinaciones en el planeamiento que
puedan afectar a este municipio.

e CREVILLENTE.- En el linde con el término municipal de San Isidro el plan general
clasifica el suelo como no urbanizable protegido paisajistico-forestal-ecolégico.

e CATRAL.- En el linde con el término municipal de San Isidro el Plan General
clasifica el suelo como no urbanizable comun, sin determinaciones en el
planeamiento que puedan afectar a este municipio.

e CALLOSA DEL SEGURA.- En el linde con el término municipal de San Isidro el plan
general clasifica el suelo como no urbanizable comun, sin determinaciones en el
planeamiento que puedan afectar a este municipio.

e GRANJA DE ROCAMORA.- En el linde con el término municipal de San Isidro el
plan general clasifica el suelo como no urbanizable de proteccion arqueoldgica
en la zona del Cabezo de los Ojales y Cabezo de las Fuentes y suelo no
urbanizable de proteccién paisajistica-forestal-ecolégica en la zona del saladar.
A continuacion y siguiendo la linea del limite de término hacia el oeste se localiza
un parque urbano de la red primaria vinculado al suelo urbanizable residencial
colindante. El resto, hasta el limite con Albatera y Cox, es suelo no urbanizable

comun. En cualquiera de las zonas no existen determinaciones en el

planeamiento que puedan afectar a este municipio.
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e COX.- En ellinde con el término municipal de San Isidro el plan general clasifica el
suelo como no urbanizable comun sin determinaciones en el planeamiento que

puedan afectar a este municipio.

2.7 ANALISIS SOBRE LA EVOLUCION DE LA OCUPACION DEL
TERRITORIO, Y SU INCIDENCIA EN LA DEFINICION DEL
MODELO TERRITORIAL.

1. Analizado el territorio y los diferentes componentes que configuran las bases para
determinacién del modelo territorial, efectuado el diagnéstico de los principales
problemas, vistas las oportunidades que ofrece, formulados los objetivos prioritarios y
planteadas las propuestas estrategias, se requiere analizar la “evolucion de la ocupacion
del territorio” a fin de determinar el proceso de crecimiento que se estima acorde con el

Modelo Territorial que se pretende.

2. En la memoria informativa se contiene el andalisis detallado sobre cuantificacion de la
capacidad crecimiento del nucleo urbano actual, tanto para usos residenciales como

para actividades industriales.

2.7.1 LA CAPACIDAD DEL NUCLEO URBANO.

1. En base a los estudios realizados, se comprueba que el ndcleo urbano actualmente
dispone de una capacidad potencial de crecimiento capaz de albergar 368 nuevas

viviendas, lo que supone un crecimiento de la poblaciéon de 925 habitantes.

2. Considerando que la poblacion actual en los nlicleos urbanos es de 1.891 habitantes! y
que la prevision de crecimiento para el afio 2035 segun la ETCV es de 2.556 habitantes,
se requiere una capacidad real en los nlcleos urbanos de 665 habitantes, por lo que

siendo la capacidad calculada por ocupacion del suelo vacante 925 habitantes, resulta

1 seglin el padrén del afio 2014.
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que aparentemente el planeamiento actual dispondria de una capacidad tedrica
suficiente para albergar el crecimiento de poblacion prevista a un horizonte de 20 afios,

sin requerir mayores ampliaciones de suelo para usos residenciales.

No obstante, los calculos se han realizado considerando el suelo vacante no ocupado
por la edificacién, que no siempre tiene la condiciébn de solar. Este valor resulta
ciertamente ficticio, puesto que la adquisicidon de la condicién de solar mediante las
actuaciones de urbanizacion exigidas en el suelo urbano de las zonas periféricas, resulta
en la mayoria de los casos costosa y compleja, dada la carencia de instrumentos de

gestion en las NN.SS. que regulan su desarrollo.

Resulta por ello que, el calculo de la capacidad del planeamiento vigente se debe
fundamentar preferentemente en la posibilidad de ocupacién de los solares, por lo que
si consideramos los valores correspondientes al % de solares reales en relacion con el
suelo no ocupado, para el suelo residencial resultaria del 84,38% (segun los valores
deducidos de la tabla adjunta), por lo que la capacidad maxima tedrica que permite la
construccion directa de edificaciones para usos residencial en los cascos urbanos sobre

suelo con la condicién de solar seria de 781 habitantes.

SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE RELACION ENTRE

ZONA SUELO SUELO SIN SOLARES SIN SOLARES/SUELO

CONSTRUIBLE CONSOLIDAR EDIFICAR SIN CONSOLIDAR

(m2s) (m2s) (m2s) %

CASCO ANTIGUO 76.161 m2 3.442 m? 3.442 m? 100,00%
RESIDENCIAL 1 65.479 m2 10.130 m2 10.130 m2 100,00%
EXPANSION DE CASCO 67.986 m2 33.807 m2 26.406 m2 78,11%
TOTAL RESIDENCIAL 209.626 m?2 47.379 m2 39.978 m2 84,38%

Cuadro 2.7.1 a: RELACION ENTRE SOLARES Y SUELO SIN CONSOLIDAR RESIDENCIAL (elaboracion propia)

La cuantificaciéon de las previsiones de crecimiento real de la poblacién vy su relacién
con la capacidad tedrica de los planes debe ser adecuadamente ponderada, puesto
que existe una gran diferencia entre la capacidad maxima obtenida por aplicacion del

aprovechamiento otorgado por el planeamiento y el realmente ejecutado o consumido.

Como ejemplo claro de tal aseveracion, resulta el calculo sencillo sobre la capacidad

tedrica correspondiente a la superficie construida existente en la actualidad y su

comparacion con la ocupacién real destinada a usos residenciales en los nucleos
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urbanos. Actualmente la superficie construida destinada a usos residenciales es de
218.904 m2 de techo, por lo que si cuantificamos su capacidad por aplicacion de los
parametros contenidos en la LOTUP, esta superficie serfa equivalente a 2.189 viviendas
(aplicando el ratio de 100 m2/viv), con una capacidad maxima de poblacion de 5.473
habitantes (al aplicar una ocupacién de 2,50 hab/viv); se comprueba que el valor asi
obtenido sobrepasa en 3.582 habitantes a los habitantes reales en 2014, cuya poblacién
es de 1.891 habitantes, lo que supone un 89,40% de incremento respecto del valor real

comprobado.

2.7.2 LA OCUPACION EN LOS CASCOS URBANOS POR USOS RESIDENCIALES.

1. Elnudcleo urbano actual esta configurado por la zona delimitada como “Casco Antiguo”,

la zona correspondiente a “Residencial 1” y la “Expansion del casco urbano”

2. Siendo un municipio joven de una antigledad inferior al siglo, cuyo origen tiene un
caracter artificial, la evoluciéon del crecimiento y ocupacion de suelo se ha producido de
forma acelerada, especialmente la correspondiente a los primeros asentamientos en el
denominado “casco antiguo”, promovido por el Instituto de Colonizacién, en la década
de los afios 50 del siglo pasado, habiéndose ejecutando y ocupado integramente el
“poblado” segln proyecto Unico del arquitecto Fernandez del Amo. Esta actuaciéon

unitaria hace que la totalidad del nucleo histérico esté ocupada en un 95.48 %.

3. La actuacioén posterior correspondiente a la zona “Residencial 17, tiene asimismo un
caracter unitario en cuanto a la planificacién y ordenacion; estando configurada por
parcelas de caracteristicas analogas, orientadas en sentido NE-SE, donde la “casa” (de
caracter unifamiliar) se situaba en uno de los extremos, quedando el resto libre como
patio adscrito a la vivienda. Actualmente el grado de consolidacién de suelo resulta del
84,53 %.

4. La zona de Expansion del Casco Urbano, surge con posterioridad, como necesidad de
ampliacion del suelo para usos residenciales, pasando de una tipologia de viviendas
unifamiliares adosadas a una tipologia en bloque de hasta tres plantas, donde la planta

baja se destina preferentemente a usos terciarios. El grado de ocupacion del suelo

edificable resulta en este caso del 50,27%
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5. Globalmente, la ocupacion del suelo clasificado como urbano para usos residenciales

en el suelo urbano actual es del 77,40%, muy superior a los valores medios de otros

municipios de mayor antigiiedad.

6. En el cuadro siguiente, se resumen los valores correspondientes a la superficie del suelo

maximo construible (ocupacién maxima del suelo) en cada nudcleo y la superficie de

suelo realmente ocupado por edificaciones en la fecha de elaboracién del presente

documento.
ZONA SUPERFICIE DE SUELO SUPERFICIE DE SUELO REAL %
MAXIMA CONSTRUIBLE CONSOLIDADO o
(m2s) (m2s)

CASCO ANTIGUO 76.161 m2 72.719 m2 95,48%
RESIDENCIAL 1 65.479 m2 55.349 m2 84,53%
EXPANSION DE CASCO 67.986 m2 34.178 m2 50,27%
TOTAL RESIDENCIAL 209.626 m2 162.247 m2 77,40%

Cuadro 2.7.2 a: GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO EDIFICABLE RESIDENCIAL (elaboracion propia)

2.7.3 EL GRADO DE COMPACTACION DE LOS USOS RESIDENCIALES EN LOS
NUCLEOS URBANOS.

1. El andlisis del grado de compactacion, esto es, la relacidon entre la superficie maxima

construible y la realmente construida, resulta significativo, por cuanto los valores

obtenidos resultan inferiores a los correspondientes a los derivados de la ocupacion del

suelo, tal y como se comprueba en el cuadro siguiente:

ZONA SUPERFICIE DE TECHO SUPERFICIE DE TECHO REAL %
MAXIMA CONSTRUIBLE CONSTRUIDA °
(m2t) (m2t)
CASCO ANTIGUO 152.323 m2 69.281 m2 45,48%
RESIDENCIAL 1 130.958 m2 65.870 m2 50,30%
EXPANS|ON DE CASCO 135.971 m2 83.753 m2 61,60%
TOTAL RESIDENCIAL 419.252 m2 218.904 m2 52,21%

Cuadro 2.7.3 a: GRADO DE COMPACTACION (EDIFICABILIDAD POTENCIAL) DEL SUELO EDIFICABLE RESIDENCIAL
(elaboracién propia)
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La disminucion de la compactacion real en relacion con la permitida o autorizada por la
normativa urbanistica en las distintas zonas en las que se estructura el suelo urbano de
caracter residencial, es consecuencia de que no se alcanza la edificabilidad maxima
atribuida por el plan (edificabiidad potencial), ya que tanto el “casco antiguo”
originario configurado por “el poblado ejecutado por el Instituto de Colonizacién” como
la posterior actuacién unitaria correspondiente a la zona “Residencial 1”7, tienen agotada
practicamente la ocupacion del suelo, en tanto que por aplicacion de las normas
urbanisticas contenidas en las NN.SS (todavia hoy vigentes), la edificabilidad maxima en
cada solar obtenida en base a las alturas maximas autorizadas y una ocupacion maxima
tedrica autorizada del 100%, resulta muy superior a las necesidades derivadas de una
vivienda unifamiliar (tipologia permitida para estas dos zonas). Para alcanzarla se
requiere su complementacién mediante edificaciones destinadas a otros usos, pero que

en ningln caso generaran mas de una vivienda por parcela.

En la zona de Expansion del casco urbano, las actuaciones de ocupacion del territorio se
han producido de manera progresiva, pero légicamente mas lenta, siendo en muchos
casos producto de autoconstruccion de caracter familiar y solamente en las ultimas
décadas se producen desarrollos promovidos para venta de viviendas. En el caso de la
autoconstruccion, normalmente no se agota la edificabilidad maxima atribuida por el
planeamiento, de ahi que existan también en esta zona muchas edificaciones de una o
dos plantas, cuando se permiten tres plantas sobre rasante, no ocupando tampoco la
totalidad de la parcela. Solo en las actuaciones de promocioén para venta de viviendas,
se intenta agotar la edificabilidad atribuida para mejor aprovechamiento del suelo a

efectos econdmicos

Se concluye pues, que en la evolucion de la ocupacioén del territorio y el consumo de
edificabilidad realmente construida, se dan dos circunstancias claramente
diferenciadas, ya que en tanto en el “casco antiguo” como en la zona “Residencial 17,
el suelo urbano esta practicamente agotado, por cuanto los solares ya estan ocupados
y solo resultan posible ampliaciones puntuales de las viviendas o la ocupacion adicional
en las zonas de “patios” para construcciones auxiliares; pero que en cualquier caso no
permiten la implantacion de nuevas viviendas, salvo que se derriben y construyan

nuevamente, y aun asi la normativa solo permite una vivienda unifamiliar por parcela.

Para la zona de “expansidon de casco urbano”, existen solares sin edificar que permitirian




eliminar

tanto la implantacién de nuevas viviendas unifamiliares como plurifamiliares, estas
ultimas normalmente agotaria las edificabilidades atribuidas, pero en este caso las

plantas bajas se destinarian a usos terciarios.

2.7.4 LA EVOLUCION EN LA OCUPACION DEL SUELO POR ACTIVIDADES

El desarrollo de los poligonos industriales existentes en la localidad alcanzan unos valores
de ocupacion similares, y que en ambos casos superan el 70%. El manifiesto éxito que
“La Granadina”,

industrial de requirid sucesivas

debido

poligono
estando actualmente en una situacion de “stand by”
fundamentalmente a las condiciones econdmicas de “crisis” que todavia hoy se sufren y
en parte también a la condicién de exclusividad de la propiedad de gran parte de las
parcelas, cuyas condiciones pueden generar circunstancias especulativas que dificultan

la puesta en el mercado de las parcelas no ocupadas.

ECONOMICAS.
1.
inicialmente tuvo el
ampliaciones,
2.

En el cuadro adjunto se identifican para cada uno de los poligonos industriales
existentes, las superficies de suelo neto destinadas a usos industriales, y la equivalente
para cada zona realmente consolidada u ocupada por actividades econdémicas,

indicando su proporcion en relaciéon con la superficie total.

SUPERFICIE DE SUELO SUPERFICIE DE SUELO
ZONA INDUSTRIAL INDUSTRIAL %
CONSTRUIBLE CONSOLIDADO
(m2s) (m2t)
P. INDUSTRIAL "SAN ISIDRO" 112.009 m2 84.007 m2 75,00%
P. INDUSTRIAL "LA GRANADINA" 686.674 m2 480.672 m2 70,00%
TOTAL INDUSTRIAL 798.683 m2 564.679 m2 70,70%

Cuadro 2.7.4.a: RELACION ENTRE EL SUELO TOTAL Y EL OCUPADO POR ACTIVIDADES ECONOMICAS (elaboracion
propia)

3.

De forma similar a lo acontecido con el suelo residencial, se ha comportado el grado de
consolidacion para el suelo destinado a actividades econdmicas, en donde la

edificabilidad consumida resulta netamente inferior a la ocupada, o que indica que los

valores establecidos por las normas son superiores a las necesidades demandadas.
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AL Dereene, | Teorore
CONSTRUIDA
(m2t) (m2t)
P. INDUSTRIAL "SAN ISIDRO" 179.214 m2 50.983 m2 28,45%
P. INDUSTRIAL "LA GRANADINA" 549.339 m2 177.409 m2 32,29%
TOTAL INDUSTRIAL 728.554 m2 228.392 m2 31,35%

Cuadro 2.7.4.b: RELACION ENTRE EL TECHO MAXIMO CONSTRUIBLE Y EL TECHO REAL CONSTRUIDO EN USOS
INDUSTRIAL (elaboracion propia)

2.7.5 RELACION ENTRE LA CAPACIDAD POTENCIAL TEORICA Y LA CAPACIDAD

1.

REAL EN LA OCUPACION DEL TERRITORIO

La legislacion urbanistica establece como parametros base para el calculo del nimero
total de habitantes el resultante de aplicar 2,5 habitantes por el nimero de viviendas, y
considera como valor medio de estas una superficie construida de 100 m2. Estos valores
sirven a los efectos exclusivos del calculo de dotaciones, y a los efectos de determinar la
capacidad maxima de poblacién en un determinado sector o inclusive de todo el

planeamiento.

Esta capacidad asi obtenida tiene un valor teérico, siendo la realidad muy diferente, por

cuanto en las zonas consolidadas resulta imposible alcanzar el valor maximo calculado.

En las zonas correspondientes al “Casco Antiguo” y “Residencial 17, la normativa no
admite mas de una vivienda por parcela, con independencia de que por aplicacion de
la edificabiidad maxima asignada pudieran resultar mas de una; en tanto que en la
zona de “Expansion del casco” se admiten edificaciones de hasta tres plantas, que en
muchos casos no se agotan; ya que siendo admisible la vivienda unifamiliar, muchas
parcelas se destinan a este uso dejando gran parte del suelo sin edificar o bien se
destina a otros usos complementarios a la vivienda, tales como piscinas, almacenes o
pequefias industrias autorizadas por la nhormativa. Ello genera una gran diferencia entre
los valores derivados de los calculos tedricos, obtenidos por aplicacion de la
edificabilidad maxima atribuida a la superficie de la parcela, siendo el n® de viviendas el
resultado de dividir la superficie asi obtenida por 100 m2 y la poblaciéon tedrica de

ocupacion el resultado de multiplicar el n°® de viviendas por 2,50 hab/viv; el resultado

normalmente obtenido resulta absolutamente ficticio en relacién con la poblacién real




que ocuparia la Unica vivienda que podria construirse en la parcela (por alto que se

estableciese el coeficiente de ocupacion )

Por otra parte, en esta zona de “Expansion del casco urbano”, muchas edificaciones
destinadas a viviendas realizadas por el propietario (autoconstruccion), no han agotado
siquiera las alturas maximas autorizadas, por lo que para alcanzar la superficie maxima
construible atribuida por las normas, se requeriria la demolicién de las edificaciones que
0 bien no tienen las alturas maximas admisibles o simplemente no han consumido la
edificabilidad maxima asignada por el plan, reconstruyéndolas de nuevo hasta alcanzar

el aprovechamiento total previsto por el planeamiento.

En esta misma zona de expansion, donde si se construye la totalidad de las alturas
permitidas, al ser promociones de edificios con varias viviendas para su venta, tampoco
se agotan las edificabilidades asignadas teéricamente, dado que por la configuracion
de las manzanas, se requieren importantes espacios destinados a patios (de manzana en
algunos casos o de parcela en otros). Por otra parte, cuando se construyen las tres
plantas autorizadas, las plantas bajas se destinan habitualmente a otros usos (garajes
particulares, comerciales en plantas bajas), y en algun caso a oficinas o despachos en
plantas de pisos. y en el caso concreto de las viviendas unifamiliares parte de esa
superficie lo constituyen los porches y otras dependencias que ocupan un importante

porcentaje de la edificabilidad asignada a espacios abiertos o no habitables.

Por otra parte, la ocupacion media de los habitantes por vivienda (obtenida a partir de
los valores oficiales del INE en los afios correspondientes al censo), se comprueba que ha
ido disminuyendo de manera progresiva, fluctuando desde 3,28 hab/viv en 2001, hasta

2,53 hab/viv en 2014, como se muestra en el cuadro adjunto.

VIVIENDAS (totales) 486 | 100,00% | 975 | 100,00% | 976 | 100,00%
principales 408 | 83,95% | 745 | 76,41% | 746 | 76,43 %
secundarias 76 | 15,64 % 0 0% 0 0%
vacias 2 0,41% | 230 | 23,59 % | 230 | 23,57 %
OCUPACION MEDIA VIVIENDAS TOTALES | 2,76 1,98 1,94




OCUPACION VIVIENDAS PRINCIPALES | 3,28 2,60 2,53

Cuadro 2.7.5.a: OCUPACION DE LAS VIVIENDAS (elaboracion propia a partir de los datos del IVE)

7. Por ello y a los efectos de determinar la relacién entre la superficie total construible, a

partir de la cual se alcanza la ocupacién maxima del territorio ordenado, se calcula el

coeficiente de transformacién entre los valores tedricos correspondientes a la

capacidad maxima obtenida por los coeficientes establecidos en la LOTUP y la real que

se estima en base a los valores establecidos de ocupacién del suelo apto para construir

y su compacidad.

8. Para ello se parte de los datos de partida comprobados, correspondientes a los valores

del afio 2014, que se indican a continuacion:

DATOS DE PARTIDA

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDAS (2014)

218.904 m2 de techo

N° VIVIENDAS totales (2014)

976 viviendas

SUPERFICIE MEDIA VIVIENDA (2014)

224 m2 construidos por vivienda

OCUPACION MEDIA (habitantes/vivienda)

2,51

Cuadro 2.7.5.b: VALORES CORRESPONDIENTES A 2014 (elaboracion propia)

9. A partir de estos valores se calculan los coeficientes que relacionan los valores reales con

los tedricos, obteniendo los resultados que se reflejan en la tabla siguiente:

COEFICIENTE DE COMPACIDAD (2014) (relacion entre la superficie construida y la maxima construible) 52,21%
VIVIENDAS PRINCIPALES (2014) (% de viviendas principales respecto de las totales) 76,43 %
COEFICIENTE CORRECTOR SUP.-VIVIENDA (relacion Svy tedrica y Svv real 100 m2/224 mz2) 44,59 %
COEFICIENTE CORRECTOR HAB/VIV (relacion ocupacion tedrica y real 2,51 hab/2,50 hab) 100,48 %

Cuadro 2.7.5 c: COEFICIENTES CORRECTORES SEGUN VALORES ACTUALES (elaboracion propia)

10. El coeficiente global obtenido a partir de los valores anteriores para 2014 resulta de

17.88%
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11. No obstante este coeficiente responde a unos valores deducidos de la situacion actual,

gue no es estatico y variara con el tiempo, por lo que deberan adecuarse los valores de

partida conforme a los criterios siguientes:

a)

b)

c)

d)

Se pretende l6gicamente incrementar el % de viviendas principales, que
actualmente resulta del 76,43%, estableciendo un valor de 90%, al considerar que
el stock actual de viviendas vacias disminuira con el tiempo, aun cuando debera
existir un valor minimo de viviendas en el mercado del orden del 10%.

Se incrementa asimismo el grado de compactacion obtenido del 52,21%, por
considerar que este aumentara de manera progresiva, aunque de forma lenta,
por las razones esgrimidas en apartados anteriores referentes a la imposibilidad
manifiesta de agotar las edificabilidades en las zonas ya consolidadas, estimando
un valor del orden del 56%.

Se ajusta el coeficiente corrector por superficie, ya que probablemente la
superficie de la vivienda disminuira con el tiempo al aumentar las edificabilidades
de los nuevos sectores, por lo que la superficie media de la vivienda resultara de
171 m2,

Finalmente, se establece como ocupacion media de la vivienda el valor de 2,50
habitantes, coincidente con el determinado por la LOTUP, aun cuando resulta
probable que pueda variar a “la baja”, debido a la tendencia comprobada de

su disminucién progresiva.

12. En base a la aplicaciéon de los criterios expuestos, se obtienen los valores

correspondientes a al afio horizonte 2035 siguientes:

(relacion entre la superficie construida y la maxima

COEFICIENTE DE COMPACIDAD (2035) ] 56.00%
construible) '
VIVIENDAS PRINCIPALES (2035) (% de viviendas principales respecto de las totales) 90,00 %
COEFICIENTE CORRECTOR SUP.-VIVIENDA  (relacién Sy teérica y Suv real 100 m2/167 m?) 58,56 %
COEFICIENTE CORRECTOR HAB/VIV (relacién ocupacion tedrica y real 2,50 hab/2,50 hab) 100,00 %

Cuadro 2.7.5 c: COEFICIENTES CORRECTORES PARA EL ANO 2035 (elaboracion propia)
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13. A partir de los coeficientes establecidos se obtiene el coeficiente de transformacion, que
servira para la obtencion de los valores de equivalencia entre la capacidad tedrica total

y la capacidad real prevista para el afio 2035, que resulta de 29,51 %.

2.8 ANALISIS DE LOS ESTANDARES FUNCIONALES Y DE
CALIDAD DE LAS DOTACIONES PUBLICAS EN EL
PLANEAMIENTO ACTUAL

1. A fin de establecer las previsiones de crecimiento del territorio se requiere analizar
previamente la situacién actual del suelo ocupado en relacién con los estandares
funcionales y de calidad, al objeto de verificar si el planeamiento actual que se revisa
cumple con los requisitos dotacionales contenidos en la legislacion urbanistica vigente,

especialmente en lo referente al suelo dotacional.

2. El suelo dotacional es aquel donde se localizan tanto los espacios de uso y dominio
publico (parques, jardines, viales) como las infraestructuras y equipamientos que
proporcionan servicios publicos. Estas dotaciones componen un sistema fundamental en
la determinacion del indice de “calidad de vida urbana”, siendo el sustrato de la
articulacion urbana, actuando como elementos vertebradores de la ciudad tanto en los

aspectos espaciales como en los medioambientales y de integracion.

3. El analisis se formaliza de manera estructurada, considerando los correspondientes a la
red primaria o estructural, los de caracter secundario o local y el cobmputo global de

ambos.

4. Su cuantificacion se establece en orden a los aprovechamientos atribuidos por el
planeamiento para cada zona de usos global residencial, o por aplicacién de un
porcentaje aplicado a su a&mbito territorial para el suelo destinado a usos terciarios o

industriales, por lo que se indican a continuacion los valores correspondientes al

planeamiento actual que se analiza:




ZONAS DE USO RESIDENCIAL

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA PREVISTA POR EL PLAN RESIDENCIAL TERCIARIO SUMA
CASCO ANTIGUO 152.323 m2 0m?2| 152.323 m2
RESIDENCIAL 1 130.958 m? 0m?2| 130.958 m?
AMPLIACION DE CASCO 135.971 m2 67.986 m2| 203.957 m?2
TOTAL 419.252 m? 67.986 m2 | 487.237 m?
CAPACIDAD MAXIMA DE HABITANTES RESIDENCIAL

CASCO ANTIGUO 580 habitantes

RESIDENCIAL 1 555 habitantes

AMPLIACION DE CASCO 3.399 habitantes

TOTAL 4.534 habitantes

ZONAS DE USO INDUSTRIAL

ZONA SUPERFICIE ZONA S. CONSTRUIDA MAX.
SUELO URBANO 43.281 m2 8.274 m?

LA GRANADINA 899.925 m? 549.339 m2

POLIGONO INDUSTRIAL 167.935 m2 179.214 m?

TOTAL 1.111.141 m? 736.828 m?

Cuadro 2.8.1 a: VALORES DE REFERENCIA PARA EL CALCULO DE LAS DOTACIONES MINIMAS CORRESPONDIENTES A LAS
PREVISIONES CONTENIDAS EN EL PLANEAMIENTO ACTUAL (elaboracion propia)

2.8.1 LA RED PRIMARIA

1.

La red primaria es el conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, publicos y

privados, que tienen un caracter relevante en la estructura urbanistica municipal.

2. La red primaria de parques publicos, tendra una extension minima de cinco metros

cuadrados por habitante, con relacion al total de poblacion prevista en el plan, por lo

gue en este caso la superficie minima destinada a parques publicos de la red primaria o

estructural serd de 22.671 mz2, disponiendo de una superficie de 35.468 m2, por lo que




existe un superavit de 12.797 m2,

3. Si bien no se establece un valor minimo de para las dotaciones y equipamientos de

caracter primario cuyo ambito de servicio supere su entorno inmediato, por aplicacion

del “Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica

en materia de reservas dotacionales educativas”, resulta necesaria la reserva de suelo

para la implantacion de un centro de educacion secundaria con capacidad para 113

puestos escolares, por lo que se requiere una superficie de al menos 4.500 mz2,

4. Actualmente se dispone de suelo destinado a los equipamientos primarios siguientes:

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS-PUBLICOS URBANO URBANIZABLE NO URBANIZABLE TOTAL
Polideportivo 54.839 m2 54.839 m2
Centro Salud 948 m? 948 m?
Ayuntamiento 387 m2 387 m2
Cementerio 20.400 m? 20.400 m2
Depuradora 15.315 m2 15.315 m?
Vertedero 15.254 m2 15.254 m?
TOTALES 56.174 m2 0m2 50.969 m2 107.143 m2
EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS-PRIVADOS URBANO URBANIZABLE NO URBANIZABLE TOTAL
Iglesia 2.690 m? 2.690 m2
TOTALES 2.690 m2 0 m2 0 m2 2.690 m2

Cuadro 2.8.1 b: SUPERFICIES DE EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS EN PLANEAMIENTO ACTRUAL (elaboracion propia)

5. Se comprueba que se dispone de un superavit de 12.797 m2, de suelo destinado a zonas

verdes primarias, en tanto que se requiere suelo para la implantaciéon de un centro

docente de educacion secundaria de al menos 4.500 m2.
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2.8.2 LA RED SECUNDARIA

1. De forma analoga al andlisis realizado para la red primaria, se indican a continuacioén los
valores correspondientes a las zonas verdes y equipamientos que configuran la red

secundaria, cuyos valores deducidos del planeamiento actual se resumen en el cuadro

siguiente:
SUELO SUELO NO
ZONAS VERDES SECUNDARIAS SUELO URBANO URBANIZABLE URBANIZABLE TOTAL
areas de juego 5.540 m? 11.076 m2 0 m2 16.616 m?
jardines 16.833 m2 59.500 m? 0 m2 76.333 m2
parques 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
TOTALES 22.373 m?2 70.576 m?2 0 m2 92.949 m2
EQUIPAMIENTOS SECUNDARIOS - SUELO SUELO NO
PUBLICOS SUELO URBANO URBANIZABLE URBANIZABLE TOTAL
Colegio 9.583 m? 9.583 m2
Aulas 7.732 m2 7.732 m2
TOTALES 17.315 m? 0 m2 0 m2 17.315 m?
EQUIPAMIENTOS SECUNDARIOS- SUELO SUELO NO
PRIVADOS SUELO URBANO URBANIZABLE URBANIZABLE TOTAL
no hay 0 m2
TOTALES 0 m?2 0 m?2 0 m2 0 m?2
SUELO SUELO NO
TOTAL DOTACIONES SECUNDARIAS SUELO URBANO URBANIZABLE URBANIZABLE TOTAL
SUMAS 39.687 m2 70.576 m2 0 m2 110.263 m2

Cuadro 2.8.3 a: SUPERFICIES DE DOTACIONES SECUNDARIAS EN PLANEAMIENTO ACTUAL (elaboracién propia)

. Por aplicacion de los parametros contenidos en el ANEXO IV ESTANDARES URBANISTICOS
Y NORMALIZACION DE DETERMINACIONES URBANISTICAS, las reservas de suelo con destino
a zonas verdes y equipamientos (ambos publicos)en actuaciones de uso

predominantemente residencial, deben superar los 35 metros cuadrados por cada 100

metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial, por lo que en

este caso se requiere una superficie de 146.738 m2, disponiendo actualmente de 110.263

m2, de lo que se deduce que existe un déficit de 36.475 m2.

De la reserva del apartado anterior, un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100

metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial se destinara a
zonas verdes publicas, siendo el valor obtenido por aplicacién de esta regla de 62.888

m2. La reserva de zonas verdes publicas derivada de la edificabilidad terciaria e

industrial sera de 4 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad




de dichos usos, siendo el valor obtenido por aplicacion de esta regla de 2.719 m2. Esta

reserva es adicional a la anterior, por lo que el total de suelo destinado a zonas verdes

secundarias resulta de 65.607 m2, en tanto que el valor deducido de las previsiones del

plan vigente es de 22.373 m2, de lo que se deduce un déficit de 43.234 m2.

4. De manera resumida se detallan los valores correspondientes a las zonas verdes y

equipamientos publicos en suelo residencial, donde se constata la existencia de un

déficit total de 79.709 m2:

SUPERFICIE | SUPERFICIE
SUELO RESIDENCIAL TEORICA EXISTENTE DIFERENCIA
Z. VERDES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (35 m2/100 mZ tec_ho 146.738 m2 | 110.263 m2 36.475 m2
residencial)
ZONAS VERDES (15 m2/100 m2 techo residencial) 62.888 m2
22.373 m2 43.234 m2
ZONAS VERDES (4 m2/100 m2 techo terciario) 2.719 m2
TOTALES | 212.345m2| 132.636 m2 79.709 m2

Cuadro 2.8.3 b: CUADRO COMPARATIVO DE DOTACIONES SECUNDARIAS EN PLANEAMIENTO ACTUAL PARA USOS

RESIDENCIALES (elaboracién prop

ia)

5. Las reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante

industrial, seran para las zonas verdes publicas superior al 10 por ciento de la superficie

computable del sector, siendo el valor deducido en este caso de 111.114 mz, existiendo tan solo

una superficie de 70.576 m?, sendo en este caso el déficit de 40.538 mz;

ZONAS VERDES (10% superficie computable del sector)

111.114 m?

70.576 m2

40.538 m2

TOTALES

111.114 m?

70.576 m2

40.538 m?

Cuadro 2.10 c: CUADRO COMPARATIVO DE DOTACIONES SECUNDARIAS EN PLANEAMIENTO ACTUAL PARA USOS
INDUSTRIALES (elaboracion propia)

6. El total de suelo dotacional destinado a dotaciones secundarias (zonas verdes y
equipamientos resulta de 323.459 m2, en tanto que las previstas por el planeamiento
ascienden a 203.212 mz?, siendo el déficit global de dotaciones secundarias de 117.528
m2,

7. El estdndar global de zonas verdes y parque publicos incluidos en la ordenacion
estructural y en la ordenacion pormenorizada, en cada municipio, no sera inferior a 10
metros cuadrados por habitante, con relacién al total de poblacién prevista en el plan,

siendo la superficie obtenida por aplicacion de esta regla de 45.343 mz?, en tanto que la

superficie global de zonas verdes para todo el municipio resulta de 128.417 m2,




existiendo en este caso un superavit de 83.074 m2,

8. De manera esquematica se indican en el cuadro adjunto los valores obtenido para las
zonas verdes y los equipamientos, donde se constata que al margen de posibles ajustes
obtenidos por aplicacion de las excepciones previstas en la legislacionz?, la existencia de
un déficit muy importante para las zonas verdes y equipamientos previstos por el
planeamiento actual en relacibn con los valores obtenidos por los estandares
contenidos en el ANEXO |V de la LOTUP :

ZONAS VERDES TEORICAS EXISTENTES DIFERENCIA
ZONAS VERDES PRIMARIAS 22.671 m2 35.468 m2 12.797 m?
ZONAS VERDES SECUNDARIAS 323.459 m2 203.212 m2 | -120.247 m?
EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS (usos docentes) 4.500,00 m2 0,00 m2 -4.500 m?
EQUIPAMIENTOS SECUNDARIOS 81.131 m? 17.315 m2 -63.816 m?
DOTACIONES
total DOTACIONES PRIMARIAS 27.171 m? 35.4680 m2 8.297 m2

Cuadro 2.8.2 d: CUADRO RESUMEN COMPARATIVO DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS PARA EL PLANEAMIENTO
ACTUAL (elaboracioén propia)

9. Siendo el estandar dotacional global (EDG), obtenido de la relaciéon entre la superficie
de las dotaciones publicas y la edificabilidad total (expresado en metros cuadrados de
suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad), el principio general de la
regulaciéon de los estandares urbanisticos, y a fin de obtener una proporcionalidad entre
las dotaciones publicas y la edificabilidad, se calcula para el valor global obtenido para
el planeamiento actual, a fin de que sirva de parametro de referencia con las posibles
alternativas que se analicen. No obstante, este indicador global cuantitativo no podra
tomarse como Uunica referencia para valorar la calidad de las ordenaciones

urbanisticas, debiendo considerarse complementariamente:

2 Como por ejemplo, la posibilidad de computar como zona verde de red secundaria un porcentaje no superior al

25 % de su superficie, sin que pueda ello suponer una reduccion superior al 25 % de las zonas verdes de red

secundaria exigibles al sector.
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ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL-EDG TEORICO EXISTENTE DIFERENCIA

(m2 dotaciones publicas/m2 edificabilidad) 0,89 0,53 0,36

2.9 CRITERIOS GENERALES PARA LA CLASIFICACION DEL
SUELO

2.9.1 CONSIDERACIONES GENERALES

1. Siendo el suelo el sustrato de la ordenacidn territorial, se parte de la base de que este es
un bien limitado que ha de ser utilizado de forma racional y eficiente, que no puede
dilapidarse ni verse comprometido por criterios espurios fundados en expectativas de
“rendimientos econdmicos” que aparentemente pueden beneficiar al municipio, pero
que en la mayoria de los casos tan solo generan expectativas frustradas, tal y como ha
acontecido en los Ultimos afios; en los que en muchos casos, se ha apostado por
clasificaciones o reclasificaciones de ingente cantidad de suelo, amparada en un
modelo urbanistico expansivo, que han conducido a “urbanizaciones fantasma” de
costosa conservacion para los Ayuntamientos y en cualquier caso a la pérdida del
caracter rural del suelo, desincentivando las inversiones en actividades que permitan

algun rendimiento para estos terrenos.

2. Conforme se determina en la legislacion urbanistica vigente [LOTUP], “la planificacion
urbanistica y territorial clasificara suelo urbano y suelo urbanizable en una dimension
suficiente para satisfacer las demandas que lo justifiquen e impedir la especulacién,
basandose en necesidades reales, previstas 0 sobrevenidas, y se justificara mediante
parametros objetivos que analicen las expectativas y posibilidades estratégicas de cada
municipio en su contexto supramunicipal, de acuerdo con la Estrategia Territorial de la

Comunitat Valenciana”.

3. Para su determinacion, se parte del andlisis de la clasificacion existente establecida por
el planeamiento anterior, su grado de desarrollo y necesidades de crecimiento que se

estimen necesarias para lograr los objetivos de calidad pretendidos, preservando en

cualquier caso los valores ambientales, paisajisticos y culturales del municipio.
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2.9.2 EL SUELO URBANO

1. Conforme se determina en la Legislacién Urbanistica vigente [LOTUP], son suelo urbano
“los solares y los terrenos que el plan general estructural zonifique como zonas
urbanizadas, de acuerdo con el articulo 25.2.b de esta ley”. Se consideran zonas
urbanizadas, las caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los servicios
urbanisticos, incluyendo también en estas “tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacién de las tramas urbanas existentes mediante
pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas

edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o dotaciones”.

2. En base a lo anterior, resulta que la clasificacion del suelo urbano se debera realizar
partiendo de la delimitacion establecida por el planeamiento anterior, analizando
especialmente las situaciéon real de las zonas de borde, donde existen “espacios de
vacio” no consolidados y carentes de la condicién de “zona urbanizada” establecida en
la ley, y que por consiguiente no cumplen con las condiciones que legitiman el
mantenimiento de su condicién de urbano. El plan debera analizar de forma detallada
la situacion de estas zonas de borde, pudiendo incluir aquellos terrenos que por su
situacion y configuracion, permita “rematar” la trama urbana existente mediante
actuaciones aisladas que no “comporten mas de una lihea de manzana edificable o
presenten déficit de urbanizacidn o dotaciones, excluyendo de esta clasificacion a

aquellos que no cumplan esta condicion.

3. En este caso la practica totalidad del suelo urbano estad urbanizado, por lo que se

mantiene su clasificacion.

2.9.3 EL SUELO URBANIZABLE

1. El suelo urbanizable, estara integrado por las zonas de nuevo desarrollo o de expansion
urbana que resulten necesarias para satisfacer las necesidades de crecimiento

poblacional o para la implantacion de actividades econdmicas que impulsen o mejoren

las condiciones socioeconémicas del municipio.
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Para su delimitacion se contemplaran las previsiones de crecimiento contenidas en la
memoria informativa, y el andlisis sobre la evolucidn de la ocupaciéon del territorio

contenido en apartado anterior.

De los valores obtenidos se deduce que el suelo vacante en la fecha del estudio tiene
una capacidad para 925 habitantes, por lo que siendo la poblacién actual de 1.891
habitantes, y considerando que las previsiones de crecimiento para 2.035 segun la ETCV
es de 2.556 habitantes, se requiere una capacidad minima de 665 habitantes, por lo que

inicialmente no seria necesaria la creacion de nuevo suelo para usos residenciales

No obstante, y tal y como se ha justificado anteriormente existe un desfase muy
importante entre la capacidad tedrica del plan y la que realmente se produce en virtud
de la realidad factica, habiendo calculado el coeficiente que relaciona ambos valores,
que para el afio 2035 se establece en 29,517%, lo que significa que siendo la poblacién
estimada real para el afio 2035 de 2.556 habitantes, la capacidad teérica que deberia

tener la totalidad del suelo deberia ser de 8.662 habitantes.

Otro factor de importancia a considerar para la determinacion del suelo urbanizable de
nuevo desarrollo para el uso residencial resulta el obligado cumplimiento de los
parametros contenidos en el “ANEXO IV.-ESTANDARES URBANISTICOS Y NORMALIZACION
DE DETERMINACIONES URBANISTICAS” de la LOTUP, que en base a las carencias
acreditadas en el andlisis realizado del planeamiento actual, requiere una prevision de
suelo para cumplir los valores tedéricos obtenidos de la aplicacion de la normativa
urbanistica de al menos 107.451 m2 para zonas verdes y de 68.316 m?2 para

equipamientos.

El cumplimiento de los valores resefiados resulta imposible conseguirlo si no se crea
nuevo suelo donde se apliquen las técnicas de gestibn que permitan su obtencion de
forma gratuita, siendo el valor estimado por la ETCV para el afio 2.030 de 198.317 m2, que
adecuadamente ponderado por aplicacion del incremento de poblacién anual hasta el
afo 2035 serfa de 211.026 m2, valor este probablemente insuficiente para compensar el
déficit de zonas verdes y equipamientos actual, ademas de los que se requieran por el

crecimiento previsto; considerando que los sectores de nueva creacidon deben ser

“viables econdmicamente”.
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En cuanto al suelo necesario destinarlo a la creacion y fomento de la implantacion de
actividades econdmicas, la ETCV tiene prevista una superficie de 821.948 m2 para el afio
2030, valor este que actualizado en términos analogos al crecimiento estimado resulta
de 887.655 m2 para el afio 2035.

La superficie global obtenida para el suelo de nueva configuracibn que permita el
crecimiento establecido por la ETCV para 2035 resulta de 1.098.680 m2. Este suelo se

clasificard como SUELO URBANIZABLE.

2.9.4 EL SUELO NO URBANIZABLE

1.

3.

La clasificacion del suelo no urbanizable atendera preferentemente a la zonificaciéon
previamente establecida en el plan, donde con caracter previo se delimitara la
Infraestructura verde, que estara formada por “los ambitos y lugares de mas relevante
valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio cuya
transformacion implique riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el
entramado territorial de corredores ecolégicos y conexiones funcionales que pongan en
relacion todos los elementos anteriores”, en la que se integraran, al menos, “los espacios
libres y las zonas verdes publicas mas relevantes, asi como los itinerarios que permitan su

conexion”, que se delimiten en los suelos urbanos y urbanizables.

La delimitacion de las zonas de ordenacion estructural para todo el territorio municipal,
se establecera en razoén a las caracteristicas intrinsecas del territorio; para el suelo rural
(que se clasificara como suelo no urbanizable), se diferenciaran los terrenos que
requieran de algun tipo de proteccion, que se integraran en alguna de las “zonas

protegidas”, teniendo el suelo restante la condicién de “zona rural comdn”

Se incluiran en la “Zona Rural Protegida Agricola” (ZRP-AG), aquellos terrenos que
presentan valores agrarios definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento
por su importancia social, paisajistica, cultural o de productividad agricola. En este caso

ni el EATE, ni el ESTUDIO DE PAISAJE, han identificado terrenos que cumplan las anteriores

condiciones.
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Formaran parte de la “Zona Rural Protegida natural” (ZRP-NA), los terrenos con valores
ambientales, paisajisticos, culturales o econdmicos que se deban conservar, recuperar o
mejorar, especialmente los derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior. En esta zona se incluird el suelo delimitado en el Estudio de Paisaje con
valoracién alta o muy alta, y los bienes catalogados situados fuera del ambito de los

suelos urbanizados o de nuevo desarrollo

Se delimitaran asimismo los ambitos de afeccion, integrandose este suelo en la “Zona
Rural Protegida por Afecciones” (ZRP-AF), incluyéndose los terrenos en donde exista
algun tipo de afeccion que incida sobre el uso principal de una zona y que tenga una
entidad superficial suficiente para definir un area diferenciada del resto de zonas. Como
afecciones de mayor relevancia se consideraran las correspondientes a las redes
ferroviarias, las autopistas y autovias, las carreteras autondmicas o de Diputacion, la
franja de 500 m alrededor de las zonas destinadas a explotaciones de canteras, las
correspondientes a los pozos de extraccidon de agua en explotacion, las relativas a la red
eléctrica de alta tension y las consecuentes con la aplicacion de la legislacion de
aplicacién a los cementerios. En este caso, no hay canteras, ni pozos para consumo
humano, el cementerio se incluye como suelo dotacional en suelo urbano, por lo que

tan solo se consideran las carreteras y el ferrocarril.

No obstante y en evitacidon de la previsible superposicion de zonas, se establece un
rango de prevalencia, considerando que, aquellos terrenos que disponen de valores
ambientales, paisajisticos, culturales o econémicos que se deban conservar, recuperar o
mejorar, y especialmente los derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior, tienen un mayor rango que los tramos (generalmente lineales) de
afecciones de infraestructuras u otras de caracter analogo, que se identifican y asi
guedan reflejadas a los efectos de la aplicacion de las limitaciones que normalmente
ejercen sobre un determinado ambito, pero donde su trazado no configura en si misma
una ZONA CARACTERISTICA; por lo que a efectos de su delimitacion e integracion en la
superficie correspondiente a cada zona exigida por la LOTUP, se incorporan a la zona

gue se estima de mayor valor ambiental.

La “Zona Rural Comun de Explotacion de recursos naturales” (ZRC- EX), estara formada

por los terrenos donde el uso principal es el de explotaciones minerales, parques eodlicos,
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instalaciones fotovoltaicas, etc., siempre y cuando dichas instalaciones ocupen una
extension suficiente para delimitar una zona diferenciada, donde el resto de usos del
suelo se ven condicionados por estas actividades. En este caso no existen zonas de
explotacion de minerales, ni parques edlicos, instalaciones fotovoltaicas o de caracter

similar, por lo que no se requiere la delimitacion de esta zona

El resto del territorio conformara la “Zona Rural ComuUn agropecuaria” (ZRC-AG), donde
no se establece una proteccion limitativa total de sus usos, salvo las derivadas de la

aplicacioén de los planes y normativa de rango superior que resulten de aplicacion.

Como posible “subzona “ de la zona rural comun, se preveé la zona que se denomina
“Zona Rural Comun de Reserva” (ZRC-R), delimitada por los terrenos que por su situacion
y caracteristicas podran servir para la futura “expansién” del nacleo residencial, pero
que actualmente no se considera adecuada su inclusidon en base a los criterios de
crecimiento establecidos para la ocupacién del territorio, siendo posible su recalificaciéon
en el supuesto de que se den determinadas condiciones previstas en el plan, impidiendo
la ocupacion por otros usos que no estén relacionados con el actual uso agropecuario,
salvaguardando con ello su previsible integracion en la posible expansion del municipio

a mas largo plazo.

Con caracter especial, atendiendo a su condicion histdrica, se establece la delimitacion
de una “subzona” de la ZRC, que se denomina “Zona Rural Comun La Veintiuna” (ZRC-
V), estando formada por el suelo delimitado por los terrenos conocidos como “La
veintiuna”, donde en el origen de la poblaciéon se implantaron 21 viviendas, dotandolas
de un sistema de riego con el objeto de conseguir la transformacion de los “saldares” en
zonas cultivables de regadio; esta zona se caracteriza por la permisibiidad de

implantacion de viviendas unifamiliares para los primeros colonos.

No se requiere la delimitacion de una zona especifica para “Actuaciones de
minimizaciéon del impacto territorial generado por los ndcleos de viviendas en el suelo no
urbanizable”, al no existir en el término ndcleos de viviendas consolidados de entidad

suficiente, donde deba actuarse para minimizar su impacto territorial.

Finaimente, se delimitara otra subzona para la ZRC, que se denominara “Zona Rural

Comun General (ZRC-G), equivalente a la que en la antigua LSNU consideraba como
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zonas mixtas, susceptibles de usos y aprovechamientos caracteristicos de varias zonas,

en donde se integrara el suelo agricola de menor valor o que se encuentra en situacion

de abandono.
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3 EL MODELO TERRITORIAL Y URBANISTICO
PROPUESTO.

3.1 DEFINICION DEL CONCEPTO DE MODELO TERRITORIAL

1. ElI modelo territorial, se define en la ETCV, como “la vision integral de todas las relaciones
que constituyen la transformacién del espacio geografico en territorio social. Es la
determinacién del modo de desarrollo y configuracion que los propios ciudadanos
prevén para su espacio de convivencia y en base a una serie de alternativas valoradas

con ventajas e inconvenientes”.

2. El Modelo Territorial y Urbanistico que se propone, surge del analisis del modelo territorial
actual, del que se han establecido los principales problemas detectados, formulado los
objetivos y criterios ambientales estratégicos, analizada la relacibn con otros planes y
especialmente con el planeamiento de los municipios colindantes; y que una vez
sometidas a un proceso de participacion publica, tras analizar y debatir las distintas
alternativas entre los responsables técnicos del Equipo Redactor y los representantes de

la Corporacion Municipal, se formula en el presente documento.

3. Para su determinacion, se parte de las condiciones sociales, demogréaficas y econémicas
del municipio, a fin de adecuarse a las necesidades futuras fundadas en las previsiones
de crecimiento y en la necesidad de la creacion ponderada de suelo para albergar
tanto los usos residenciales, como los que se requieren para la implantacion de
actividades econdmicas, permitiendo mediante la implementacion de las técnicas
regladas de gestion, la obtencion de, al menos, las dotaciones exigibles por la legislacion

vigente.

4. En su configuracion, se contempla el andlisis y conclusiones derivadas del Documento de
Referencia emitido por la Comision de Evaluacion Ambiental [ahora denominado

Documento de Alcance], asi como las directrices estratégicas que se formulan a

continuacion.
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3.2 DIRECTRICES ESTRATEGICAS GENERALES PARA LA
CONFIGURACION DEL MODELO TERRITORIAL Y
URBANISTICO

1. El término municipal de San Isidro posee una clara vocacion tradicional agricola, al ser
sus origenes consecuencia de una implantacion “artificial” para el fomento y
establecimiento de dicha actividad, transformando progresivamente los saladares para
adaptarlos al uso agricola. No obstante, dicha actividad se ha visto desplazada por el
sector industrial, que con la incorporacion de los distintos sectores que configuran el
complejo industrial de “La Granadina”, cuyo ambito se ha ido ampliando de forma
progresiva, fundamentalmente a costa del término de Albatera, convirti€ndose en un

referente en la comarca.

2. De ahi que las directrices estratégicas en que se fundamenta la propuesta del nuevo
modelo de ocupacion del territorio, deben ir encaminadas, por un lado a la proteccién
y mantenimiento de los elementos tradicionales agrarios, que ademas contribuyen
indirectamente a la zona humeda de El Fondd d’Elx, y por otro a la potenciacién

del sector industrial.

3. Estas se desarrollan de forma estructurada, contemplando tanto los aspectos

ambientales y territoriales como los urbanisticos.

3.2.1 LA INFRAESTRUCTURA VERDE

1. La infraestructura verde del municipio, a escala local, determina la capacidad de
acogida del territorio, fundandose en la conservacion de esta trama verde, que sera la
qgue en primer lugar limite y ordene la localizacidn e implantacién de nuevos usos y
actividades en el territorio. La infraestructura se delimitara atendiendo a las directrices y

condiciones concretas que se expresan a continuacion:

a) Formaran parte de la infraestructura verde a escala municipal, todos aquellos
elementos del paisaje que por su valor como recorridos escénicos potencian
la articulacion de los recursos existentes en el municipio (Monte del Cabezo

Pardo, carrizal del Molino, carrizal del Cabezo Pardo), valorando las acequias y

los azarbes (de la Anilla, de los Ojales) y las ramblas (de la Algueda).
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b) Se garantizara la inclusion y el caracter abierto de la franja de afeccién visual de
la A-7, y la CV-909, asi como del Camino de los Cabezos de los Ojales y el
Camino de San Isidro, dado su valor como elementos de conexién de la
Infraestructura Verde.

Cc) Los recorridos paisajisticos existentes 0 previstos para ser utilizados
peatonalmente o en bicicleta potenciando la conexidon con los paisajes de gran
valor paisajistico (ramblas, Cami de San Isidro y GR principal), y entre el nicleo
urbano y el entorno agricola.

d) En el estudio de paisaje, se definen y delimitan las unidades ambientales,
analizando su influencia en la toma de decisiones referentes a la aptitud del

terreno frente a los usos que se pretenden instaurar en el municipio.

EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS EN EL TERRITORIO

1. Con el objetivo general de fomentar un sistema de asentamientos que ocupen el

territorio de forma racional y mejoren la calidad urbana, la eficiencia econémica y la

prestacién de servicios para el conjunto de la poblacién, se proponen directrices que

permitiran alcanzar un modelo territorial sostenible:

a)

b)

c)

d)

Se delimitaran las zonas de ordenacion estructural para todo el territorio municipal,
conforme a los criterios establecidos en apartado anterior. El régimen de usos
establecido para las zonas urbanisticas contendra un régimen de compatibilidades
no excluyente, limitando los incompatibles exclusivamente a aquéllos que generen
molestias sobre el principal y que menoscabe la calidad del ambiente (ruido, olores,
contaminacion del aire, trafico intenso o pesado, etc.).

Se determinaran los ambitos, ademas de los que ya presentan una figura de
proteccioén, que deben ser o no protegidos, justificando, en su caso, la no inclusiéon
de los mismos en un régimen de proteccion; asi como qué zonas se ordenan en el
suelo no urbanizable comun para un uso diferenciado.

Se priorizard la culminacidon de los desarrollos existentes frente a las nuevas
reclasificaciones del suelo, manteniendo la actividad agricola como funcion
vertebradora del territorio en las areas rurales.

El crecimiento del ndcleo urbano residencial, sera el que resulte acorde con las

necesidades reales acreditadas conforme a los valores establecidos, situando las

zonas de expansion colindantes a las urbanizadas a fin de mantener una condiciéon
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de compacidad acorde con los criterios imperantes de sostenibilidad y racionalidad
en la ocupacion del territorio, siguiendo el modelo de ciudad compacta, evitando
una implantacion urbanistica dispersa, impidiendo la especulaciéon y preservando
de la urbanizacion al resto del suelo rural.

A los efectos de su cuantificacion, se consideran como referencia las Directrices 80 a
86y 95 a 101 de la ETCV, atendiendo a lo informado por el Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje en lo que al crecimiento maximo de suelo se refiere y definiendo las
politicas que lleven a la consecucion de estos objetivos.

En la delimitacion de los sectores definitorios de ambitos de planeamiento que
albergaran los nuevos desarrollos de caracter residencial, se respetaran las zonas que
presentan valores medioambientales dignos de especial proteccion, y se impondra el
porcentaje de reserva de edificabilidad residencial destinada a la promocion de
viviendas de proteccibn publica que se estime suficiente y adecuado para
garantizar el efectivo ejercicio del derecho constitucional de acceso a una vivienda
digna y adecuada.

Los a&mbitos de desarrollo de suelo que servirdn de sustrato para la ampliacion de
actividades econdmicas, se configuraran al objeto de incrementar la oferta de suelo
adecuado para la implantacion de edificaciones e instalaciones industriales,
evitando la retencion deliberada de suelo y evitando con ello actuaciones de
caracter especulativo. Su posicion se fundamentara en la aptitud y posicionamiento
de los terrenos en el territorio, completando y conectando los poligonos industriales
ya existentes a fin de otorgar una condicion de continuidad al conjunto del suelo
previsible para el fomento y ampliacion de las actividades econdmicas, y sirviendo
de base y sustento para potenciar la previsible implantacion de un suelo de una
infraestructura supramunicipal que actué de nodo intermodal que conecte las
infraestructuras ferroviarias con la autovia.

Se determinaran los criterios de gestion del suelo urbanizable, para la adquisicion de
las dotaciones que se consideran necesarias, mediante la implementacién de las
técnicas previstas por la vigente legislaciobn urbanistica, garantizando
simultdaneamente la plena aplicacion del principio de justa distribucion de beneficios
y cargas.

Teniendo en cuenta el uso predominantemente agricola que caracteriza el suelo

rural del municipio, se excluiraA como uso permitido en Zona rural comun
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agropecuaria (ZRC-AG) las viviendas unifamiliares aisladas. Todo ello al objeto de
evitar la “contaminacion” que se produce en los supuestos de tolerar de forma
indiscriminada cualquier tipo de construccibn no relacionada con el medio
agropecuario.

En el suelo que se incluya en Zona rural comin agropecuaria (ZRC-AG), se
determinaran las condiciones de aplicacidn a las construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo de la actividad agricola, diferenciando entre las
edificaciones y otras construcciones e instalaciones agrarias de caracter productivo
como balsas de riego, invernaderos o cabezales de riego, que quedaran exentas de
las limitaciones de parcela minima y de ocupacion y edificabilidad maximas, a fin de
potenciar su implantacién en este tipo de suelo.

Respecto a las construcciones agrarias del tipo almacenes agricolas o casetas de
aperos, la base territorial para determinar la idoneidad o no de la construccién o
instalaciéon que se solicite en suelo rural, no sera la parcela, sino la explotaciéon
agraria, entendiendo como tal el conjunto de fincas con una unidad de gestion
técnica y econémica, conforme se recoge en la Orden de 17 de octubre de 2005,
de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion (C.A.P.A.) por la que se regula
la emision de los informes de caracter sectorial y urbanistico. Por lo que la
construccion que se proponga debera estar vinculada al total de la extension de la
explotacion, con independencia de la superficie de la parcela.

Se tomara en consideracion los posibles condicionantes en la zonificacion y
clasificacion del suelo, que pudieran generar las actuaciones realizadas por el
Ministerio de Agricultura correspondientes a la Modernizacidon del Regadio para la
Comunidad de Regantes de San Isidro.

No se admitiran las instalaciones ganaderas en terrenos clasificados
urbanisticamente como suelo no urbanizable, al estar prohibidas por el PATRICOVA
en suelo de peligrosidad geomorfoldgica, estableciendo en las Normas Urbanisticas
las condiciones aplicables a las existentes.

Se identificaran, en su caso, aquellas actvidades que puedan generar

incompatibilidades con el planeamiento propuesto, o condicionen esta propuesta, y

su situacion o no dentro de la legalidad urbanistica.
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Se determinacion y delimitaran las nuevas infraestructuras, que se requieren como
complemento y mejora de las existentes, necesarias para el buen funcionamiento del
conjunto del municipio.

Se elaboraran y desarrollaran programas de mejora paisajistica de los accesos a los
nucleos tradicionales, con el objetivo mejorar las condiciones paisajisticas y de
percepcidon de la imagen urbana actual y los que se establezcan en el Estudio de
Paisaje

En relaciéon con la afeccién al patrimonio cultural se describira y localizara el mismo
en los planos y se analizara la compatibiidad con la clasificacion y calificacion
del suelo y los usos permitidos, estableciéndose una normativa de uso para el
mismo. Se llevara a cabo estudio de afeccidn patrimonial para la obtencién del
informe referido en el articulo 11de la Ley 4/1998, de 11de |julio, de patrimonio
cultural valenciano. Se deberd valorar la existencia de elementos etnholdgicos,
paisaje rural y/o natural, susceptibles de recibir una proteccion especial, tales
como alquerias y otras construcciones en suelo no urbanizable, azarbes, red de
acequias, motores, etc.

Para la cantera abandonada existente junto al Cabezo del Molino, se deberan

prever medidas de integracion y regeneracion paisajistica.

LAS INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION, ENERGETICAS E HIDRICAS

1. A fin de mejorar las diferentes infraestructuras de comunicacion, energéticas e hidricas,

se plantean las directrices estratégicas siguientes:

a)

b)

Se implantaran carriles bici que interconecten las &areas residenciales con los
poligonos de actividad econémica, para lo que se establecera la condicidn
especifica de suelo de reserva junto a los principales viarios, de manera que se
facilite su insercion.

Se establecera una reserva de suelo para la implantacibn de un viario de
circunvalacion que actiue como “ronda perimetral” conectando la CV 909 con la
“redonda” de arranque del paso sobre las vias férreas que enlaza nuevamente con
la CV 909 al este de las vias.

Se realizard un analisis sobre la compatibilidad entre la demanda de recursos hidricos

en el municipio con la prevista por la planificacion hidrolégica, en términos de

cantidad, calidad y origen del recurso, acreditando la disponibilidad de recursos




d)

e)

9)
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hidricos para los sectores de suelo urbanizable de nuevo desarrollo. A los efectos de
la emision, por parte de la Confederacion Hidrografica del Segura, del informe
contemplado en el articulo 22.3a del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana se efectuara un estudio de demandas que contemple Ila
relacion de todos los consumos existentes y demandas futuras (en m3/afo),
desglosadas lo mas posible (casco urbano, consolidaciébn del suelo urbano,
urbanizaciones o nudcleos aislados, poligonos industriales, sectores de suelo
urbanizable sin ordenacién pormenorizada, riego de zonas verdes, etc.), indicando
en cada caso la procedencia de los recursos hidricos.

Siendo el sistema de depuracion y vertido conjunto para los municipios de Albatera y
San Isidro, se deber& coordinar la suficiencia de la EDAR con este municipio, a fin de
lograr la adecuacion de los limites de crecimiento a la capacidad de asimilacion y
tratamiento de las aguas residuales en la EDAR. A los efectos de los calculos de las
redes de evacuacion, se considerara el caracter separativo futuro para las redes de
evacuacion de aguas residuales y pluviales, a fin de que la estacion de depuracion
y/o ampliacién de las existentes que resulten necesarias se cuantifiquen para las
redes de evacuacion de aguas residuales, debiendo imponer los criterios de
recuperacion para las aguas pluviales.

Para su cuantificacidon concreta, se elaborara un Plan Director de infraestructuras
hidricas y de evacuaciéon y tratamiento de aguas, de manera que quede
garantizado el suministro de agua para usos urbanos tanto de caracter residencial
como industrial, imponiéndose las condiciones de reutilizacion de todos los recursos
hidricos.

Se definiran los esquemas de infraestructuras energéticas y de telecomunicaciones:
para evitar la discriminacion territorial respecto a la implantacidon de actividades
econoOmicas, que deberan extenderse al mundo rural.

Se fomentara la implantacion de instalaciones de generaciéon de energias
alternativas de baja emisividad, tanto de caracter general como a nivel de consumo
individual: al objeto de minimizar los efectos del cambio climatico, priorizando las
fuentes de nuevos recursos en funcién de su viabilidad econdmica y ambiental vy,

muy especialmente por el consumo energético y las emisiones de gases de efecto

invernadero.
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3.2.4 LA GESTION DE LOS RESIDUOS

1. En cuanto a la gestién de los residuos de todo tipo, se tendran en cuenta las previsiones

del Plan zonal de residuos de las zonas 111 y VIl del PIR 97, y las previsiones del PIR 10.

3.2.5 LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y DE INNOVACION.

1. Siendo los suelos destinados a usos industriales, el motor principal de la economia del
municipio, se potenciara su mantenimiento y ampliacién, a fin de evitar acciones
especulativas de retencibn en la venta de parcelas destinadas a estos usos,

estableciendo las directrices siguientes:

a) La implantacion de los suelos de nuevo desarrollo destinados a la creacion de
actividad econdmica e innovacion, se realizard en consideracion a la existencia y
posicion en el término de los dos grandes ndcleos industriales actuales, formados por
el Poligono Industrial “La Granadina”, situado al este del nlcleo urbano y el Poligono

Industrial “San Isidro”, situado al norte.

b) El crecimiento para este tipo de suelo se realizara de forma ponderada, utilizando los
espacios adyacentes a ambos costados del Poligono Industrial de la Granadina, y el
suelo situado al norte de la CV 909, hasta enlazar con el Poligono Industrial “San

Isidro”, tomando como limite el azarbe de la “Rambla”

3.2.6 EL DESARROLLO SOSTENIBLE

1. El medio ambiente es el conjunto de componentes fisicos, quimicos, biolégicos y sociales
capaces de causar efectos directos e indirectos, en un plazo corto o largo de tiempo
sobre los seres vivos y las actividades humanas. Para su salvaguarda deberan aplicarse
los criterios basicos que definen la sostenibilidad, que deberan ser implementados en la
concepcion global de la ordenacion del territorio, de manera que las decisiones que se
adopten en cualquiera de las materias que componen el contexto de desarrollo
urbanistico, estaran avaladas por el analisis de la repercusibn que las actuaciones

supongan sobre el medio ambiente conforme se ha descrito.

2. Para su control permanente se fijara el Sistema de Indicadores que se considere acorde

con las condiciones especificas del municipio, recogiendo como minimo las que se




Moreliminar

contienen en el Documento de Referencia de la Evaluacion Ambiental Estratégica, y en

donde se consideraran las directrices estratégicas siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

El crecimiento previsible para usos residenciales se realizara de forma ordenada, se
circunscribird al dmbito consolidado de asentamiento tradicional del municipio
configurado por el nicleo urbano, siendo su situacion preferente hacia el noroeste
del mismo, evitando en cualquier caso afecciones sobre el saladar y la pérdida de
habitats situadas al sur del término, con una valoraciéon ambiental muy alta del casco

urbano.

El crecimiento previsible para la implantacion de actividades econdémicas, se
realizara en torno a los poligonos industriales ya existentes, procurando su
interconexioén, a fin de configurar un ndcleo compacto y ordenado que permita la
implantacion de un “nodo logistico intermodal” para la transferencia entre
mercancias por ferrocarril y de carreteras, favoreciendo el transporte de mercancias
de larga distancia por ferrocarril, y su transferencia al transporte de carreteras para

su distribucién a corta distancia.

En evitacion de reclasificaciones de suelo discordantes con los objetivos planteados,
se delimitaran las areas de reserva que puedan reclasificarse de forma justificada y
fundada en un incremento del crecimiento que supere las previsiones establecidas, o
por cualquier otra causa no prevista y adecuadamente justificada, para su

incorporacion al proceso urbanizador de forma ponderada.

En las areas de nuevo desarrollo, se potenciara la diversidad frente a la
homogeneidad, e inclusive la coexistencia de usos compatibles con la vivienda que
eviten desplazamientos inutiles entre las zonas residenciales y las instalaciones

comerciales de caracter basico, terciarios y servicios compatibles.

Se estableceran las condiciones para la reutilizacion de aguas pluviales y de riego,

potenciando la implantacién de eco-energias, tanto para el consumo publico como

privado.
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3.2.7 ACCIONES FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO

1.

A fin de alcanzar los objetivos establecidos referentes al cambio climatico, se requiere la
implementacion de estrategias tendentes a alcanzar estos objetivos, para lo que el

planeamiento establecera las condiciones de desarrollo en base a los siguientes criterios:

a) PROTECCION DE LAS ZONAS VERDES URBANAS. - En el desarrollo de nuevas zonas
verdes, y el acondicionamiento de las existentes, se promovera el uso de vegetacion
autdctona primando la capacidad secuestradora de CO: y el bajo consumo de
agua.

b) EFICIENCIA Y AHORRO ENERGETICO.- Para las actuaciones de nuevo desarrollo seran
de aplicacién las normas técnicas sobre eficiencia y ahorro energético en el
alumbrado publico, debiendo adecuarse de forma progresiva las instalaciones
existentes mediante técnicas que permitan conseguir los criterios de calidad
demandados con la mayor eficiencia y ahorro.

c) ARQUITECTURA BIOCLIMATICA Y ENERGIAS RENOVABLES.- Los planes de desarrollo de
nuevo suelo residencial o para actividades econdmicas, deberan fomentar la
arquitectura bioclimética y la utilizacion de energias renovables de forma adecuada
a las condiciones climaticas locales y al uso de los edificios.

d) ACTUACIONES DE REHABILITACION EN EDIFICACIONES EXISTENTES.- En la rehabilitacion
de edjificios antiguos de baja eficacia energética, se fomentaran las actuaciones de

aumento de la eficiencia energética, mediante subvenciones o incentivos.

3.2.8 LA MEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

a)

Se relacionan a continuacion, las directrices estratégicas tendentes a la mejora de la

calidad de vida de los ciudadanos:

La consolidacién del area central del casco urbano, no permite actuaciones de
insercion de nuevos espacios dotacionales, especialmente de jardines y areas de juego,
de las que actualmente existe un déficit en la zona de ensanche situada al sur del Casco
Urbano; para mejorar esta realidad, en la Ordenacién pormenorizada se incluiran al

menos una zona verde de caracter secundario, cuya obtencion se realizara a partir del

excedente de aprovechamiento atribuido al suelo “no urbanizado” que se incorpora




b)

c)

d)

como “suelo urbano” a fin de rematar las zonas de borde de manera adecuada y que

se gestionara mediante actuaciones aisladas.

Se fomentaran los recorridos peatonales coordinados con carriles “bici”, que
interconecten el ndcleo urbano con las zonas de trabajo emplazadas en la periferia, asi
como con los espacios publicos de mayor interés; especialmente con las areas de
actividad periféricas (poligonos industriales), centros docentes, culturales o de cualquier

otra indole de caracter publico.

Se debera garantizar el cumplimiento de la Ley 6/2011, de 1de abril, de la Generalitat,
de movilidad de la Comunidad Valenciana, en los términos en que resulte de aplicacion.
Preferentemente las relacionadas en las directrices y propuestas estratégicas, aun
cuando ello no debe excluir cualquier otra de caracter no contaminante e integradas
en el entorno, a fin de no afectar a las condiciones ambientales del municipio; pero que
potencien la creacidn de empleo que evite el desplazamiento por motivos de trabajo a

otros municipios.

Se potenciara la implantacion de las nuevas tecnologias que mejore el acceso a la
informacion y la posibilidad de disponer de servicios informaticos, que cada dia van
sustituyendo la gestion directa de tramitacion administrativa por la gestion informatica, lo
gue evitara desplazamientos a los entes administrativos con la consecuente pérdida de

tiempo y desplazamientos innecesarios.

De acuerdo con lo informado por la Direccibn General de Calidad Ambiental, las
actuaciones que se lleven a cabo dentro del Plan General de San Isidro no podran
suponer un empeoramiento de los niveles de calidad de aire registrados en el area de
estudio en relacion al parametro particulas en suspension PM10. Deberan de tenerse

en cuenta las instrucciones y recomendaciones que establece el plan de mejora de la

calidad del aire.
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3.29 LA FUNCIONALIDAD E INTEGRACION DE LOS ESPACIOS QUE

1.

a)

b)

c)

CONFIGURAN LA ESTRUCTURA TERRITORIAL.

En relacién con la funcionalidad e integracion de los espacios que integran la estructura

territorial, se plantean las siguientes directrices estratégicas:

Se potenciara el aumento de las relaciones de proximidad entre “la vivienda” y las
actividades basicas de mayor prelacion; la vivienda actia como micro-centro de los
territorios urbanos y dispersos, por lo que se requiere la proximidad de areas destinadas a
usos terciarios de primera necesidad, o la compatibiidad de estos usos con el
residencial, al objeto de evitar desplazamientos excesivos entre ambas, para 1o que se
impondra en las areas de nuevo desarrollo para usos residenciales la reserva ponderada

de suelo para la implantacion de usos terciarios de proximidad.

Se apuesta por un modelo de ciudad compacta, lo que requiere evitar la dispersidon y
ocupacion indiscriminada del territorio mediante usos impropios en las zonas de caracter
rural, para lo que se limitara la construccién de viviendas, que tan solo se autorizaran en
el medio urbano, en los sectores previstos para el nuevo desarrollo y en las zonas rurales

ya consolidadas.

Se fomentara la movilidad sostenible, lo que requiere la incorporacién en el plan de
soluciones concretas que facilten el uso del transporte no contaminante entre los
diferentes el ndcleo residencial y los industriales, mediante la incorporacion de redes que
favorezcan la movilidad urbana sostenible no motorizada, garantizando los niveles de
accesibilidad en los nuevos desarrollos, estableciendo la normativa que las regule y

ordene.

3.2.10 LAS PROYECCIONES DE CRECIMIENTO Y SU COORDINACION CON LA

ACTIVIDAD ECONOMICA.

Las previsiones y expectativas de crecimiento poblacional, tiene que ir acomparfadas
con el fomento de la creacidbn de nuevas actividades que generen ocupacion y
empleo, asi como de las suficientes dotaciones (tanto publicas como privadas),
ubicadas en el entorno del espacio residencial que eviten la movilidad forzada, y

otorguen una calidad de vida fundada en el adecuado equilibrio entre las densidades

atribuidas y las dotaciones previstas.




a)

b)

d)

Moreliminar

Las acciones de estrategia que se proponen, trataran de implementar las condiciones
necesarias para conseguir un crecimiento sostenible, evitando las disfunciones que
generan las situaciones de crecimientos acelerados de poblaciéon sin el consiguiente
equilibrio en la posibilidad de creacion de puestos de trabajo y de la puesta en servicio
de las infraestructuras basicas de caracter dotacional (colegios, centros asistenciales,

etc.).

Al objeto de alcanzar los objetivos establecidos para la evolucion y crecimiento de la
Poblacién y de la Actividad Econdmica, se establecen las directrices estratégicas

siguientes:

Se fija como capacidad maxima del plan la establecida en la ETCV, corregida por
aplicacién de los parametros de crecimiento establecidos para su cuantificaciéon al afio
2035, ajustandose mediante los coeficientes de ponderacion que relacionan la

poblacion real previsible con la capacidad potencial del plan.

El crecimiento poblacional previsto quedara condicionado a las necesarias
contraprestaciones de servicios y equipamientos, debiendo en cualquier caso disponer
de suelo en cuantia suficiente que permita la implantacibn de los servicios en

coordinacioén con el progresivo crecimiento poblacional.

Se determinaran los parametros limitativos del crecimiento, utilizando como elementos
de referencia, los correspondientes a los recursos basicos de abastecimiento de agua,
depuracion de aguas residuales, y suministro de energia eléctrica. En virtud de lo cual,
no se autorizaran actuaciones que comporten la creacion de nuevo suelo apto para su
construccion, en tanto no queden garantizada la prestacion de los servicios basicos

resefiados. Incorporar en fichas de sectores.

Se gestionaran con las administraciones competentes en cada materia para la creacion
de los servicios necesarios, |0 que debera coordinarse conforme a las previsiones de
crecimiento, debiendo comprobarse de forma sistematica los niveles de recursos

existentes.

Se mantendra el equilibrio entre crecimiento de la poblacién y la creacién de puestos

de trabajo, por o que se estableceran las pautas para la creacion de suelo de nuevo
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desarrollo que permita la instalacion de edificaciones caracter terciario o industrial con
condiciones urbanisticas adecuadas para la implantacion de nuevas empresas 0O

servicios generadores de empleo.

3.2.11LOS SISTEMAS DOTACIONALES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS.

1.

a)

b)

c)

Por imperativo del cumplimiento de la legislacion urbanistica y en algun caso sectorial, se
requiere disponer de suelo en cuantia suficiente para poder implantar las dotaciones
(zonas verdes y equipamientos), asi como los servicios y las instalaciones necesarias para
cubrir el crecimiento potencial del plan general y las carencias actuales, para lo que se

proponen las directrices siguientes:

Se debera establecer la reserva de los terrenos necesarios correspondientes a las
dotaciones publicas, tanto de la Red Primaria como de la Red Secundaria. Ambas han
de configurarse como conjunto integrado de espacios dotacionales. El establecimiento
de la Red Primaria, tendra por objeto asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de
uso colectivo, debiendo compensar el déficit de zonas verdes y equipamientos que

existe actualmente.

La totalidad del suelo de caracter estructural, se adscribira al sector o sectores de nuevo
desarrollo, de manera que no solo se incorpore el suelo requerido al Area de Reparto,
sino que ademas se impondran las condiciones de ejecucidon de las dotaciones
adscritas. Se pretende de esta manera evitar la derivacion en el tiempo de la gestion
para la obtencibn de aquellas dotaciones de caracter estructural que resulten
necesarias para la correcta ordenacion del territorio, de su evolucidon urbana y

ocupacion del territorio.

Se impondran a los Programas de Actuacion Integrada a desarrollar en las areas de
nuevo crecimiento de caracter residencial, las condiciones de reserva minima de suelo
lucrativo destinado a la construccidon de Viviendas con algun tipo de Proteccion, de
conformidad con los estudios especificos realizados. Estas se ubicaran en las zonas

adecuadas de la ampliaciéon del casco urbano de conformidad con las expectativas de

promocioén inmobiliaria local, siguiendo una tipologia tradicional en la que sea posible el
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modelo de ciudad compacta, donde exista compatibiidad de usos residenciales,

comerciales y de determinados usos inherentes a la actividad productiva y de servicios.

3.2.12LA RECUPERACION DEL NUCLEO HISTORICO O ENTORNOS URBANOS
DEGRADADOS.

1. Entre los fundamentos basicos de la propuesta de Modelo de Ciudad, adquiere una
condicion de relevancia el tratamiento previsto para las zonas que configuran los

Nucleos Histéricos y los Entornos Urbanos “degradados”.

2. Siendo el Casco Urbano del municipio, un ndcleo “joven” sin antecedentes histéricos de
relevancia, no se requiere la recuperacion de elementos de caracter histérico
caracterizados por configurar espacios densos, complejos, vertebrados propios todos
ellos de su condicion de ciudad mediterranea. No obstante, y a fin evitar que se
produzca la degradacidon de sus edificaciones y entorno, se procurara mantener las
sefias de identidad de la zona correspondiente al primer ndcleo de implantacion
correspondiente a las primeras edificaciones realizadas por el Instituto de Colonizacién,

tanto en su trazado como en su concepcién ambiental.

3.3 ALTERNATIVAS ANALIZADAS

1. Al objeto de establecer de forma concreta la propuesta del modelo territorial y
urbanistico, se sintetizan los valores referentes a las alternativas analizadas en el proceso
de evaluacion ambiental, estableciendo para cada una la valoracion que se deduce
de la aplicacién de los criterios globales establecidos como base fundamento de la

ordenacién a determinar.

2. Para ello se toman como referencia los valores contenidos en el informe emitido por el
Servicio de Ordenacién del Territorio el 23 de junio de 2011, donde se contienen los
valores del suelo sellado actual y los valores previstos por la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana referentes al crecimiento y ocupacién del territorio, tomando

como base los datos extraidos del SIOSE (Sistema de Informacion de Ocupacion del

Suelo en Espafia).




3.3.1 VALORES DE REFERENCIA SEGUN LA E.T.C.V.

1. Segun los datos deducidos del documento emitido, los nuevos crecimientos deben

responder a la demanda existente en el municipio, siguiendo las recomendaciones de

la ETCV, conforme al cuadro siguiente:

Poblacién estimada 2030

Crecimiento maximo

Poblaciéon empleada estimada 2030

Crecimiento maximo

1.403 habitantes
198.317 m?

2.299 empleos
821.948 m?

Cuadro 3.3.1a: VALORES DE PROYECCION DEL CRECIMIENTO PARA EL ANO 2030 (valores extraidos del Documento de

Referencia)

El suelo sellado segun SIOSE en el 2010 (afio de referencia inicial), se establece en

2.017.477 mz2, siendo el suelo computable residencial de 449.392 m2 y el destinado a

El crecimiento previsto maximo de suelo residencial hasta el afio 2030, recomendado por
la ETCV para el municipio, es de un 44,12%, indice que aplicado al suelo computable

residencial (segun la directriz 85), nos da una superficie de 198.317 m2 de nuevo suelo

Respecto al crecimiento para el suelo previsto para el suelo destinado a actividades
economicas, la ETCV considera aceptable un indice de crecimiento para estos usos de

63,90%, lo que se corresponde con una extension superficial maxima de 821.948 m2.

2.
actividades econdmicas de 1.286.304 mz2.
3.
sellado.
4,
5.

Los valores establecidos, previsto por la ETCV para el afio 2030, deben actualizarse al

afio 2035 conforme a los criterios expuestos en apartado anterior, obteniéndose los

valores “base” que serviran de referencia siguientes:
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ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA CV

CLASE RESIDENCIAL IEAC\:((:)T:\Y(I)EK/'IAI\?:EASS SUMA HABITANTES
SUELO SELLADO (2010) 449.392 m2 1.286.304 m2 1.735.696 m2 1.874 (2)
CRECIMIENTO 211.026 m2 (1) 887.655 m2 (1) 1.098.680 m2 682 (2)
TOTAL (2035) 660.418 m2 2.173.959 m2 2.834.376 m2 2.556 (2)

Cuadro 3.3.1 b: valores de la proyeccion del crecimiento de la ETCV actualizados para el afo 2035 (elaboracion

propia)

OBSERVACIONES:

(1).- Valor maximo establecido por la ETCV, adaptado al afio 2.035

(2).- Poblacioén real.

6. Para el uso residencial se obtendria un suelo sellado de 660.418 m2, y para las actividades
economicas de 2.173.959 m?, por lo que el suelo sellado total previsible para estos usos
resulta de 2.834.376 m2; en tanto que la poblacibn maxima previsible sera de 2.556
habitantes. Siendo estos valores los que se adoptan como referencia en relacion con las

alternativas que se analizan a continuacion.

3.3.2 ALTERNATIVA “0”

1. Configurada por el planeamiento actual aprobado correspondiente a las Normas

Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas porla Comisidn Territorial de Urbanismo el
24 de mayo de 1995 (BOP de 17 de julio de 1995).




SUELO URBANIZABLE

Esquema 3.3.2. a: ORDENACION DEL TERRITORIO POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (elaboracion propia)

2. Una vez digitalizados los planos en version editable, y verificadas las superficies

correspondientes a cada zona, se deducen los valores equivalentes al suelo sellado, que

se obtendria en el supuesto caso de que se mantuviera su desarrollo, cuyos valores

detallados se exponen a continuacion:

ALTERNATIVA O

CLASE RESIDENCIAL IEACCC:.)FII\YCl)EI’\;IAIEI,EASS TOTAL HABITANTES
SUELO URBANO 411.230 m? 43.281 m2 454.511 m? 4.534

SUELO URBANIZABLE 1.067.860 m2 1.067.860 m2
SUMA 411.230 m? 1.111.141 m? 1.522.371 m? 4.534 (1)
SUELO SELLADO 2010 449.392 m2 1.286.304 m? 1.735.696 m? 1.874 (2)
CRECIMIENTO -38.162 m? -175.163 m? -213.325 m? -563 (2)
TOTAL SUELO SELLADO 2035 411.230 m2 1.111.141 m? 1.522.371 m? 1.338 (2)

Cuadro 2.3.2.b: SUELO SELLADO SEGUN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (elaboracion propia)
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OBSERVACIONES:

(1).- Capacidad maxima tedrica prevista para el afio 2.035

(2).- Poblacion real equivalente

3. Analizados los datos del cuadro anterior, se advierte la I6gica discrepancia entre la
poblacién maxima previsible y la poblacién real, ya que los valores tedricos se obtienen
considerando la colmatacion integra del planeamiento; lo que se produce cuando se
ocupan la totalidad del suelo calificado, y una vez agotada la edificabilidad total
asignada por la normativa. En este caso el computo global obtenido para esta
alternativa, aplicando los valores estandar establecidos en la LOTUP (1 vivienda cada
100 m2 construidos y una ocupaciéon media de 2,5 habitantes por vivienda), resulta de

4.534 habitantes para los nucleos residenciales urbanos.

4. A fin de homogeneizar los valores correspondientes a la poblacion real, se aplica al valor
obtenido como capacidad maxima de poblacién en el suelo urbano y en el urbanizable
ya consolidado, el coeficiente de transformaciéon establecido en 29,51 %, obteniendo
una capacidad de poblacibn maxima real de 1.338 habitantes, cifra esta inferior en 536

a los 2.556 habitantes maximos previstos por aplicacion de los criterios de la ETCV.

5. De la comparacion de los valores obtenidos para esta alternativa con los de
“referencia” obtenidos a partir de los valores establecidos por la ETCV, se deducen los

valores comparativos siguientes :

VALORES ALTERNATIVA “0”
SUPERFICIE/POBLACION N/AROETIR SIRAAEHE AR S DIFERENCIA %
ETCV (2035)
(2035)
SUPERFICIE SELLADA (m2) 2.834.376 m2 1.522.371 m2 -46,29%
POBLACION (habitantes) 2.556 habitantes 1.338 habitantes -47,65%

Cuadro 12.13c: CUADRO COMPARATIVO ESTRATEGIA TERRITORIAL- ALTERNATIVA “0” para el afio de referencia de
2035 (elaboracioén propia)

6. Se comprueba que tanto los valores obtenidos para el suelo sellado previsible como
para la poblacion real, resultan inferiores a los valores de referencia establecidos en la

ETCV, lo que requiere un incremento de suelo de nuevo desarrollo, necesario para

albergar el aumento de poblacional previsto para el afio 2.035.
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Al margen de esta consideracion, relativa a los factores de crecimiento y ocupacion del
territorio, resulta necesario analizar otras cuestiones de relevancia para la “validacion”
de esta alternativa, tales como el cumplimiento de los estdndares de calidad exigibles
actualmente por la legislacion urbanistica vigente, referentes a las zonas verdes y
equipamientos, cuyos valores se han calculado en apartado anterior, y por los que se
concluye que existe un déficit tanto para las zonas verdes, como para los equipamientos
previstos por el planeamiento actual, todos ellos en relacidon con los valores obtenidos

por los estandares contenidos en el ANEXO |V de la LOTUP.

Del analisis efectuado sobre la ALTERNATIVA “0”, se concluye su inviabilidad, en base a

los argumentos siguientes:

1) No dispone de la capacidad suficiente para albergar la poblacidon previsible para el
afno 2.035, ni permite el crecimiento de las actividades.

2) Presenta un déficit de 107.451 m2 para zonas verdes.

3) Asimismo, se requiere de una superficie adicional de 4.500 m2 de suelo para la
implantaciéon de centros educativos, no existiendo suelo con la calificacion
adecuada a este fin, siendo el déficit de suelo global para equipamientos de 68.316
m2,

4) En cualquier caso se requiere la adecuacion a la legislacion urbanistica vigente y a

los criterios de caracter ambiental contenidos en el DR.

3.3.3 ALTERNATIVA “1”

1.

Configurada por la propuesta de planeamiento contenida en el DOCUMENTO DE INICIO
correspondiente a la ordenacién propuesta objeto de evaluaciéon ambiental en el

Documento de Referencia emitido por la Comision de Evaluaciébn Ambiental [ahora

denominado documento de alcance] de 15 de febrero de 2013.




SU SUELO URBANG

FLAN GENERAL ORDENACION
ESTRUCTURAL
SAN ISIDRO

ALICANTE GALIFIZAZION
CEL SUELO

Esquema 3.3.3 a: ORDENACION DEL TERRITORIO PROPUESTO EN EL DOCUMENTO DE INICIO

2. De los valores obtenidos del documento de inicio se deducen los valores equivalentes al

suelo sellado, que se exponen a continuacion:

ALTERNATIVA 1

CLASE RESIDENCIAL EACC(:;II\Y(I)m(D:I,EASS TOTAL HABITANTES
SUELO URBANO 472.610 m2 1.069.970 m2 1.542.580 m2 10.081

SUELO URBANIZABLE 421.011 m2 1.041.169 m2 1.462.180 m2
SUMA 893.620 m2 2.111.139 m2 3.004.760 m2 10.081 (1)
SUELO SELLADO 2010 449.392 m2 1.286.304 m2 1.735.696 m2 1.874 (2)
CRECIMIENTO 444.228 m2 824.835 m2 1.269.064 m2 8.20 (2)
TOTAL SUELO SELLADO 2035 893.620 m2 2.111.139 m2 3.004.760 m2 2.975 (2)

Cuadro 3.3.3 b: SUELO SELLADO SEGUN LAS PROPUESTA DOCUMENTO DE INICIO (elaboracion propia)
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OBSERVACIONES:

(1).- Capacidad maxima tedrica prevista para el afio 2.035

(2).- Poblacion real equivalente

Analizados los datos del cuadro anterior, se advierte que la capacidad del
planeamiento propuesto resulta de 10.081 habitantes para los nudcleos residenciales
urbanos o urbanizables propuestos, lo que supone un incremento de un 122,33 %

respecto a la capacidad del planeamiento actual.

Homogeneizados los valores entre la capacidad del Plan y la poblacion real
equivalente, se obtiene un valor de 2.975 habitantes totales, lo que equivale a un
crecimiento de 1.101 habitantes respecto de la poblacién actual, siendo el incremento
de la capacidad maxima de poblacion prevista del 16,38% respecto de la poblacion de

referencia establecida en 2.556 habitantes.

De la comparacion de los valores obtenidos para esta alternativa con los de
“referencia” obtenidos a partir de los valores establecidos por la ETCV, se deducen los

valores comparativos siguientes :

VALORES ALTERNATIVA “1”
SUPERFICIE/POBLACION VALORES DE REFERENCIA DIFERENCIA %
DE LA ETCV (2035)
(2035)
SUPERFICIE SELLADA (m2) 2.834.376 m2 3.004.760 m2 5,47%
POBLACION (habitantes) 2.556 habitantes 2.975 habitantes 16,38%

Cuadro 3.3.3c: CUADRO COMPARATIVO ESTRATEGIA TERRITORIAL- ALTERNATIVA “1” (elaboracién propia)

Se comprueba que tanto los valores obtenidos para el suelo sellado previsible como
para la poblacion real, resultan superiores a los valores de referencia establecidos en la
ETCV, lo que requiere un incremento de suelo de nuevo desarrollo, no pudiendo

justificarse de ningn modo el crecimiento propuesto.

Se analiza para esta alternativa tan solo el valor correspondiente a las zonas verdes

globales, calculadas conforme al estandar global de zonas verdes y parque publicos

incluidos en la ordenacion estructural y en la ordenacion pormenorizada, que no sera
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inferior a 10 metros cuadrados por habitante, con relacién al total de poblacion prevista

en el plan, obteniéndose los valores contenidos en el cuadro siguiente:

ZONAS VERDES EXIGIBLES PREVISTAS SUPERAVIT

GLOBALES 100.810 m2 101.064 m2 254 m?

Cuadro 3.3.3d: ZONAS VERDES EXIGIBLES Y PREVISTAS EN LA ALTERNATIVA “1” (elaboracioén propia)

Del andlisis efectuado sobre la ALTERNATIVA “1”, se concluye su inadecuaciéon a los

valores contenidos en la ETCV, en base a los argumentos siguientes:

1)

2)

Plantea un crecimiento en la ocupacion territorial no justificado en relacion con las
previsiones de crecimiento mas optimista para el afio 2.035.
En el Documento de Referencia [ahora denominado Documento de Alcance], se

establece:

“Los nuevos crecimientos deben responder a la demanda existente en el municipio, siguiendo

las recomendaciones de la ETCV:

SUELO RESIDENCIAL
Poblacién estimada 2030

2.403 habitantes

Crecimiento maximo 198.317

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS
Poblacion empleada estimada 2030 2.299

empleos

Crecimiento maximo 821.948

A este fin, se propondra un escenario adaptado, es decir, una alternativa con las
magnitudes aproximadas de la ETCV; el promotor justificara, a través de un calculo
objetivo, los indices de crecimiento residencial y para actividades econdmicas utilizados,
que resultaran en unas superficies de nuevo suelo sellado y extension maxima para cada
uso urbanistico.

De acuerdo con las Directrices 80 a 86 y 95 a 101 de la ETCV, aportadas por el
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, los crecimientos residenciales planteados
superan ampliamente las cifras de crecimiento maximo de suelo, y los crecimientos de

actividades econémicas previstos se ajustan a dichos limites de crecimiento.

Se deberan considerar los elementos principales del paisaje que contribuyen a la definicion
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de la estructura espacial de un lugar y a la configuracion de los distintos paisajes, limites
naturales del crecimiento. Especialmente, se considera necesaria la preservacion del
sistema de elementos lineales (rambla de Algueda) que mantienen la conectividad
ecologica de los recursos propios de los humedales, evitando la fragmentacion del
paisaje. También es susceptible de su incorporacion a la misma el trazado del ferrocarril y su
entorno. Con todo ello, se debe establecer como limite de crecimiento la mencionada
rambla de Algueda al norte, el ferrocarril al este, y el azarbe de la Anilla al sur, de manera
que se garantice la preservacion de laidentidad paisajistica del municipio, y se preserven

las vistas hacia las zonas de mayor fragilidad y calidad visual, al sur del término”.

9. Por consiguiente, y en consideracion a que las condiciones expresadas no se cumplen
integramente en la alternativa formulada, se propone una nueva alternativa ajustada a

los criterios expresados, cuyos valores se indican en el apartado siguiente.

3.3.4 ALTERNATIVA “2”

1. Esta alternativa se configura considerando la delimitacién del suelo urbano establecida
por las NN.SS., ajustada a las condiciones contenidas en el articulo 28 de la LOTUP, por el
que se establece que el plan general estructural clasificara como suelo urbano a los
solares y los terrenos que el plan general estructural zonifique como zonas urbanizadas,
de acuerdo con el articulo 25.2.b de esta ley. Se incluyen en este ambito aquellos suelos
gue cuentan con los servicios urbanisticos, incluyendo también en estas tanto los terrenos
contiguos a los ya urbanizados que permitan la culminacién de las tramas urbanas
existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una
linea de manzanas edificables, como los que presentan déficit de urbanizacién o

dotaciones.

2. En el suelo urbano asi configurado, se mantienen las tipologias y edificabilidades
actualmente aplicables por las NN.SS., estableciendo en las Normas Urbanisticas las
condiciones concretas de aplicacion para cada zona, a fin de que exista una mayor
coherencia entre el aprovechamiento objetivo atribuido y el aprovechamiento real,
dado que ha quedado demostrado que no se agotan las edificabilidades atribuidas por

la normativa actual, siendo el valor medio de la edificabilidad construida del 52,21% en

relacion con la edificabilidad maxima permitida por el planeamiento actual.
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El suelo urbanizable para usos residenciales, estara formado por dos sectores, situados al
noroeste del nucleo consolidado a fin de otorgar una continuidad en los suelos de nuevo
desarrollo, manteniendo la compacidad del ndcleo residencial, no teniendo el suelo en

esta zona condiciones ambientales de relevancia que requieran su proteccion .

Como suelo destinado a usos terciarios e industriales (actividades econdmicas), se
amplian los sectores de “La Granadina” (ZUR-IN 1), hacia el noreste (hasta alcanzar la
zona de afeccion de la autovia), y hacia el este. Se crea un nuevo sector situado al
norte de la CV-909 hasta el azarbe de la “Rambla”, conectando el suelo industrial
correspondiente a la zona de “lLa Granadina” con el sector existente ZUR-IN 2,
obteniendo de esta forma un conjunto continuo de suelo destinado a actividades
econdmicas, perfectamente delimitado por los huevos viarios de la red primaria que lo
estructuran y diferencian del suelo residencial, aun cuando se obtiene una condicion de
continuidad que permite el desplazamiento al trabajo a través de zonas urbanizadas, sin
requerir la utilizacion de vehiculos motorizados. Las magnitudes de todos ellos se
establecen en orden a las necesidades de creacion de suelo que generen “actividad”

como fomento de empleo.

Se establecen las zonas de proteccion de infraestructuras viarias (carreteras), de la red
ferroviaria asi como las afecciones de cauces y las reservas necesarias para las
dotaciones de la red primaria (EDAR, cementerio, gas, subestacion, etc). Formada por
aqguellos terrenos en los que algun tipo de afeccion determina el uso principal de una
zona y tiene una entidad superficial suficiente para definir un area diferenciada del resto

de zonas

Se delimita el suelo que configura la zona rural protegida natural (ZRP-NA), formada por
los terrenos con valores ambientales, paisajisticos, culturales o econdmicos que se deban

conservar, recuperar o mejorar.

Se zonifica como suelo rural comun el resto del territorio, estableciendo las siguientes

subzonas:

- Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).- formada por los terrenos

destinados a un uso agrario, que no que presentan valores agrarios
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definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su
importancia social, paisajistica, cultural o de productividad agricola.

- Zona rural comun general (ZRC-G).- formada por los terrenos destinados o no
a uso agricola, que no presentan unas condiciones de rendimiento agricola
eficaces Zona rural comin de reserva (ZRC-R).- formada por aquellos suelos
que por su situacion y caracteristicas pueden servir para su transformacioéon
como suelos de nuevo desarrollo, para el supuesto de que se produzca un
crecimiento superior al previsto; manteniendo entre tanto su caracter
agropecuario intrinseco.

- Zona rural comidn “La Veintiuna” (ZRC-V).- formada por los terrenos del
término municipal que configuran la actuacién histérica conocida por “La
Veintiuna”, donde se admite la construccion de viviendas vinculadas con el

medio agricola.

A B CoAIA B S AMRA

MO CALLOSA DE s2GLIA

Esquema 3.3.4a: ORDENACION DEL TERRITORIO PROPUESTO PARA LA ALTERNATIVA “2” (elaboracion propia)




8. De los valores obtenidos para esta alternativa se obtienen los valores equivalentes al

suelo sellado, que se exponen a continuacion:

ACTIVIDADES
CLASE RESIDENCIAL ECONOMICAS TOTAL HABITANTES
SUELO URBANO 442.305 m? 1.066.154 m? 1.508.459 m2 5.033
SUELO URBANIZABLE 276.389 m2 1.025.209 m? 1.301.598 m2 3.696
SUMA 718.694 m2 2.091.363 m2 2.810.057 m2 8.728 (1)
SUELO SELLADO 2010 449.392 m? 1.286.304 m? 2.017.477 m2 1.874 (2)
CRECIMIENTO 269.302 m? 805.064 m? 1.240.348 m2 702 (2)
TOTAL SUELO SELLADO 2035 718.694 m? 2.091.363 m? 2.810.057 m? 2.576 (2)

Cuadro 3.3.4b: SUELO SELLADO SEGUN LA PROPUESTA DE LA ALTERNATIVA 2 (elaboracién propia)

OBSERVACIONES:

(1).- Capacidad méaxima tedrica prevista para el afio 2.035

(2).- Poblacion real equivalente

9. Analizados los datos del cuadro anterior, se comprueba que la capacidad tedrica del
planeamiento propuesto resulta de 8.728 habitantes tedricos, equivalentes a 2.576
habitantes reales por aplicacion del coeficiente de transformacion establecido entre los
valores de la capacidad del Plan y la poblacion real equivalente, cifra esta
practicamente coincidente con el crecimiento prevista por la ETCV para el afio 2035 de
2.556, ya que supone un incremento de 20 habitantes equivalente a un incremento de
0.76%. El equilibrio en el crecimiento de poblacion resulta del ajuste realizado para las
edificabilidades asighadas a los nuevos sectores propuestos de nuevo desarrollo,

manteniendo los indices de edificabilidad existentes en los suelos urbanos consolidados.

10. De los valores obtenidos para esta alternativa con los de “referencia” obtenidos a partir

de los valores establecidos por la ETCV, se deducen los valores comparativos siguientes :
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VALORES ALTERNATIVA “2”
SUPERFICIE/POBLACION VALORES DE REFERENCIA DIFERENCIA %
DE LA ETCV (2035)
(2035)
SUPERFICIE SELLADA (m2) 2.834.376 m2 2.810.057 m2 -0,86%
POBLACION (habitantes) 2.556 habitantes 2.576 0,76%

11

12.

Cuadro 3.3.4 c: CUADRO COMPARATIVO ESTRATEGIA TERRITORIAL- ALTERNATIVA “2” (elaboracién propia)

. Se comprueba que, los valores obtenidos para el suelo sellado previsible resultan

inferiores en un 0,86% a los valores de referencia impuestos por la ETCV para los usos

residenciales y de actividades econémicas.

Asimismo, se analizan para esta alternativa los valores correspondiente a las zonas verdes
globales, calculadas conforme al estandar global de zonas verdes y parque publicos
incluidos en la ordenacién estructural y en la ordenacién pormenorizada, que no sera
inferior a 10 metros cuadrados por habitante, con relacién al total de poblacion prevista

en el plan, obteniéndose los valores contenidos en el cuadro siguiente:

ZONAS VERDES EXIGIBLES PREVISTAS SUPERAVIT

GLOBALES 87.282 m2 327.709 m2 240.427 m?

13.

14.

15.

Cuadro 3.3.4 c: ZONAS VERDES EXIGIBLES Y PREVISTAS EN LA ALTERNATIVA “2” (elaboracion propia)

Esta alternativa se considera VIABLE, por cuanto cumple con los parametros de
ocupacion del territorio y crecimiento poblacional establecida por la ETCV, con las
adaptaciones necesarias para su adecuacion al afio 2035 establecido como afio

horizonte.

Por otra parte, la creacion de suelo de nuevo desarrollo permitira la reserva de suelo que
compense y complemente los déficits detectados en el analisis de los estandares
funcionales y de calidad de las dotaciones publicas en el planeamiento actual, cuyos

valores se analizan en la PROPUESTA DE ORDENACION, que se desarrolla a continuacion.

Ambientalmente, se cumplen las condiciones establecidas en el Documento de

Referencia [ahora Documento de Alcance], emitido por el Organo Ambiental y

Territorial.
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4 ORDENACION ESTRUCTURAL

Los criterios y directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio, se concretan en la propuesta de ordenacion que se formula a
continuacion. Esta se corresponde con los objetivos prioritarios aplicados a la alternativa
elegida, considerando los criterios ambientales estratégicos, la relacion con otros planes
y programas de relevancia (en especial la ETCV), el crecimiento previsto de la
poblacién, la evolucidon de la ocupacion del territorio y la capacidad actual del suelo
para usos residenciales y para actividades econdmicas, el analisis de los estandares
funcionales y de calidad de las dotaciones publicas existentes, y los criterios de

clasificacion del suelo establecidos por la legislacion vigente.

La ordenacion territorial y urbanistica del municipio se efectla, en atencién al rango y
escala de sus determinaciones, en dos niveles: ordenacion estructural y ordenacion

pormenorizada.

La ordenacion estructural define el modelo territorial y urbanistico del municipio,
coordina y regula la localizacién espacial de los usos generales en todo el territorio
municipal, clasifica el suelo, establece las condiciones basicas para su desarrollo y
sostenibilidad y define zonas de distinta utilizacién del suelo, vertebrandolas mediante la
infraestructura verde y la red primaria de dotaciones publicas. La integran las
determinaciones asi calificadas por la ley. La ordenacioén estructural se establece en el
plan general estructural y puede ser modificada por los instrumentos de planeamiento

de desarrollo, en los términos establecidos en la ley.

La ordenacion pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el
uso detallado del suelo y la edificaciéon. La integran las determinaciones asi calificadas
por la LOTUP y aquellas otras que no tengan especificamente asignado un caracter
estructural. La ordenacion pormenorizada se establece en el plan de ordenacion
pormenorizada, en los planes parciales, en los planes de reforma interior y en los estudios

de detalle.

Integran la ordenacién estructural las siguientes determinaciones:




a) Objetivos e indicadores de sostenibiidad y de capacidad territorial y directrices

estratégicas del desarrollo previsto.

b) Delimitacion y caracterizacion de la infraestructura verde.

C) Red primaria.

d) Delimitacién de zonas de ordenacién estructural para todo el territorio municipal.

e) Delimitacion de perimetros de afeccion y proteccion, exigidos por la legislacion

sectorial.
f) Clasificacion del suelo.

g) Ordenacion del suelo no urbanizable, que incluye la zonificacion y la normativa
reguladora propia de los distintos wusos y aprovechamientos admisibles

excepcionalmente en esta clase de suelo.
h) Delimitacién de ambitos de planeamiento urbanistico diferenciado.
i) Condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores de planeamiento urbanistico.

j) Criterios generales para la delimitacion de las areas de reparto y para el

establecimiento del aprovechamiento tipo.
k) Politica publica de suelo y vivienda.

6. Finalmente, el plan general estructural expresa cuales son los instrumentos de ordenacioén
pormenorizada previstos para su desarrollo, ya sea asumiendo los anteriormente vigentes
o remitiendo a otros de futura elaboracion, para cada una de las zonas que en él se

delimiten.

4.1 LA INFRAESTRUCTURA VERDE

1. En el articulo 4 de la LOTUP, se establece que la planificacién territorial y urbanistica

debera definir esta infraestructura verde en sus documentos de planificacion con

caracter previo al analisis y determinacion de las necesidades de suelo para futuros

desarrollos para actividades econdmicas, por lo que con la finalidad de armonizar los
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nuevos crecimientos en el territorio con sus objetivos de proteccion, se configura la
Infraestructura Verde del territorio como una red interconectada de los espacios de

mayor valor ambiental, paisajistico y cultural.

La Infraestructura verde contiene los espacios y elementos que desempefian una
funcién ambiental y territorial, incluyendo los terrenos de mayores valores del territorio,
tanto los protegidos por una regulacion especifica como otros que no poseen esta
proteccion. Para todos ellos se regular los usos y aprovechamientos que sean
compatibles con el mantenimiento de la estructura y la funcionalidad de dicha

infraestructura.

La Infraestructura Verde municipal ha sido definida en el Estudio de Paisaje del municipio,

estando configurada por los espacios siguientes:

e Red de espacios libres de edificacion.

La microreserva localizada en el Cabezo Pardo

La laguna del Cabezo Molino y su entorno

Los terrenos forestales definidos en el PATFOR

El monte de utilidad publica ubicado en el Cabezo Pardo

Los espacios que contribuyen a mantener la identidad cultural del paisaje de la

huerta, incluyendo los elementos de la red de riego mas importantes;

Los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Los espacios de interés en el paisaje de la huerta (Las Veintiuna)

La Senda del Poeta y el monumento en memoria de los caidos en el campo de

concentracion de Albatera durante la Guerra Civil.

Los espacios con riesgo de inundacion al noroeste del término municipal,

Se incluyen y se garantiza el caracter abierto de las franjas de afeccion visual
desde las principales carreteras, como elementos de conexiéon a nivel

supramunicipal

A escala urbana, la Infraestructura Verde conectar los parques, avenidas,
itinerarios peatonales y espacios de alto valor situados dentro del ndcleo urbano

entre ellos y también hacia su exterior, facilitando el acceso a parques naturales,

zonas forestales y corredores fluviales.
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4.2 OBJETIVOS E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD Y DE

CAPACIDAD TERRITORIAL Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS
DEL DESARROLLO PREVISTO.

Los objetivos de sostenibilidad se has establecido con caracter previo a la propuesta del
Modelo Territorial, a fin de alcanzar el cumplimiento de los parametros de sostenibilidad
ambiental previstos en la ETCV, complementados con los principios rectores de la
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, fijandose para un periodo de 20 afios

aproximadamente. Estos se han desarrollado en el apartado 2.4 de la presente memoiria.

Para su consecucion se han formulado las directrices estratégicas para el desarrollo
previsto, contenidas en el apartado 3.2, que seran tenidas en cuenta en todas las
acciones que tengan incidencia en el territorio. Apartarse de lo establecido en las
directrices precisara de una adecuada justificacion basada en el cumplimiento de los
objetivos y principios directores establecidos, utilizando como base referencial los

objetivos contenidos en la ETCV.

Los indicadores de sostenibilidad, son los instrumentos con cuya ayuda se evalua el nivel
de desarrollo, eficiencia y rendimiento de las actuaciones ambientales contempladas en
un Plan de Accion Ambiental. Estos indicadores se han desarrollado en la EATE, conforme
a los criterios contenidos en el Documento de Referencia, y que conforme se determina
en el articulo 34 de la LOTUP referente a la “Documentacion del plan general estructural”

se presentan en documento independiente.

Para la determinacion concreta de la propuesta, se determinan a continuacion los
criterios aplicados, fundados en los principios directores y demas criterios establecidos, a
fin de alcanzar un modelo territorial sostenible y adecuado a las necesidades concretas

del municipio.

4.2.1 UMBRALES DE CRECIMIENTO

Los umbrales se definen con referencia a tres escenarios, con un horizonte a cuatro, diez

y veinte afos.
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4211 PREVISIONES SOBRE CRECIMIENTO POBLACIONAL

1.

Para determinar la proyeccién de poblacién que sirve como referencia para la fijacion
de las determinaciones del plan general estructural, se adoptan como valores de
referencia la establecida por la ETCV, que para el crecimiento de poblaciéon se
establece en un 1,25%, y para las actividades econdmicas de 1,55 %; por lo que
partiendo del afio 2015 como afio de referencia en el que se comienza la elaboracién
del documento, se obtienen los valores correspondientes al crecimiento poblacional en
los tres escenarios “horizonte” de cuatro, diez y veinte afios, que se expresan en el

cuadro siguiente:.

ANO 2015 2019 2025 2035

POBLACION media estimada 1.874 2.096 2.258 2.556

Cuadro 4.2.1. a: estimacion de crecimiento segun la ETC, para los tres escenarios (elaboraciéon propia)

Los valores obtenidos tienen una significacion orientativa, entendiendo que su validez
resulta tan solo probable si se mantienen las condiciones socio-econémico-urbanisticas

actuales.

Ello significa que los componentes variables sobre los que se fundamentan los calculos
podrian modificarse en el tiempo, pudiendo alterarse por la interaccion de otras

cuestiones no previstas y que se analizan a continuacion:

e En base alos valores correspondientes a los indicadores demograficos contenidos en

la FICHA MUNICIPAL del IVE para el afio 2014, se observa en la piramide de la
poblacién, como los grupos de edad de menor cuantia son los que se encuentran
situados en la base de la piramide, de lo que se deduce que existe una cierta
tendencia a la baja del crecimiento vegetativo, lo que se ratifica con el

decrecimiento que se ha producido en los ultimos tres afios.

e El valor correspondiente a la “maternidad” para el afio 2015 resulta del 19,9%3

(superior al medio histérico de los Ultimos 15 afios de 19,22%), siendo el crecimiento
medio vegetativo medio en los Ultimos 14 afios de 8,43 personas/afno, valor este muy

inferior al crecimiento poblacional medio de 36 personas/afio. El diferencial resulta

3 Seguin IVE: DANCO DE DATOS TERRITORIAL. INDICADORES DEMOGRAFICOS (ANO 2015)
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fundamentalmente del adicional que se registra por la inmigracion de 28,36
personas/afio; siendo este factor consecuencia de que la Comunidad Valenciana es
una de las de mayor flujo receptor, estimandose por el INE (Instituto Nacional de

Estadistica) que dicha tasa aumentara, aun cuando pueden darse flujos variables.

e El origen del incremento de los flujos migratorios, no se deben en este caso a factores
relacionados con el turismo o del caracter residencial para “extranjeros jubilados”
(como en otros municipios de la comarca méas proximos a la costa), siendo
probablemente el impulso que han generado la creacion de suelo para actividades
economicas y la implantacion en este de diversas industrias generadoras de empleo,

lo que ha generado el incremento producido.

e Otros factores a considerar en el estudio del crecimiento, corresponden a valores de
dificil estimacion, que hacen referencia a la oferta de suelo o las condiciones
socioecondmicas de la poblacién. La mayor oferta de suelo, y especialmente si no
resulta excesivamente oneroso, provoca con celeridad la creacion de mudltiples
promociones con ampliacion de la oferta de viviendas, lo que genera su adquisicion

por ciudadanos de municipios colindantes, incrementando el crecimiento.

¢ Las condiciones econdmicas de los intereses hipotecarios, Ultimamente en estado de
“hibernaciéon” como consecuencia de la crisis econdmica, resultan inciertas,
dependiendo de las fluctuaciones de mercado, cuyas previsiones son practicamente
imposibles de predecir, aun cuando se supone que deberan cubrir razonablemente
el ciclo econémico en el trascurso de los veinte afios para los que se analiza el

crecimiento.

e La generacion de suelo apto para la edificacion que posibilite la instalacion de
Empresas, se ha demostrado que comporta un incremento a medio plazo de
creacion puestos de trabajo, y si ello se complementa con la creaciéon de viviendas
de valores asequibles (fomento de la V.P.O.) provocara un aumento notable en el

censo de residentes.

4. El resultado de la interaccidon de las cuestiones planteadas, y de algunas otras no
relatadas, pueden producir alteraciones importantes en las previsiones; no obstante y

dada la dificultad de su precision analitica, resulta recomendable mantener como

valores de prevision de crecimiento poblacional, las establecidas por la ETCV.
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4.21.2  PREVISIONES DE CRECIMIENTO POR NECESIDADES DE VIVIENDA.

1.

Las previsiones que se establecen para el crecimiento por necesidades de vivienda para
el periodo comprendido entre los afios 2.015 y 2035, estan intimamente relacionadas con
el crecimiento poblacional, por lo que el plan debera prever suelo en cuantia suficiente
para su implantacion progresiva, de forma que si consideramos los valores en los tres
escenarios “horizonte” de cuatro, diez y veinte afios, y por aplicacion del valor medio
establecido para la ocupacion de las viviendas de 2,50 hab/viv, se obtienen los

resultados siguientes:

ANO 2015 2019 2025 2035

VIVIENDAS PRINCIPALES 746 839 904 1.023

Cuadro 4.2.1. b: estimacion necesidades de viviendas, para los tres escenarios (elaboracion propia en base a datos

IVE y proyecciones ETCV)

El valor del afio 2015, se corresponde con el valor real relativo a las viviendas principales
existentes en esa fecha, en tanto que los valores correspondientes a los “tres escenarios”,

son los calculados en funcién del crecimiento previsto para esos afios.

No obstante, estos valores obtenidos en base a la prevision del crecimiento de poblacion
y vivienda, deben ser adecuadamente ponderados, por cuanto tal y como se ha
expuesto en el apartado correspondiente a la RELACION ENTRE LA CAPACIDAD
POTENCIAL TEORICA Y LA CAPACIDAD REAL EN LA OCUPACION DEL TERRITORIO, no existe
una proporcion directa entre la capacidad de viviendas tedrica del plan y la poblacion
real que las ocupan, habiéndose establecido unos coeficientes de transposicion entre los

valores tedricos y reales.

4.2.2 OCUPACION SOSTENIBLE DE SUELO PARA USOS RESIDENCIALES Y DE

ACTIVIDADES ECONOMICAS, TAL Y COMO SE CONTEMPLAN EN LA
ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA.

Los indices maximos de ocupacion de suelo para usos residenciales y de actividades
econOmicas se establecen en base las Directrices 80 a 86 y 95 a 101 de la ETCV, cuyos
valores se resumen en el informe emitido por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

en el afio 2013, incluida en el apartado correspondiente a la “incidencia de la estrategia

territorial de la comunidad valenciana en la determinacion del modelo territorial”




No obstante, los valores expresados se establecieron por la ETCV para el afio horizonte

2030, debiéndose ajustar al afio 2035, considerando ademas que las previsiones de

crecimiento deben estructurarse en tres escenarios “horizonte” de cuatro, diez y veinte

afios. Por consiguiente los nuevos valores de referencia resultaran los siguientes:

VALORES ACTUALES

Afio 2014

e Poblacion (P)

1.874 habitantes

. Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario

1.690 empleos

. Superficie computable residencial 449.392 m?

. Superficie computable actividades econémicas 1.286.304 m2

e Supefficie sellada SIOSE 2010 (Ss) 2.017.477 mz
VALORES TENDENCIALES Afio 2035

e Poblacion estimada (P)

2.556 habitantes (1)

e Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario

2.492 empleos (2)

. Crecimiento maximo suelo residencial

211.026 m2(3)

. Crecimiento maximo suelo actividades econémicas

887.665 m?2 (4)

e Supefficie sellada SIOSE 2035 (Ss)

2.834.376 m2(5)

Cuadro 4.2.2.a: valores actuales 2010 y tendenciales 2035 (elaboracion propia en base a datos IVE y proyecciones

ETCV)

(1).- calculo realizado aplicando el mismo indice de crecimiento, lo que supone un incremento de 6,39% sobre

las previsiones a 2030, para los habitantes totales.

2).- calculo realizado aplicando el mismo indice de crecimiento, lo que supone un incremento de 6,41% sobre
p q p

las previsiones a 2030 para la poblaciéon empleada.
(3).-célculo realizado aplicando sobre el suelo el coeficiente de crecimiento poblacional.

(4).-célculo realizado aplicando sobre el suelo el coeficiente de crecimiento para actividades econdmicas.

(5).- calculada adicionando a la Ss (2010) el incremento maximo establecido para el suelo residencial y de

actividades econémicas.

Se indican a continuacidon los valores correspondientes a los deducidos de la

ALTERNATIVA 2 considerada inicialmente como aceptable en los términos de ocupacion

sostenible de suelo para usos residenciales y de actividades econémicas:
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DIFERENCIAS CON LA ETCV

VALORES ALTERNATIVA “2” Ao 2035 _
variacion %
e Poblacion estimada (P) 2.576 habitantes | + 20 habitantes +0,76%
. Pob_lac_:|on empleada (Emp) sector industrial y 2.492 empleos | + 0 empleos +0,00 %
terciario
e Crecimiento maximo suelo residencial 442.2305 m2 | + 58.276 m2 + 27,62 %
e Crecimiento maximo suelo actividades econémicas 805.059 m2 | - 82.595 m? - 9,30%
» Superficie sellada prevision para 2035 (Ss) 2.810.057 m2 | - 24.319 m? -0.86 %

Cuadro 4.2.2.b: comparativa poblacion y crecimiento entre la ETCV y Alternativa 2 (elaboracion propia)

4. De los valores obtenidos se deducen las conclusiones siguientes:

a) Elincremento de poblacion estimado para la alternativa 2, resulta practicamente

despreciable en relacién con la establecida por la ETCV (adaptada a 2035).

b) Se mantiene la prevision del crecimiento de ocupacién, aun cuando se

disminuye la superficie total de suelo destinado a “actividades econdmicas”,

considerando que no tiene por qué existir una relacion directa entre el suelo y el

n° de puestos de trabajo, que dependen de otros factores tales como el tipo de

actividades y las edificabilidades atribuidas a estos suelos.

c) Se produce un ligero incremento del suelo destinado a usos residenciales, que se

estima necesario al incorporar en las zonas de nuevo desarrollo el suelo necesario

para la implantacién de los equipamientos primarios exigidos.

4.2.3 USO EFICIENTE DE LOS RECURSOS HIDRICOS

1. La propuesta de ordenacion y desarrollo del territorio, se fundamenta asimismo en el uso

eficiente de los recursos hidricos que resultan necesarios en funcion de los recursos

disponibles o de los susceptibles de reasignacion o de nueva generacion mediante las

infraestructuras oportunas.

4231  LIMITE POTENCIAL DE SUMINISTRO DE AGUA.

1. Ellimite potencial del suministro de agua potable, viene fijado en el “Estudio de recursos

hidricos” elaborado como documento adjunto al

Estudio Ambiental y Territorial

Estratégico, redactado conforme a los criterios contenidos en el Informe emitido el 21 de

enero de 2009, por la Confederacion Hidrogréafica del Segura.
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Conociendo el volumen suministrado por FCC Aqualia durante el Ultimo afio 94.002
m3/afio y la poblacion a la que abastece de 1.874 habitantes segun el INE, obtenemos la

dotacion en I/hab/dia que se precisa para cubrir la demanda actual:

94.002.0001/ 1.874 hab / 365 dias = 137 I/hab/dia

El volumen de agua registrado en el afio 2015 destinado a los usos industrial es de
181.664 m3/afio y la superficie de uso industrial abastecida actualmente es de 1.066.154

mz2. Obtenemos la dotacion en I/m2/dia que se precisa para cubrir la demanda actual:

181.664.000 | / 1.066.154 m2 / 365 dias = 0,675 I/m2/dia

Obtenida la maxima poblacion a abastecer en el hipotético caso del completo
desarrollo del nuevo Plan General, y aplicando la dotacién diaria por habitante y dia de
180 I/hab/dia obtenida del Plan Hidrolégico para la cuenca del Segura 2015-2021, se

obtiene el volumen necesario para cubrir una demanda anual de:

8.728 hab x 180 I/hab/dia = 573.430 m3/afio

La revision del Plan General plantea una superficie total de 1.880.258 m2 de suelo
destinado a un uso industrial que al aplicar la dotacién 2,5 I/m2/dia obtenida del Plan
Hidroldgico para la cuenca del Segura 2015-2021, obtenemos un volumen de demanda
de:

1.880.258 m2 x 0,47 |/m2/dia = 1.715.735 m3/afno

4232  CRITERIOS EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES URBANISTICAS PARA LA MAXIMA REUTILIZACION DEL AGUA.

1.

2.

Los desarrollos urbanisticos y la implantacién de usos sobre el territorio deberan adoptar
las medidas para eliminar los vertidos de sustancias contaminantes a los cauces y al
medio marino, y garantizar la calidad de las aguas subterrdneas evitando su

contaminacion.

A estos efectos, los instrumentos de planificacion urbanistica deberan prever que todos
los sectores de suelo urbanizable dispongan en su desarrollo de sistemas de saneamiento

que impidan fugas de aguas residuales, y de depuracion, con condiciones de

reutilizacion, del agua o, en su caso, con condiciones de vertido a cauce publico o al
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medio marino con las caracteristicas de calidad minimas establecidas por la Directiva
80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, relativa a la calidad de las aguas destinadas al

consumo humano, modificada por la Directiva 98/83/CE, de 3 de noviembre de 1998.
En relacion con el ahorro se deberan fomentar las medidas de ahorro tales como:

a. En las viviendas de nueva construccion, en los puntos de consumo de agua
se colocaran los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro, en
grifos, mecanismos de ducha y mecanismos de adicion de descarga de
cisterna, no permitiendo obtener la licencia de obras hasta la obtencion de

los parametros que se consideren adecuados por las autoridades municipales

b. Las medidas anteriormente citadas seran aplicables para la industria y los

lugares publicos.

c. Se fomentara el uso de aguas residuales depuradas para el riego de parques

y jardines, y otros usos urbanos que no requieran recursos de mayor calidad.

4233  REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS ZONAS DE PROTECCION DE LAS MASAS DF AGUA Y DE LAS

CAPTACIONES DE AGUA.

1. En el término municipal de San Isidro, no se han localizado masas de agua subterraneas,

ni pozos o captaciones de agua para suministro de agua potable.

No obstante, en el caso de futuras posibles captaciones, los perimetros de proteccion de
las captaciones de agua destinadas a consumo humano tendran un régimen de
proteccion similar al suelo no urbanizable protegido o se incorporaran a la red primaria

de espacios libres y zonas verdes cuando afecten a suelos urbanos y urbanizables.

Los perimetros se establecen con caracter general en 300 m. contados desde el limite

exterior del punto de captacién, salvo que estudios pormenorizados justifiquen una

distancia distinta a la indicada.
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4.2.4 DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANISTICO SOSTENIBLE

4, Con

el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, se establecen los

criterios a los que se ajusta la planificacion territorial y urbanistica:

a)

b)

c)

d)

Se prioriza la culminacién de los desarrollos existentes y las actuaciones de
rehabilitaciéon y renovacion urbana frente a las nuevas ocupaciones del territorio.
Para fomentar su cumplimiento, se establece una programacion por la que
durante 4 afios no se admitird la puesta en funcionamiento de nuevos suelo
desarrollados mediante programas de actuacion integrada, siendo la prevision
para su desarrollo, conforme a los umbrales temporales de 4, 10 y 20 afos, la

contenida en la PROGRAMACION GENERAL siguiente:

PARAMETROS DE REFERENCIA Afo 2015 | Afio 2019 | Afo 2025 | Afio 2035
Poblacién 1.874 2.096 2.258 2.556
Poblacion empleada (sector industrial y terciario) 1.825 1.941 2.129 2.492
Superficie residencial (m2) 442.305 442.305 642.365 718.694
Superficie actividades econdmicas (m?) 1.066.154 | 1.114.827 | 1.616.569 | 2.091.363
Superficie sellada para usos residenciales y terciarios (m2) | 1.508.459 | 1.557.132 | 2.258.934 | 2.810.057

Cuadro 4.2.4.a: comparativa poblacion y crecimiento entre la ETCV y Alternativa 2(elaboracion propia)

Se fomenta la implantacion de modelos urbanos diversos y eficientes desde el
punto de vista del consumo de recursos, de la generacion de emisiones y de
residuos, y del coste de mantenimiento de sus infraestructuras y servicios, para lo
que se imponen condiciones concretas en las Normas Urbanisticas, que limiten la
emision de gases de efecto invernadero y la generacion de residuos.

Se incorpora asimismo normativa concreta a fin de prevenir la prevenciéon de
riesgos y peligros para la seguridad y salud publica y mitigar cualquier forma de
contaminacion.

Se opta de manera preferente por los tejidos urbanos compactos frente a los
dispersos, adecuados a la realidad territorial y a las tipologias existentes en el
nucleo urbano actual, transformando la tipologia en manzana cerrada para usos
residenciales por edificacién en bloque aislado de caracter plurifamiliar, por

considerar que los edificios “entre medianeras” tienen un mayor riesgo frente al

“sismo”, debido a las diferencias de inercia entre edificios colindantes lo que
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comporta periodos de oscilacion diferentes que en el caso de un terremoto
producen afecciones entre los edificios colindantes, que en el caso de edificios
aislados no se producen.

e) Se ordena la secuencia espacial y la secuencia temporal de los desarrollos
urbanisticos, dotandola de coherencia con las areas urbanas ya existentes y con la
estructura territorial supramunicipal, por lo que a fin de ajustar el crecimiento a los
valores generales establecidos en la programacion general, para cada periodo
correspondiente a los umbrales establecidos se establece la previsibn detallada
para el crecimiento de los suelos destinados a usos residenciales y para la
implantacion de actividades econdmicas, estableciendo los valores estimados de
crecimiento de la poblacién y de los puestos de trabajo que en relacién con la

creacion de nuevo industrial o terciario se generan.

PROGRAMACION del 1° PERIODO (4 ANOS)

e En el periodo correspondiente a los 4 primeros afios desde 2015, se procedera a
la programacion de los sectores siguientes:

» Sector residencial ZND-RE1, configurado como ampliaciéon natural del
Casco Histérico (ZUR-NH) y de la zona ZUR-RE1l, cuyo suelo esta
practicamente agotado.

» Sector industrial ZND-IN4, configurado por el suelo adyacente a la zona
industrial consolidada ZUR-IN 3.

» Sector industrial ZND-IN 1, configurado por el suelo situado entre el azarbe
de “La Rambla”, el ZUR-IN 2 existente, correspondiente al poligono industrial
S.Isidro y el ZUR-IN 1, correspondiente al Poligono industrial “La Granadina”,
ambos existentes y en proceso de consolidacion.

e En la tabla adjunta se identifican las superficies de zona de los sectores de
nuevo desarrollo que se “programan”, diferenciando los de uso residencial y los
destinados a actividades econémicas. Se indican asimismo las superficies
construidas que se desarrollaran segun los usos, estableciendo para cada una de
ellas las viviendas/habitantes que de su desarrollo se generan para los usos

residenciales, y los puestos de trabajo que se generan para los usos terciarios o

industriales.
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SECTORES CLAVE PSRL('jpggf'\ifA nglgeE;\lﬂgleAL ST%E?:ZTR:? ”s\l%%?;;i V|V|Elr: DAS PO'Z:’;S_')O N PUESEOS
(m2t) 0 (m2t) (m2t) TRABAJO
NUEVO RESIDENCIAL 1 Zgg' 200.061
NUEVO RESIDENCIAL 2 ZFL“E'Z'
TOTAL RESIDENCIAL 200.061 0 0 0 0 0 0
NUEVO INDUSTRIAL 1 | ZND-IN1 501.742
NUEVO INDUSTRIAL 2 | ZND-IN2
NUEVO INDUSTRIAL 3 | ZND-IN3
NUEVO INDUSTRIAL 4 | ZND-IN4 48.673 8.028 6
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 550.415 0 0 8.028 0 0 6
SECTORES NUEVO DESARROLLO 750.476 0 0 8.028 0 0 6

Cuadro 4.2.4.b: programacion 1° periodo de 4 afios (elaboracion propia)

e La previsidn de su programacion, no comporta su urbanizacién y menos aun su
ocupacion, estando prevista para este periodo tan solo la urbanizacion y
previsible ocupacion de los sectores siguientes:

»  Sector industrial ZND-IN4, que por su posicion completa la trama de suelo
situado al oeste de la via férrea, que por su menor tamafio resulta posible
se realice su urbanizacibn en esta primera fase, estimando una
consolidacién minima respecto de su capacidad global

¢ Logicamente, la creacion de puestos de trabajo prevista en la programacion
general no se conseguira con este pequefio sector, lo que incentivara la
culminacion de la ocupacion del suelo industrial no ocupado actualmente.

e De manera similar, resultara para el incremento de la poblacion, que solo sera
posible si se ocupan los solares existentes, o se desarrollan las actuaciones
necesarias para la transformacion de suelo residencial sin urbanizar en suelo
urbanizado. Esta circunstancia se da fundamentalmente en las zonas de borde de
la zona genérica ZUR-RE 2, correspondiente a la “expansidon del casco urbano”,

donde actualmente tan solo se ha consolidado el 50,27%.

PROGRAMACION del 2° PERIODO (10 ANOS)

e En el periodo correspondiente a los 10 primeros afios desde 2015, la

programacion se establece considerando las actuaciones programadas en el

primer umbral, establecida en el apartado anterior, completando el proceso de
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desarrollo y ocupacion, ampliandose con la programacion de nuevos sectores:

» Sector residencial ZND-RE 1, tedricamente programado y urbanizado (o en
proceso de urbanizacién), para el que se establece una prevision de
ocupacioéon parcial en usos residenciales y terciarios, lo que genera un
posible incremento de viviendas/habitantes, asi como la posible
generacion de nuevos puestos de trabajo a partir del establecimiento
progresivo de los usos terciarios previstos para este sector.

» Sector industrial ZND-IN 4, te6ricamente programado, urbanizado y con una
prevision de ocupacion del 17%, lo que permitira un ligero incremento en
puestos de trabajo.

» Sector industrial ZND-IN 1, tedricamente programado y urbanizado en la
fase anterior, considerando que en esta fase podria alcanzar asimismo el
17% de su consolidacién, con el consiguiente incremento de posibles
puestos de trabajo.

e En la tabla adjunta se identifican las superficies de zona de los sectores de
nuevo desarrollo que se “programan” o han sido programados en la fase anterior,
diferenciando los de usos residenciales y los destinados a actividades econdmicas.
Se indican asimismo las superficies construidas que conforme a la estimacion
establecida se desarrollaran segun los usos, estableciendo para cada una de ellas
las viviendas/habitantes que de su desarrollo se generan para los usos
residenciales, y los puestos de trabajo que se generan para l0s usos terciarios o

industriales. Estos valores son que se deducen considerando el periodo global de

10 afios.

SECTORES CLAVE PSR‘épggﬂfA nglgeE;\lﬂgleAL ST%EZTACF;? |Euo%es,¢:ac|i VIVII,E\INO DAS Po?bgg)o N PUESEOS

(m2t) o (m2t) (m2t) TRABAJO
NUEVO RESIDENCIAL 1 ZFL“E'i' 200.061 83.257 10.473 0 154 384 8
NUEVO RESIDENCIAL 2 ZQ'EEZ" 0 0 0 0 0
TOTAL RESIDENCIAL 200.061 83.257 10.473 0 154 384 7
NUEVO INDUSTRIAL 1 | ZND-IN1 501.742 373.444 270
NUEVO INDUSTRIAL 2 | ZND-IN2 0
NUEVO INDUSTRIAL 3 | ZND-IN3 0
NUEVO INDUSTRIAL 4 | ZND-IN4 48.673 36.127 26
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 550.415 409.572 0 0 297
SECTORES NUEVO DESARROLLO 750.476 83.257 10.473 409.572 154 384 304

Cuadro 4.2.4.c: programacion 2° periodo de 10 afios (elaboracion propia)
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e En esta fase temporal se contiene la programacion de los sectores ZND-RE 1,
ZND-IN 1 y ZND 4, prevista en los cuatro primeros afios, considerando que su
urbanizaciéon y ocupacion parcial se realiza en los seis afios posteriores, segun la
prevision siguiente:

» Sector residencial ZND-RE 1, que estando previsiblemente urbanizado, se
consolidara parciamente en los usos residenciales, y en su totalidad en los
destinados a uso terciario.

» Sector industrial ZND-IN 4, del que se considera que una vez urbanizado se
incrementara su grado de ocupacion y consolidacion.

» Sector industrial ZND-IN 1, que al igual que el anterior, se estima podria
alcanzar el 17% de su consolidacién, con el consiguiente incremento de
posibles puestos de trabajo.

e La creacién de puestos de trabajo y el incremento de poblacion prevista en
esta fase de programacion, se ajusta a las previsiones de crecimiento contenidas

en la programacion general establecida para el umbral de los 20 afios.

PROGRAMACION del 3° PERIODO (20 ANOS)

e Este periodo corresponde al final de la programacion, completando las
previsiones de crecimiento totales previstas en la programacioén general, por lo
que ademas de los desarrollos previstos en fases anteriores, se programaran el
resto de los sectores de nuevo desarrollo, urbanizandose y consolidandose a lo
largo de los 10 dltimos afios, siendo los valores correspondientes a las superficies
programadas, superficies construidas segun los usos y crecimiento previsto de
viviendas/habitantes y creacion puestos los de trabajo que se generan para los

usos terciarios o industriales, los que se contienen en la tabla siguiente:

SECTORES CLAVE Pﬁ‘é,"égf,{fA RS;IFIZ’)(E;\Iﬂ(C:IIeAL STLEE?:TX:F;? |EL|13F:Jesr;;:|fL VIVII?INO DAS Pon(abggl)o N PUE[;SEOS

(m2t) 0 (m2t) (m2t) TRABAJO
NUEVO RESIDENCIAL 1 ZFIQ\IE?- 200.061 104.726 10.473 0,00 193 483 8
NUEVO RESIDENCIAL 2 Zgg' 76.329 43.099 4310 0,00 80 199 3
TOTAL RESIDENCIAL 276.389 147.825 14.782 0 273 682 9
NUEVO INDUSTRIAL 1 | ZND-IN1 501.742 414.938 300
NUEVO INDUSTRIAL 2 | ZND-IN2 209.648 172.645 125
NUEVO INDUSTRIAL 3 | ZND-IN3 265.146 278.624 202
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NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 48.573 40.142 29
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 1.025.209 906.349 658
SECTORES NUEVO DESARROLLO 1.301.598 147.825 14.782 906.349 273 682 667

9)

h)

Cuadro 4.2.4.d: programacion 3° periodo de 20 afios (elaboracion propia)

e En esta fase final se estima que estarAn programados, urbanizados y
consolidados (al menos parcialmente) la totalidad de los sectores previstos,
alcanzando los valores finales establecidos para el final del periodo para la

creacion de puestos de trabajo y el incremento de poblacién previstos.

Se evita la formacién de continuos urbanizados, preservando corredores libres de
edificacion y de urbanizacion entre el nucleo urbano residencial y el industrial,
para lo que se impondra la condicion obligada de crear una reserva de suelo
destinada a zonas verde que actie como elemento de interconexion bioldgica
entre los suelos agricolas situados al norte y al sur del municipio, actuando a su vez
de elemento de amortiguacion y transicion entre el suelo residencial y el industrial.

En ningun caso se produce la conurbacién con los municipios periféricos.

Se favorecerd la calidad de los tejidos urbanos, mediante la imbricacion
coherente de usos, actividades y tipologias urbanas, que generen unas estructuras
y paisajes urbanos engarzados en la ciudad mediterranea tradicional.

Se garantiza la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la
infraestructura verde en el tratamiento de los tejidos diseminados en el medio rural.
Se favorece la movilidad no motorizada, coordinando la planificacion de las
infraestructuras de comunicacion con la de los suelos de nueva transformacion,
para lo que se impone la condicidon de implantacién de “carril bici” en los viarios
de caracter estructural y en los sectores de nueva configuracion. No resultan

necesaria la implantacion de transporte publico en virtud de la escasa dimension

del municipio y pequefia longitud de los recorridos entre las diferentes zonas.
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4.3 LA RED PRIMARIA.

El plan general ordena las reservas de dotaciones publicas y la obtencién del suelo
necesario para implantarlas, atendiendo a la planificacién sectorial en materia

sanitaria, educativa, asistencial, administrativa y de infraestructuras.

Constituyen la red primaria el conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos,
publicos y privados, que tienen un caracter relevante en la estructura urbanistica
municipal. Los elementos que integran la red primaria estan interconectados y
distibuidos de manera equilbrada en el territorio, y comprenden, al menos, los

siguientes:

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.
b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Parques publicos, con una extension minima de cinco metros cuadrados por
habitante, con relacién al total de poblacién prevista en el plan.

d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de circulacion
no motorizada.

e) Dotacionesy equipamientos cuyo ambito de servicio supere su entorno inmediato.

La prevision total de reservas de suelo para la implantaciéon de los elementos de la red
primaria se establece para todo el territorio, cualquiera que sea su clasificacion

urbanistica, y cubre las necesidades previsibles por la planificacion.

Las categorias y la nomenclatura para designar las dotaciones se ajustan a los criterios

de unificacién dispuestos en el anexo IV de esta ley.

4.3.1 RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES VIARIAS, FERROVIARIAS,

PORTUARIAS Y AEROPORTUARIAS.

La red primaria correspondiente a la “red interurbana de comunicaciones viarias,

ferroviarias, portuarias y aeroportuarias”, esta configurada por los siguientes elementos:
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A. RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES VIARIAS.-

1. Formada por los viarios que se detallan a continuacién, con indicacién de su

denominacion, superficie y titularidad, excluyendo las zonas de afeccion.

RED VIARIA (CV) SUPERFICIE TITULARIDAD
AUTOVIA AP-7 165.243 m2 ESTATAL
CV 909 58.203m?2 AUTONOMICA
Total RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES VIARIAS 223.446 m?

Cuadro 4.3.1.a: Red Primaria Viaria CV (elaboracion propia)

B. RED DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS.-

1. Formada por la infraestructura ferroviaria y su zona de afeccion, que atraviesa el término

municipal.
RED FERROVIARIA (CF) SUPERFICIE TITULARIDAD
ESTACION FERROCARRIL-RED FERROVIARIA CERCANIAS-AVE 119.231 m? ESTATAL
Total RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS 119.231 m?
Cuadro 4.3.1.b: Red Primaria Ferroviaria CF (elaboracion propia)
C. RED PORTUARIA y AEROPORTUARIA.-

1. No existen en el municipio, al no ser municipio costero y no existir ni estar prevista ninguna

instalacion aeroportuaria.

4.3.2 RED VIARIA ESTRUCTURANTE DE PRIMER RANGO.

1. Formada por las calles, plazas o avenidas de primer rango que estructuran el territorio. Se
incluye en este rango el tramo correspondiente a la actual CV-909 que actualmente
atraviesa el nucleo urbano, y que conforme a la nueva propuesta, se sustituye por un
nuevo viario de mayor capacidad que conectara el nlcleo de Albatera y la Autovia del

Mediterrdneo A-7 con la redonda de enlace con el paso a distinto nivel que salva la red

ferroviaria, configurando una “ronda” que actuard como circunvalacién, evitando el
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transito de vehiculos de paso por el ndcleo residencial, manteniendo no obstante su

caracter estructurante del territorio.

RED ESTRUCTURANTE DE PRIMER RANGO SUPERFICIE TITULARIDAD
RONDA DE CIRCUNVALACION 37.567 m? MUNICIPAL
RONDA DE LA ESTACION (ANTIGUA CV-909) 7.607 m2 MUNICIPAL
CAMINO DEL CEMENTERIO 24.800 m2 MUNICIPAL
Total RED ESTRUCTURANTE DE PRIMER RANGO 69.975 m?

Cuadro 4.3.2.a: Red Primaria Estructurante de 12 rango (elaboracion propia)

4.3.3 PARQUES PUBLICOS.

1.

Forman parte de la red primaria los parques publicos existentes o previstos, que
conjuntamente con las avenidas, calles, plazas, espacios peatonales y zonas verdes
de cualquier nivel, configuran la imagen urbana, siendo el resultado de un proyecto
unitario que obedece a criterios de coherencia urbanistica, en el que se integran los hitos
urbanos, como dotaciones puUblicas o elementos singulares, y que contribuyen a articular

los espacios publicos urbanos.

2. Para su consideracion como parque (VP), deber&a tener una superficie minima de 2,5

hectareas, en la que se pueda inscribir un circulo de 150 metros de diametro, siendo los

parques previstos en las ordenacion estructural :

PARQUE PUBLICO (VP)
DENOMINACION SUPERFICIE | SITUACION
PV-1 32.922 m?2 | SUELO URBANO MUNICIPAL (ejecutado)
PV-2 47.895 m? | SUELO URBANO MUNICIPAL (sin ejecutar)
TOTAL ZONA VERDE PRIMARIA (PARQUE PUBLICO) 80.817 m?

Cuadro 4.3.3.a: Red Primaria Zonas Verdes VP (elaboracion propia)

El valor minimo correspondiente al parque publico VP, debera cumpilir lo dispuesto en el
articulo 24 de la LOTUP, por el que se debera disponer de una extensibn minima de

cinco metros cuadrados por habitante, con relacion al total de poblacidn prevista en el

plan, siendo los valores previstos los siguientes:




EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL. 596.205 m2t
HABITANTES 8.728 Hab.
SUPERFICIE MINIMA DESTINADA A PARQUE PUBLICO (VP) 43.641 m?
DIFERENCIA (EXCESO) 37.176 m?
RATIO DE DOTACION DE PARQUE PUBLICO POR HABITANTE 9,26 m?/hab.

Cuadro 4.3.3.a: Valores de la Red Primaria Zonas Verdes VP (elaboracion propia)

4. Se comprueba que la superficie prevista en el presente Plan para destinarse a Parque

Publico resulta superior a la exigida por la legislaciéon urbanistica.

5. Se debe cumplir asimismo, conforme a lo establecido en el art. 24 de la LOTUP, que el
estandar global de zonas verdes y parque publicos incluidos en la ordenacion
estructural y en la ordenacién pormenorizada, es superior a 10 metros cuadrados por
habitante, con relacion al total de poblacion prevista en el plan. Este estandar se
cumple de modo global para todo el municipio, pero no en cada uno de los sectores o

ambitos de planeamiento.

ESTANDAR MINIMO EXIGIBLE VALORES
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL. 596.205 mat
HABITANTES 8.728 Hab.
SUPERFICIE MINIMA DESTINADA A ZONAS VERDES GLOBALES (10 m2 por habitante) 87.282 m?

ZONAS VERDES PREVISTAS VALORES
ZONAS VERDES PRIMARIAS 80.817 m?
ZONAS VERDES SECUNDARIAS 246.892 m?2
DIFERENCIA EN REALACION CON LA S. MINIMA EXIGIBLE (exceso) 240.427 m2
RATIO DE DOTACION DE PARQUE PUBLICO POR HABITANTE 37,55 m?/hab.

Cuadro 4.3.3.b: Valores de la Red Primaria Zonas Verdes Globales (elaboracion propia)

6. Se comprueba que a nivel global se cumple sobradamente con las exigencias

establecidas por la legislacion urbanistica.
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4.3.4 RED DE TRANSPORTE PUBLICO, URBANO O METROPOLITANO, Y RED DE
CIRCULACION NO MOTORIZADA.

1. En consideracion al pequefio tamafio del municipio y a la escasa poblacion prevista, no
se requiere la implantacién de ningun sistema de transporte publico de caracter local o
urbano, siendo las comunicaciones viarias de caracter interurbano adecuadas y
suficientes para posibilitar un transporte publico de conexién con los municipios
colindantes a través de la CV-909 y de larga distancia a través de la Autovia del

Mediterraneo A7 y la carretera nacional CN-340.

2. Asimismo dispone de estacion de ferrocarril (San Isidro-Albatera-Catral), con apeadero

para red de cercanias.

3. A nivel urbano, se implantan carriles bici que interconecten las areas residenciales con
los poligonos de actividad econdmica, para lo que se establece la condicion especifica

de suelo de reserva junto a los principales viarios, de manera que se facilite su insercion.

4.3.5 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS CUYO AMBITO DE SERVICIO SUPERE SU
ENTORNO INMEDIATO.

1. Integran la red primaria de dotaciones la formada por aquellos elementos dotacionales
de particular relevancia cuya ubicacion y dimensiéon debe realizarse mediante un
analisis global del municipio. Esta red, se complementa con aquellos elementos que
integran la red secundaria, formada por los equipamientos y dotaciones que tienen un

caracter de servicio a escala de sector o de ambito equivalente.

2. Seintegran en la red primaria, tanto las dotaciones de caracter publico como los
elementos previamente existentes de titularidad privada y de uso educativo-cultural,
deportivo-recreativo, sanitario-asistencial, administrativo-institucional o de infraestructura-

servicio urbano, en régimen de explotacion privada.

3. En el presente plan la red primaria de dotaciones esta configurada por los elementos

siguientes:

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS (PQ)
TIPO DENOMINACION SUPERFICIE

Deportivo-recreativo (QD*) -
Educativo-cultural (QE*) -
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Sanitario-asistencial (QS*) -

Administrativo-institucional (QA¥) | IGLESIA PARROQUIAL 2.690 m2

Infraestructura-servicio urbano (QI*) -

Residencial dotacional (QR*)

PRIVADO 2.690 m2
Deportivo-recreativo (QD) | POLIDEPORTIVO MUNICIPAL 57.602 m2
Educativo-cultural (QE)
Sanitario-asistencial (QS) | CENTRO DE SALUD 948 m?
Administrativo-institucional (QA) | CASA CONSISTORIAL 387 m2
CEMENTERIO 27.569 m?
EDAR 30.754 m?
Infraestructura-servicio urbano (QIl) | GAS 3.538 m?
SUBESTACION ELECTRICA 9.579 m?
RESERVA 3.191 m?

Residencial dotacional (QR) -

Dotacional mditiple (QM)

PUBLICO 133.567 m?

TOTAL EQUIPAMIENTOS RED PRIMARIA 136.257 m?

Cuadro 4.3.5.a: Valores de la Red Primaria Equipamientos (elaboracion propia)

Si bien la legislaciéon urbanistica no establece unos valores minimos para la reserva de
suelo destinada a Equipamientos de caracter primario, se analizan a continuacion las
necesidades relativas a las reservas de suelo correspondientes a Equipamiento Docente

y Cementerio.

4351  SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO DOCENTE

1. Al objeto de cuantificar la superficie de suelo destinado a centros escolares en el

término municipal, se siguen los criterios contenidos en las “Directrices y parametros para
el establecimiento de las reservas dotacionales educativas y requisitos exigibles a las
parcelas de dichas reservas que alberguen centros publicos” contenidos en el ANEXO |
del DECRETO 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma

técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

La determinaciéon de la demanda educativa (puestos escolares potenciales) se realiza
atendiendo a la poblacion total prevista por el plan, obtenida por el producto del
numero de viviendas que se prevean en el ambito de planeamiento por el nUmero de

habitantes por vivienda a considerar , que en este caso resuta de 2,5 habitantes por

vivienda.




3. Del total de viviendas correspondiente a la capacidad maxima de Plan General, y por

aplicacion de los PORCENTAJES deducidos del dltimo censo de 2014, se obtienen los
valores correspondientes a las viviendas principales (76,43%), secundarias (0 %) y vacias
(23,57%); siendo las principales las equivalentes a los hogares, que seran los que
realmente alberguen a la poblacion real. Obteniéndose los valores numéricos

contenidos en la tabla siguiente:

POBLACION 8.728 hab.
HOGARES 2.669 viv.
SECUNDARIAS 0
VACIAS 823 viv.

TOTAL VIVIENDAS 3.491 viv.

4. No obstante, a los efectos del calculo de la poblacién escolar, se incluye en el calculo
de la poblacion prevista, un porcentaje de las viviendas vacias, ante la logica
suposicion de que pueden ser ocupadas, teniendo como consecuencia mas demanda
de puestos escolares. Este porcentaje se establece basandose en que deben
permanecer vacias un determinado nimero de viviendas para que exista el mercado
inmobiliario, puesto que, si se ocupan todas, no se podrian absorber los movimientos de

la poblacion y los periodos de transicion entre unas viviendas y otras.

5. Conforme a los datos obtenidos, el n° de viviendas vacias resulta de 823, equivalente al

23’57% de las viviendas totales.

6. Por aplicacion de los criterios de ANEXO |, se calculan las viviendas vacias a efectos del
calculo de reservas educativas, siendo en este caso el porcentaje (%) de viviendas
vacias sobre el total de viviendas sea > 5 por ciento, se contabilizaran segun el siguiente
producto:

X=Y x (Z% -5 %) x 100
Siendo:
Y = total de viviendas del municipio

Z = % de viviendas vacias del municipio

X =viviendas vacias a tener en cuenta a efectos del calculo de reservas educativas
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7. Con esta correccion sobre el valor estadistico, se considera que el 5 % sobre el total de

las viviendas del municipio permaneceran vacias, con lo que se corrigen las posibles
desviaciones debidas a la diversidad urbana, los diferentes escenarios demograficos y la
vertebracion del sistema de ciudades, para lo que se ha tenido en cuenta la division por
ambitos territoriales, areas funcionales del territorio y el sistema nodal de referencia
establecido por la Directriz 17, Ambitos de planificacion territorial, de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de enero,

del Consell.

Por aplicacion de los criterios expresados en los apartados anteriores se calcula la
poblacién prevista para el territorio, obteniendo los valores que se expresan en el
cuadro siguiente, siendo la poblacion prevista a los efectos del calculo de la demanda
educativa la resultante de adicionar a las viviendas principales estimadas para cada
zona, el valor obtenido en cada una de ellas para las viviendas vacias, no
considerando valor alguno para las viviendas de segunda residencia, obteniendo de

esta forma los valores siguientes:

ZONAS VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS R\IéIS\L/JILET’X[l)\ﬁ:S POBLACION
PRINCIPALES VACIAS SECUNDARIAS PREVISTA
(hogares)
% N° % Ne % N° (habitantes)
SUELO URBANO 1.539 18,57% 374 | 0,00% 0 58% 1.912 4.781
SUELO URBANIZABLE 1.130 18,57% 274 | 0,00% 0 42% 1.404 3,511
TOTALES 2.669 18,57% 648 | 0,00% 0 100% 3.317 8.292

Cuadro 4.3.5.b: Calculo de la poblacion a los efectos del calculo de la demanda educativa (elaboracién

propia)

La demanda educativa se corresponde con los puestos escolares a prever, que son el
porcentaje de nifios de edades correspondientes a cada etapa escolar con respecto a
la poblacién total del municipio. Las etapas escolares son:

» Segundo Ciclo de Infantil, de 3 a 6 afios;
Primaria, de 6 a 12 afos;

>
» Secundaria Obligatoria, de 12 a 16 afos;
>

y Bachillerato y Ciclos Formativos de Grado Medio, de 16 a 18 afos.
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10. Teniendo en cuenta que los tramos de edad que incluye cada etapa escolar se refieren

a los afios cumplidos en el afio natural de inicio de cada curso. La determinacion del

numero de puestos escolares a prever sera:

a) Los puestos escolares correspondientes a nifios de 3 a 12 afios, a prever en

Colegios de Educacion

Infantil-Primaria en el

ambito de

la Comunitat

Valenciana corresponden al 9 por ciento de la poblacién prevista, de los que el

3% corresponden al Segundo Ciclo de Infantil y el 6% a Primaria.

b) Los puestos escolares correspondientes a jovenes de 12 a 18 afios, necesarios en

Institutos de Educacién Secundaria, en el Ambito de la Comunitat Valenciana

corresponden al 6 por ciento de la poblacion prevista, de los que el 4%

corresponde a Secundaria Obligatoria y Formacién Profesional Basica y el 2% a

Bachillerato y resto de ensefianzas de secundaria postobligatoria

11. En base a los criterios expuestos, se obtienen los valores siguientes, correspondientes a

demanda educativa:

ZONAS POBLACION DEMANDA EDUCATIVA PUESTOS
PREVISTA ESCOLARES
(habitantes) 2° CICLO INFANTIL + PRIMARIA SECUNDARIA+BACH. /C.F. [PP.EE]
[2,50 hab/viv.] (nifios de 3 a 12 afios) (jovenes de 12 a 18 afios)
SUELO URBANO 4.781 430 287 717
SUELO URBANIZABLE 3.511 316 211 527
TOTALES 8.292 746 498 1.244

Cuadro 4.3.5.c: Valores de la demanda educativa y puestos escolares (elaboracion propia)

12. A partir de los puestos escolares se deduce el n° de lineas, considerando una

capacidad maxima de 225 alumnos para cada una de ellas.

TOTAL
0
ZONAS 2 CICF:,;?N:X;'I:NTIL * SECUNDARIA+BACH. /C.F. DEMANDA TOTALES
EDUCATIVA
DEMANDA ) DEMANDA , )
EDUCATIVA N° DE LINEAS EDUCATIVA N° DE LINEAS [PP.EE] N° DE LINEAS
SUELO URBANO 430 2 287 2 717 4
SUELO URBANIZABLE 316 211 1 527
TOTALES 746 4 498 3 1.244 7

Cuadro 4.3.5.c: Valores de la demanda educativa, lineas equivalentes (elaboracion propia)
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13. El mapa escolar actual esta formado exclusivamente por un centro escolar para 2° ciclo

infantil y primaria, CEIP “Jesus S&Anchez”, siendo sus datos los siguientes:

PERFIL (segun SUPERFICIE IDONEIDAD
CODIGO mapa SUPERFICIE Parcela minima (segtin | PARCELA CAI;’;‘ELDAD
escolar) AEE

Parcela disponible | & 15/05/92 de C.CEE) | (Norma)

3000151 3I1+6P 4.984,84 4.500 S| 225

Cuadro 4.3.5.d: Mapa escolar actual (elaboracion propia)

14. Considerando que se requiere la implantacion de 3 lineas para educacién infantil-
primaria y de 2 lineas para secundaria-bachiller, a fin de satisfacer la poblacion escolar
gue se genera por el incremento poblacional previsto se requiere la prevision de suelo

para poder albergar las lineas adicionales siguientes:

INFANTIL/PRIMARIA SECUNDARIA OBLIGATORIA
LINEAS ACTUALES 1 LINEAS
LINEAS ADICIONALES 3 LINEAS 3 LINEAS
TOTAL MAPA ESCOLAR 4 LINEAS 3 LINEAS

15. Con ello quedaria completado el mapa escolar, calculado conforme la metodologia

empleada habitualmente por el Servicio de Proyectos y Construcciones educativas.

16. Para satisfacer la demanda calculada, se establecen las previsiones minimas que para

cada zona, configurando el MAPA ESCOLAR propuesto siguiente:

RESERVA DE SUELO (INFANTIL Y PRIMARIA)

PERFIL MAPA SUPERFICIE . .
ZONA NOMBRE ESCOLAR LINEAS Parcela FrEE PP.EE | diferencia
PROPUESTO disponible propuestos | exigidos PP.EE.
NUGLEG CEIP "JESUS SANCHEZ" 3146 P 1 4.985 295
PRINCIPAL AMPLIACION CEIP
"JESUS SANCHEZ" ShEP 1 4.597 225
SUELO
URBANIZABLE RESERVA CEIP 2 6l+12 P 2 7.000 450
TOTALES 4 16.583 900 746 154

Cuadro 4.3.5.e: Mapa escolar propuesto para infantil y primaria (elaboracion propia)
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RESERVA DE SUELO SECUNDARIA'Y BACHILLER

PERFIL MAPA SUPERFICIE . .

ZONA NOMBRE ESCOLAR LINEAS | Parcela roppdiitos e)?ip-ilf:lEos ‘fﬁ;eé’;'
PROPUESTO disponible | PP 9 EE

NUCLEO

PRINCIPAL

SUELO

URBANIZABLE RESERVAIES 1 16 SO +4 B+2 M 3 11.000 680

TOTALES 3 11.000 680 498 182

Cuadro 4.3.5.f: Mapa escolar propuesto para secundaria y bachiller (elaboracion propia)

17. El n° total de lineas previstas (7) resulta analogo a las obtenidas al calcular la demanda
educativa, existiendo en los dos niveles, lo que garantiza sobradamente la reserva total

de suelo para usos escolares.

4352  SUELO DESTINADO A CEMENTERIO.

1. El suelo destinado a cementerio se establece a partir del calculo de la ocupacién que

se estima para el afio horizonte establecido (2035).

2. Alos efectos de su cuantificacion se procede en primer lugar a analizar la evolucion del
n® de defunciones constatados en los ultimos 10 afios, deduciendo la progresion

previsible en base al crecimiento previsto, obteniendo los valores siguientes:

ANOS DEFUNCIONES ANOS DEFUNCIONES ANOS DEFUNCIONES
afio 2004 9 afio 2015 15 afio 2026 17
afio 2005 6 afio 2016 15 afio 2027 18
afio 2006 8 afio 2017 16 afio 2028 18
afo 2007 10 afio 2018 16 afio 2029 18
afo 2008 11 afio 2019 16 afio 2030 18
afio 2009 10 afio 2020 16 afio 2031 19
afo 2010 9 afio 2021 16 afio 2032 19
afio 2011 11 afio 2022 17 afio 2033 19
afio 2012 11 afio 2023 17 afio 2034 19
afio 2013 12 afio 2024 17 afio 2035 19
afio 2014 15 afio 2025 17

Cuadro 4.3.5.f: Prevision defunciones a partir de los valores de los ultimos 10 afios y previsiones de crecimiento

(elaboracién propia)

3. Se considera asimismo la capacidad actual del cementerio existente, diferenciando los

valores por tipos de enterramiento.
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SISTEMA DE ENTERRAMIENTO CAPACIDAD | OCUPADOS | VACIOS | % (ocupada) | SUPERFICIE DE SUELO
NICHOS 402 387 15 96,27%
PANTEONES 21 15 6 71,43%
COLUMBARIOS 0
OTROS SISTEMAS DE ENTERRAMIENTO 0
TOTALES 423 402 21 95,04% 2.195 m2

Cuadro 4.3.5.g: Capacidad cementerio actual (elaboracion propia a partir de los datos municipales)

4. Conforme a las previsiones establecidas se requiere una capacidad de 362 unidades,
disponiendo tan solo de 21 ud, lo que requiere disponer de una capacidad adicional de
341 ud.

5. Actualmente la parcela donde se emplaza el cementerio (de titularidad municipal)
tiene una superficie de 17.378 m2, de la que se ocupan tan solo 2.195 mz?; siendo la

repercusion de ocupacion por ud. de enterramiento de 5,19 m2/ud.

6. Siendo adecuado el valor calculado de ocupacion, considerando tanto las zonas de
enterramiento como los viarios de acceso y demas construcciones auxiliares, se obtiene
la superficie de suelo necesaria para la ampliacion, que conforme los valores obtenidos
resulta de 1.770,25 m2; por lo que si consideramos que se dispone de 15.183 m2, resulta
sobradamente suficiente, quedando un excedente de suelo de 13.412,75 mz2, que
puede ser destinado a la implantacién de las nuevas instalaciones exigibles por la

reglamentacioén de la policia mortuoria o para fines de aparcamiento exterior.

4.4 DELIMITACION DE  ZONAS DE  ORDENACION
ESTRUCTURAL PARA TODO EL TERRITORIO MUNICIPAL.

1. Conforme se determina en el art. 25 de la LOTUP, el plan general estructural delimita, en
funciéon de las caracteristicas del territorio, de sus valores y de los usos a implantar, las
diferentes zonas de ordenacion estructural para todo el término municipal.

2. Enla ordenacion estructural se diferencian:

a) Las zonas rurales, caracterizadas por aquellos suelos que estan en situacion basica rural

y que, de acuerdo con el plan, mantendran los valores y funciones ambientales,
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territoriales, paisajisticas, econémicas y culturales que desempefian.

b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuentan con los
servicios urbanisticos, incluyendo también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacion de las tramas urbanas existentes mediante
pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas

edificables, como los que presenten déficit de urbanizacién o dotaciones.

c) Las zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana, con sus correspondientes

dotaciones e infraestructuras.

3. La nomenclatura para designar las zonas se ajusta a los criterios de unificaciéon

dispuestos en el anexo IV de la ley.

4411 SUELO NO URBANIZABLE — ZONA RURAL

1. Paralaszonas rurales, la ordenacion estructural establece:

a) La diferenciacion entre el suelo rural comin y el de proteccion especial, atendiendo
este Ultimo a las normativas sectoriales especificas y a los valores ambientales,
culturales, agrolégicos o de calidad paisajistica.

b) En el suelo rural comdn se delimitan zonas de ordenacion estructural, a partir de
criterios ambientales y paisajisticos, que reflejen su vocacién territorial futura y se
regulan los usos que puedan acoger; a tal efecto, se estara a lo dispuesto en la
LOTUP, referente al “Régimen del suelo no urbanizable y del suelo urbanizable sin
programa de actuacion”.

c) En el suelo rural de proteccion especial se delimitan asimismo las diferentes zonas de
ordenacion estructural, que se estructuran en base a los valores agrarios definitorios
de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia social,
paisajistica, cultural o de productividad agricola, por haberse identificado valores
ambientales, paisajisticos, culturales o econdmicos que se deben conservarse,
recuperar o mejorar, o por estar afectados por limitaciones consecuentes con alguna

legislacion sectorial por la que se determina el uso principal de una zona y tiene una

entidad superficial suficiente para definir un area diferenciada del resto de zonas
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Conforme lo establecido en el ANEXO |V “Estandares Urbanisticos y normalizacion de
determinaciones urbanisticas de la LOTUP, las zonas de suelo rural se clasifican como

suelo no urbanizable y atendiendo al uso predominante se diferencia entre:

a) ZONA RURAL COMUN.-

b)

— Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).- Terrenos que se destinan basicamente al uso
agricola, aun cuando no presentan valores agrarios definitorios de un ambiente rural al
que se deba aplicar un tratamiento singular por su importancia social, paisajistica,

cultural o de productividad agricola.

— Zona rural comun general (ZRC-G).- Terrenos al igual que los anteriores se destinan
actualmente al uso agricola, pero que por su situacion configuran enclaves, al estar
situados colindantes con carreteras, autovia, por las vias de ferrocarril o constituyen zonas
de borde colindantes con otro término municipal, caracterizados por tener menores
valores productivos y estando en gran parte en situacion de abandono debido al escaso

rendimiento que producen.

— Zona rural comun de reserva (ZRC-R).- Terrenos que solo mantienen parcialmente su
caracter agricola, estando ocupados por naves y otras construcciones ajenas a los
rendimientos propios del suelo agricola tradicional, y que por su situacién conviene
reservarlos para que, si fuere estrictamente necesario y de forma justificada, se proceda a

su transformacion y reconversion en suelos destinados a usos residenciales.

— Zona rural comun “la Veintiuna” (ZRC-V).- Terrenos de caracter agricola, que tienen un
caracter peculiar, por cuanto forman parte de una actuacion histérica donde se
combinaba la vivienda rural y la parcela agricola con caracter unitario, estando
perfectamente delimitado su ambito por el planeamiento anterior, delimitando una zona

homogénea.

ZONA RURAL PROTEGIDA.-

— Zona rural protegida agricola (ZRP-AG).- No existen terrenos que presenten valores
agrarios definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su

importancia social, paisajistica, cultural o de productividad agricola, por lo que se

excluye esta zona del plan.
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— Zona rural protegida natural (ZRP-NA).- Terrenos donde se han identificado valores
ambientales, paisajisticos, culturales o econémicos que se deben conservarse, recuperar
0 mejorar, integrando elementos culturales o de interés ambiental que requieren una

especial proteccion.

- Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF). Terrenos en los que algun tipo de
afeccion determina el uso principal de una zona y tiene una entidad superficial
suficiente para definir un area diferenciada del resto de zonas. Esta zona se subdivide a
su vez en las SUBZONAS SIGUIENTES:

e Zona rural protegida por afecciones de cauces (ZRP-AF-CA).- correspondiente a las
afecciones correspondientes al azarbe de “La Rambla”, considerada como uno de
los elementos principales del paisaje que contribuyen a la definicién de la estructura
espacial de un lugar y a la configuracion de los distintos paisajes, limite natural del
crecimiento, que se protege al objeto de mantener la conectividad ecoldgica
de los recursos propios de los humedales, evitando la fragmentacion del paisaje,
y donde se requiere la delimitacion de las zonas de afeccidon correspondientes a la
legislacién propia que resultan de aplicacion.

e Zona rural protegida por carreteras (ZRP-AF-CR).- Delimitada por las lineas de
afeccion correspondientes a los viarios de caracter estatal o autonémico sobre las
que se aplica su legislacion especifica
» Legislacion estatal de carreteras:

- Ley 25/1988, de 29 de julio. LEY DE CARRETERAS (BOE, nim. 182, de 30 de julio de
1988) - Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS (BOE, num. 228, de 23 de septiembre de
1994)

La ley de carreteras del Estado prevé (art. 20 L25/1988) el establecimiento en las
carreteras de las siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de

afeccion.

En este caso, la zona de afeccion de la autovia, consistira en dos franjas de terreno
a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y

exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una

distancia de 100 metros, medidas desde las citadas aristas.
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» Legislacion autondmica de carreteras:
- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana LEY DE CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD VALENCIANA (DOGV, num. 1016, de 5 de abril de 1991)4

Con el fin de garantizar la funcionalidad del sistema viario la Ley de Carreteras de la
Comunidad Valenciana (art. 31 L6/1991), se establece en las carreteras de la
Comunidad Auténoma Valenciana las siguientes zonas: de dominio publico, de

proteccion y de reserva.

La afeccion en este caso viene delimitada por la “zona de proteccion” que se
establece a fin de garantizar la seguridad vial impidiendo que tengan lugar
actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurando la disponibiidad de
terrenos para la realizacién de actividades de mantenimiento de las vias o la
instalacién de servicios anexos a las mismas, y protegiendo los usos circundantes del

impacto negativo de las vias.

Se fija a ambos margenes de las vias publicas, y abarca un espacio delimitado por
dos lineas medidas desde la arista exterior de la calzada mas proxima, que en este

caso resulta de veinticinco metros.

e Zonarural protegida por infraestructuras de transporte ferroviario (ZRP-AF-TR).-
Terrenos delimitados por las lineas de afeccion establecidas por la legislacion
vigente en materia de ferrocarriles.

» Legislacion en materia de ferrocarriles (Ambito estatal)

- Ley 16/1987, de 30 de julio LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES
(BOE, num. 182, de 31 de julio de 1997).

- Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (BOE,
nuam. 241, de 8 de octubre de 1990)

4 Modificado por la Ley 14 de 2005 de Medidas Fiscales, de Gestion Financiera, administrativa y de Organizacion de

la Generalitat DOGV n° 5166 de 30 -12-2005
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La zona de afeccion (arts. 281.2 y 282 RD1211/1990 de la linea férrea consiste en
sendas franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por
los limites externos de las zonas de servidumbre, y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 50 metros en
suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbanizable y no
urbanizable, y de 25 metros en suelo urbano, medidas en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores de la

explanacion.

— Zona rural protegida por riesgos (ZRP-Rl). No existen en el término municipal terrenos
en los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen

su transformacion por lo que no se incluye esta zona en el plan.

4412  SUELO URBANO — ZONA URBANIZADA

1. Integran las zonas urbanizadas, aquellas partes del territorio que tienen la condicién de

solar, o pueden adquirirla mediante actuaciones aisladas.

2. Las zonas urbanizadas se clasifican como suelo urbano y atendiendo al uso

predominante se diferencia entre zona urbanizada residencial, industrial y terciaria:

— Zona urbanizada residencial (ZUR-RE).-

En las zonas de uso dominante residencial urbanizadas, el plan diferencia entre las

siguientes subzonas:

e Zona urbanizada Nucleo Histérico (ZUR-NH).- Delimitada por el nudcleo histérico
originario, caracterizado por una tipologia de viviendas unifamiliares adosadas, donde
se combina el uso basico de caracter residencial y otros usos complementarios de
almacenaje y talleres, en donde se pretende preservar sus caracteristicas morfolégicas

tradicionales, regular de forma detallada los usos admisibles y fomentar las actividades

gue contribuyan a vitalizarla.
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Zona urbanizada Residencial 1 (ZUR-RE 1).- Delimitado por el ambito de suelo
urbanizado y practicamente consolidado situado al noroeste del nucleo histérico,
caracterizado por una tipologia de viviendas unifamiliares adosadas, formando
manzanas compactas, con una densidad de 16 viviendas por hectarea (baja
densidad).

Zona urbanizada Residencial 2 (ZUR-RE 2).- Delimitada por el suelo urbanizado o con
posibilidad de urbanizar mediante actuaciones aisladas, parcialmente consolidado,
caracterizado por una tipologia en manzana cerrada para viviendas de caracter
plurifamiliar (hasta tres plantas), con una densidad de 106 viviendas por hectarea

(densidad alta)

— Zona urbanizada industrial (ZUR-IN).

En las zonas industriales existentes en suelo urbanizado, se establece una diferenciacion

estableciendo tres subzonas:

Zona urbanizada industrial 1 (ZUR-IN 1).- Delimitada por el suelo urbanizado industrial,
parcialmente consolidado, caracterizado por una tipologia de edificaciones
industriales en bloque abierto, coincidente con el Poligono industrial La Granadina” (el
inicial y sus ampliaciones).

Zona urbanizada industrial 2 (ZUR-IN 2).- Delimitada por el suelo urbanizado industrial,
con un alto grado de consolidacién, caracterizado por una tipologia de edificaciones
industriales adosadas, configurando manzanas compactas, coincidente con el
Poligono Industrial de “San Isidro”.

Zona urbanizada industrial 3 (ZUR-IN 3).- Delimitada por el suelo ocupado por
construcciones industriales existentes con anterioridad al planeamiento actual,
conformadas por edificaciones aisladas que no guardan retranqueos a linderos en

algun caso.

— Zona urbanizada terciaria (ZUR-TR).- No se establecen zonas terciarias especificas, aun

cuando el uso terciario es admitido en las zonas industriales establecidas.
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4413  SUELO URBANIZABLE — ZONA DE NUEVO DESARROLLO

1. Integran las zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana, lo terrenos que el plan estima

adecuados para albergar el crecimiento previsto.

2. Las zonas de nuevo desarrollo se clasifican como suelo urbanizable y atendiendo al uso

predominante se diferencia entre el residencial, el industrial y el terciario:

— Zonas de nuevo desarrollo residencial (ZND-RE).-

En las zonas de uso dominante residencial de nuevo desarrollo, el plan diferencia entre

las siguientes subzonas:

e Zona de nuevo desarrollo residencial 1 (ZND-RE 1).- Delimitada por el suelo situado al
noroeste del ZUR-RE 1, hasta un viario de caracter primario que delimita los usos
residenciales e industriales. Se caracteriza por una tipologia similar a la de la zona
urbanizada colindante, a modo de ampliacién, destinada a albergar preferentemente
viviendas unifamiliares, aun cuando con mayor densidad, estimandose esta en 52

viviendas por hectarea (densidad media).

e Zona de nuevo desarrollo residencial 2 (ZND-RE 2).- Delimitada por el suelo situado al
noroeste de la zona ZUR-RE 2, hasta la CV 909. Se caracteriza por una tipologia en
bloque abierto para usos residencial plurifamiliar, siendo su densidad estimada de 56

viviendas por hectarea (densidad media)

— Zona de nuevo desarrollo industrial (ZND-IN).-

En las zonas de uso dominante industrial de nuevo desarrollo, el plan diferencia entre

las siguientes subzonas:

e Zona de nuevo desarrollo industrial 1 (ZND-IN 1).- Delimitada por el suelo situado entre
la Autovia A-7, EL Azarbe de la Rambla, la CV 909 y el viario de caracter primario que
delimita los usos residenciales e industriales. Se caracteriza por una tipologia mixta,

albergando usos industriales en naves aisladas y terciarios en naves adosadas de

menor tamafio, que se emplazaran preferentemente frente a la zona residencial de
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nuevo desarrollo ZND-RE 1, al objeto de actuar de zona de amortiguamiento entre la

residencial y la industrial.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 2 (ZND-IN 2).- Delimitada por el suelo industrial
consolidado correspondiente al Poligono de la Granadina, la CV 909 y el nuevo viario
proyectado como ronda de circunvalacion. Se caracteriza por una tipologia analoga
al establecido para el poligono industrial de “La Granadina”, albergando usos

industriales en naves aisladas.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 3 (ZND-IN 3).- Delimitada por el suelo industrial
consolidado correspondiente al Poligono de la Granadina, la Autovia A-7 y la Zona
ZRC-G. Se caracteriza por una tipologia analoga a la establecida para La Granadina,

albergando usos industriales en naves aisladas.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 4 (ZND-IN 4).- Delimitada por el suelo
correspondiente a las afecciones ferroviarias, la zona ZRC-AG situada al sur este del
T.M. y por la zona de suelo urbanizado industrial ZUR-IN 3. Se caracteriza por estar
parcialmente consolidado y ocupado por naves industriales aisladas, regularizandose

su implantacion.

— Zona de nuevo desarrollo terciaria (ZND-TR).- No se ha previsto ninguna zona especifica
para usos terciarios, estando estos autorizados como usos compatibles en las zonas

residenciales o industriales.
3. Para cada zona se ha definido:

a) La clasificacion del suelo y el nombre de la zona, esta formado por alguno de los
apartados genéricos contenidos en el ANEXO IV ESTANDARES URBANISTICOS Y
NORMALIZACION DE DETERMINACIONES URBANISTICAS, mas una letra y/o nimero
diferenciador dentro de cada grupo, a fin de identificar los terrenos.

b) El cédigo de zona, estd formado por uno de los cbédigos enumerados
anteriormente mas un nimero correlativo, cuando existan varias zonas con el

mismo uso genérico: ZND-RE1, ZND-RE2, ZND-RE3, etc. La diferenciaciéon entre

zonas se ha realizado atendiendo a las ordenanzas particulares para cada una




de ellas y, para las de nuevo desarrollo de uso industrial, a la sectorizacion

establecida en orden a su gestion.

4414  CUADRO RESUMEN DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS

1. Se adjunta cuadro resumen con indicacién de la clave y denominacién de cada zona,

superficie y % respecto al total.

ZONAS URBANIZADAS

clave DENOMINACION SUPERFICIE %
ZUR-NH NUCLEO HISTORICO 155.426 m2 1,41%
ZUR-RE 1 RESIDENCIAL 1 139.357 m2 1,26%
ZUR-RE 2 RESIDENCIAL 2 147.521 m2 1,34%

TOTAL ZONAS URBANIZADAS (RESIDENCIAL) 442.305 m2 4,01%
ZUR-IN 1 POL INDUSTRIAL "LA GRANADINA" 890.837 m2 8,07%
ZUR-IN 2 POL INDUSTRIAL "SAN ISIDRO" 161.235 m2 1,46%
ZUR-IN 3 POL INDUSTRIAL "ESTACION" 14.082 m2 0,13%

TOTAL ZONAS URBANIZADAS

1.508.459 m2 13,67%

Cuadro 4.4.1.a: Superficies y % de zonas urbanizadas (elaboracion propia)

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

clave DENOMINACION SUPERFICIE %
ZND-RE 1 NUEVO RESIDENCIAL 1 200.061 m2 1.81%
ZND-RE 2 NUEVO RESIDENCIAL 2 76.329 m2 0.69%
IF?ETQS Ez’\?g,:f)NUEvo DESARROLLO 76,389 M2 2 50%
ZND-IN 1 NUEVO INDUSTRIAL 1 501.742 m2 4.55%
ZND-IN 2 NUEVO INDUSTRIAL 2 209.648 m2 1,90%
ZND-IN 3 NUEVO INDUSTRIAL 3 265.146 m2 2.40%
ZND-IN 4 NUEVO INDUSTRIAL 4 48.673 m2 0.44%

TOTAL ZONAS NUEVO DESARROLLO

1.301.598 m2 11,79%

Cuadro 4.4.1.b: Superficies y % de zonas de nuevo desarrollo (elaboraciéon propia)

ZONA RURAL
clave DENOMINACION SUPERFICIE %
ZRC-G COMUN GENERAL 779.607 m2 7,06%
ZRC-R COMUN DE RESERVA 296.613 m2 2,69%
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ZRC-AG COMUN AGRICOLA 5.050.266 m2 45,75%
ZRC-V COMUN LA VEINTIUNA 759.351 m2 6,88%
TOTAL ZONAS RURAL (COMUN) 6.885.838 m2 62,38%
clave DENOMINACION SUPERFICIE %
ZRP-AF-CA AFECCION CAUCES 39.528 m2 0,36%
ZRP-AF-CR AFECCIONES CARRETERAS 738.763 m2 6,69%
ZRP-AF-TR AFECCIONES TRANSPORTE 405.941 m2 3,68%
ZRP-NA NATURAL 158.106 m2 1,43%

TOTAL ZONAS RURAL 8.228.175 m2

74,54%

Cuadro 4.4.1.c: Superficies y % de zonas rural (elaboracion propia)

TOTAL ZONAS 11.038.233 m2 100,00%

Cuadro 4.4.1.d: Superficies y % de totales zonas (elaboracion propia)

2. El total respecto a la superficie del término municipal, se complementa con los
elementos diferenciados de la red primaria no incluidos en ninguna de las zonas en las

gue se ha estructurado el territorio, y cuya superficie resulta de 625.703 mz2.

4.5 DELIMITACION DE PERIMETROS DE AFECCION Y
PROTECCION, EXIGIDOS POR LA LEGISLACION
SECTORIAL.

1. En apartados anteriores se han analizado las afecciones que inciden en el territorio,
tanto de caracter ambiental como las derivadas por la aplicacidon de las diferentes

legislaciones sectoriales.

2. Todas ellas quedan reflejadas en los planos de ordenacion, donde se refleja el trazado y
caracteristicas de cada una de las infraestructuras generales de caracter primario, as
como las zonas de afeccién o proteccion que resultan de la aplicacidon de la legislaciéon
sectorial correspondiente, estando reguladas en la normativa especifica de cada una
de ellas las implantaciones que resultan incompatibles con el funcionamiento de la
propia infraestructura, de manera que la propia ordenacion y la imposicién de las zonas

de afecciéon y proteccibn impiden que se produzcan crecimientos urbanos

incompatibles con el funcionamiento de las infraestructuras en las zonas afectadas.
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3. Se indican a continuacion las afecciones y protecciones exigidas por la legislacion

sectorial, estableciendo en las Normas Urbanisticas la normativa concreta que resulta de

aplicacién en cada caso.

4.5.1 DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

1.

De conformidad con lo establecido por el articulo 4.1 a) de la Ley 10/2004,
entendiendo por tal el definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como en
la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto y sus reglamentos de desarrollo aprobados
por Reales Decretos 849/1986 y al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. BOE 16-1-08, modificado por
Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, se determinan los cauces, las zonas de dominio

publico hidraulico y las zonas de policia.

Se subdivide esta zona en tres subzonas, en funcion de la proteccion correspondiente

en:

a. Proteccién Caucesy Barrancos.
b. Proteccion Zonas Inundables.

c. Protecciéon de Pozos.

4511  PROTECCION DE CAUCES Y BARRANCOS

Si bien en el T.M. de San Isidro, no existen cauces de corrientes naturales, salvo un
tramo de la Rambla de la Alglieda procedente del vecino municipio de Albatera, que
discurre por el término totalmente encauzada bajo la denominacion de “azarbe de la
Rambla”, el planeamiento propuesto incluye para esta un perimetro de proteccion
especifico establecido en aproximadamente en 5 m desde sus bordes, estando

incluida en la rural protegida por afecciones de cauces (ZRP-AF-CA), de forma que no

se vea afectada por futuros desarrollos urbanisticos en sus proximidades.
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4512  PROTECCION DE ZONAS INUNDABLES.

1. En el término municipal de San Isidro, se identifica una pequefia zona con riesgo de
inundabilidad 3, situada al oeste del término desde el Iimite con Albatera hasta la
autovia A-70, estando todo el término includo en zona de peligrosidad

geomorfoldgica.

2. Conforme se establece en el PATRICOVA, en el suelo no urbanizable afectado por
peligrosidad de inundacién de nivel 3, o por peligrosidad geomorfolégica, lo que
afecta a la totalidad del término, se limitan diversos usos y actividades, cuya

regulacidén concreta se establece en las Normas Urbanisticas.

4513  PROTECCION DE POZO0S.

1. En el término municipal no existen pozos de extraccion de agua para consumo humano,

por lo que no se requiere el establecimiento de perimetro de protecciéon alguno.

2. Existen tres manantiales que surten agua a la piscina Morales, en el Cabezo del Molino,
estando estos incluidos por el planeamiento en la zona rural protegida natural (ZRP-NA)
para la que se establecen las medidas encaminadas a su preservacion y a la

conservacion de la calidad de sus aguas, dependiendo del uso que se haga de ellas.

4.5.2 CARRETERAS
1. Para los viarios identificados como redes primarias viarios, seran de aplicacion la
normativa especifica de caracter sectorial, aplicable en funcién del caracter estatal o

autonémico del viario.

4521  CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL

1. Para las carreteras de titularidad estatal sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 25/
1988, de 29 de julio, LEY DE CARRETERAS (B.O.E. n° 182, de 30 de julio de 1988) y el Real
decreto 1812/1.994, de septiembre, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE
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CARRETERAS (B.O.E. N° 228, DE 23 DE SEPTIEMBRE DE 1994), se establecen para las

carreteras de titularidad estatal las siguientes zonas y limitaciones:

= ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

- Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a
cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

- La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.

- Enlos casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares, se
podréa fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyecciéon ortogonal
del borde de las obras sobre el terreno.

- Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la

estructura.

= ZONA DE SERVIDUMBRE.

- La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de

ocho metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

= ZONA DE AFECCION.

- La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon a una

distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el

resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.
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CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICA

1.

La legislacién sectorial de aplicacion para las carreteras de la Comunidad valenciana,
esta integrada por la Ley 6/ 1991, de 27 de marzo, LEY DE CARRETERAS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA(D.O.G.V. n° 1016, de 5 de abril de 1991)

La Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana, a fin de garantizar la funcionalidad

del sistema viario Estado establece (art. 31 L6/1991) las siguientes zonas y limitaciones:

ZONA DE DOMINIO PUBLICO.
La zona de dominio publico estd destinada a la construccion, utilizacion y
mantenimiento de vias.
La anchura de esta zona vendra determinada en la planificacion viaria y abarcara,
como minimo, la superficie necesaria para la calzada, arcenes, y elementos de
proteccion medioambiental o funcional, incluidos los estacionamientos, asi como
prevision de ampliaciones.
En defecto de planificacién viaria o proyecto que sefiale la anchura de la zona o
cuando las determinaciones de ésta no la prevean, se entendera que la misma
vendra delimitada por sendas lineas situadas a las siguientes distancias, medidas
desde la arista exterior de la explanacion: ocho metros en autopistas, cinco en
autovias y vias rapidas, tres en las restantes carreteras.
La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.
En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u otros similares se
podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal
del borde de las obras sobre el terreno.
Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la

estructura.

ZONA DE PROTECCION.

Con el fin de garantizar la seguridad vial impidiendo que tengan lugar actuaciones

que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibiidad de terrenos para la
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realizacion de actividades de mantenimiento de las vias o la instalacion de servicios
anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto negativo de las
vias, se fijara mediante la planificacion viaria una zona de protecciéon a ambos
margenes de las vias publicas con la amplitud que se considere necesaria en cada

caso.

- En los terrenos clasificados como urbanos las zonas de proteccion podran venir
determinadas en el planeamiento urbanistico, previo informe vinculante de la

Administracion titular de la via.

- En defecto de plan o proyecto que sefiale la anchura de esta zona o cuando
determinaciones del mismo no la recoja, se entendera que la misma abarca un
espacio delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde
la arista exterior de la calzada mas proxima: Cien metros en autopistas, autovias y
vias rapidas, cincuenta metros en carreteras convencionales de cuatro o mas carriles

y resto de carreteras de la Red Basica y veinticinco metros en las restantes carreteras.

- En las zonas de proteccién no podran realizar obras ni se permiten mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en
cualquier caso, de la Administracion titular de la via. No se admite en esta zona la

nueva construccion de edificacién alguna.

- Los terrenos incluidos en las zonas de proteccidén de la carretera no computaran a

efectos de las reservas dotacionales minimas exigidas por la legislacion urbanistica.

- El planeamiento urbanistico podra establecer excepciones al régimen previsto en el
apartado anterior, siempre que razones de interés publico lo aconsejen y previo

informe vinculante de la Conselleria competente en materia de carreteras.

- En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de proteccién podra
realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no conlleven aumento de
volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten

pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

= RESERVA.

- La aprobacién de un proyecto que implique la ejecucién de una nueva carretera o

la ampliaciéon o mejora de una carretera existente conllevara la aplicacion de las
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determinaciones establecidas para las zonas de dominio y de proteccion

establecidas en este titulo.

4.5.3 INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA

1. Paralas redes de infraestructuras ferroviarias sera de aplicacion la Ley 16/1987, de 30 de
julio LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (BOE, nim. 182, de 31 de julio
de 1997), y el Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (BOE, nim.
241, de 8 de octubre de 1990).

2. Segun estas, se establecen y regulan las afecciones correspondientes a las zonas de

dominio publico, servidumbre o afeccion.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO:

- Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacion de la linea férrea,
sus elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta
explotacion, y una franja de terreno de 8 metros de anchura a cada lado de la

misma.

- Estos terrenos de dominio publico se determinan midiendo a cada lado y desde el
carril exterior que se toma como referencia, una zona que llega hasta la arista
exterior de la explanacion, a la que se afiade una segunda zona a partir de la citada
arista, de 8 metros de anchura, en suelo clasificado por el planeamiento urbanistico
como urbanizable y no urbanizable, y de 5 metros en suelo urbano, medida en

horizontal y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

- Alos efectos de o dispuesto en el parrafo anterior se considera explanacion la franja
de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del suelo y sobre la que
se construye la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus

instalaciones.

- Se considera arista exterior de la explanacion a la interseccion del pié del talud del

terraplén o linea de coronacion de trinchera o desmonte o, en su caso, de los muros

de sostenimiento con el terreno natural.
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- Finalmente, se consideran elementos funcionales e instalaciones de un ferrocarril a
todos los bienes, medios 0 zonas permanentemente afectados a la conservacion del

mismo o a la explotacién del servicio publico ferroviario.

= ZONA DE SERVIDUMBRE

- La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de la
linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 20 metros, en suelo urbanizable y no urbanizable, y de 8 metros en suelo
urbano, medidas en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via férrea,

desde las aristas exteriores a la explanacion.

= ZONA DE AFECCION

- Lazona de afeccion de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de las zonas de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 50 metros en suelo clasificado por el planeamiento
urbanistico como urbanizable y no urbanizable, y de 25 metros en suelo urbano,
medidas en horizontal y perpendicularmente al catrril exterior de la via férrea desde

las aristas exteriores de la explanacion.

- Las distancias previstas para definir tanto las zonas de servidumbre como las de
afeccion pueden ser modificadas para casos concretos por el Ministerio
competente, siempre que se acredite la necesidad de la modificacibn y no se

ocasionen perjuicios a la regularidad, conservacion y libre transito del ferrocarril.

4.5.4 AFECCIONES VISUALES

1. Conforme se determina en el Estudio de Paisaje, y al objeto de garantizar la inclusion y el

caracter abierto de la franja de afecciéon visual de las principales carreteras del

municipio y del ferrocarril, asi como del camino de Los Cabezos, dado su valor como
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elementos de conexién de la Infraestructura Verde, se establecen las areas de afeccion

visual siguientes:

a) Para las areas destinadas a actividades econdmicas se establece una franja de
afeccion visual de al menos 100 m, que se dotard de un adecuado tratamiento

paisajistico.

b) Se establece una franja de afeccidén visual desde las principales infraestructuras
(Ferrocarril y A7) de aproximadamente 100 m dentro de las cuales no se prevé ningun
crecimiento urbanistico. En estas zonas de afeccion se realizaran los tratamientos

paisajisticos oportunos conforme se determina en el Estudio de Paisaje del Plan General.

C) Se establece un area de afeccidén visual sobre el camino de San Isidro de
aproximadamente 10 metros a cada uno de los lados del eje de la carretera, con la
finalidad de minimizar posibles impactos paisajisticos en zonas demasiado proximas al

camino.

4.5.5 VIAS PECUARIAS

1. En el término municipal se han identificado las siguientes VIAS PECUARIAS:

- Vereda de Orihuela: cuyo trazado corresponde al paso elevado (puente) que cruza a
la autovia A-7.
- Vereda de Sendra, cuyo trazado corresponde al paso elevado (puente) que cruza a la

linea férrea.

- Segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad
Valenciana, las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por territorio valenciano son
bienes de dominio publico de la Generalitat y, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables. En el instrumento de planeamiento de la nueva
ordenacion urbanistica o territorial, no se alteran los trazados ni sus dimensiones,
asegurandose el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los

itinerarios y la continuidad de los trazados, preservandose para el transito

ganadero y los demas usos compatibles y complementarios.
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4.5.6 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

1.

El municipio de San Isidro posee dos yacimientos arqueoldgicos (Cabezo de la Fuente
Honda o Cabezo del Molino y Cabezo Pardo o Cabezo Gordo), que formaran parte del
patrimonio cultural las edificaciones y monumentos de interés histérico-artistico incluido
en el CATALOGO DE PROTECCIONES, elaborado como documento anejo al Plan

General, con las protecciones establecidas en este.

Los yacimientos identificados, se integran en la zona rural protegida natural (ZRP-NA),

guedando protegidos conforme a la normativa concreta de aplicacion en esta zona.

4.6 CLASIFICACION DEL SUELO.

1.

Conforme se establece en el articulo 28 de la LOTUP, el plan general estructural clasifica

el suelo en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

4.6.1 SUELO URBANO

1.

Se integran en el suelo urbano los solares y los terrenos incluidos en las zonas urbanizadas,
caracterizadas por contar con los servicios urbanisticos, incluyendo también en estas
tanto los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permiten la culminacion de las
tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no
comporten mas de una linea de manzanas edificables, como los que presentan déficit

de urbanizacién o dotaciones.

La delimitacion se establece, partiendo de la establecida por el planeamiento anterior,
analizando la situacion real de las zonas de borde, incluyendo aquellos terrenos que por
su situacion y configuracion, permite “rematar” la trama urbana existente mediante
actuaciones aisladas que no comporten mas de una linea de manzana edificable o
presenten déficit de urbanizacibn o dotaciones. Esta circunstancia se produce
esencialmente en la delimitacion sur del suelo urbano establecida por las NNSS, donde
guedan zonas por urbanizar, estableciendo el nuevo plan como elemento definitorio del

limite del suelo urbano un nuevo viario de borde al objeto de completar las actuales

manzanas “cortadas” hasta el nuevo viario proyectado.
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3. En el cuadro siguiente se especifican las superficies segun los usos, diferenciando los

correspondientes a suelo lucrativo de los destinados a dotaciones secundarias o

primarias
URBANO m2 (suelo)

RESIDENCIAL 232.851 m2

TERCIARIO 0m2

SUELO LUCRATIVO '\ busTRIAL 812.764 m2
TOTAL SUELO LUCRATIVO 1.045.616 m2

ZONAS VERDES 94.649 m2

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 0m2

S'DEgTLﬁ‘\%gé\:i% EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 17.315 m2
VIARIOS 346.854 m2

TOTAL DOTACIONES SECUNDARIAS 458.818 m2

ZONAS VERDES 80.817 m2

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 2.690 m2

DSF;Q%?ESES EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 86.505 m2
VIARIOS 0m2

TOTAL DOTACIONES PRIMARIAS 170.012 m2

Cuadro 4.6.1.a: Superficies Suelo Urbano propuestas (elaboracién propia)

4.6.2 SUELO URBANIZABLE

1. Elsuelo urbanizable esta formado por las zonas establecidas por el planeamiento para el

nuevo desarrollo o de expansion urbana, que se acreditan como necesarias para

satisfacer las necesidades de crecimiento poblacional o para la implantacion de

actividades econdmicas que impulsen o mejoren las condiciones socioeconémicas del

municipio.

2. El Plan General clasifica como suelo urbanizable, a los terrenos que pretende incorporar

al proceso de urbanizacion, a medida que el desarrollo de la red primaria de dotaciones

y el grado de definicibn de la ordenaciéon estructural permita integrarlos en dicho

proceso dentro de un modelo territorial sostenible y coherente.
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3. La clasificacion como suelo urbanizable por el plan supone la mera aptitud de los

terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mismos

4. En su delimitacion se han se han contemplado las previsiones de crecimiento justificadas

en apartados anteriores y la posicion de las infraestructuras basicas de caracter primario

existentes o previstas por el nuevo planeamiento por considerarlas necesarias en base al

modelo territorial establecido.

5. En el cuadro siguiente se especifican las superficies segun los usos, diferenciando los

correspondientes a suelo lucrativo de los destinados a dotaciones secundarias o

primarias:

URBANIZABLE m2 (suelo)
RESIDENCIAL 123.187 m?
TERCIARIO 24.637m?
SUELO LUCRATIVO
INDUSTRIAL 566.468 m?
TOTAL SUELO LUCRATIVO 714.293 m?
ZONAS VERDES 113.400 m?
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 0 m2
DOTACIONES EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 29.565 m?
SECUNDARIAS
VIARIOS 384.669 m?
TOTAL DOTACIONES SECUNDARIAS 527.634 m?
ZONAS VERDES 0 m2
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 0 m2
DOTACIONES EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 0 m2
PRIMARIAS
VIARIOS 59.671 m?
TOTAL DOTACIONES PRIMARIAS 59.671 m?
SUELO URBANIZABLE 1.301.598 m?

Cuadro 4.6.2.a: Superficies Suelo Urbanizable propuestas (elaboracion propia)

4.6.3 SUELO NO URBANIZABLE

1. Elsuelo no urbanizable engloba las zonas de caracter rural establecidas en el plan, tanto

comun como protegido. Integran asimismo el suelo no urbanizable los elementos de la

red primaria no incluidos en los suelos urbanos ni urbanizables.
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2. En el cuadro siguiente se especifican las superficies segun los usos, diferenciando los

correspondientes a las zonas comun y protegida, asi como los destinados a dotaciones

primarias

NO URBANIZABLE m2 (suelo)
COMUN GENERAL 779.607 m2
COMUN RESERVA 296.613 m2
RURAL COMUN | COMUN AGRICOLA 5.050.266 m?
COMUN LA VEINTIUNA 759.351 m?2
TOTAL SUELO RURAL COMUN 6.885.838 m?
PROTEGIDO AFECCIONES CAUCE 39.528 m2
PROTEGIDO AFECCIONES CARRETERAS 738.763 m2
RURAL PROTEGIDO | PROTEGIDO AFECCIONES TRANSPORTE 405.941 m2
PROTEGIDO NATURAL 158.106 m?2
TOTAL SUELO RURAL PROTEGIDO 1.342.338 m2
COMUNICACIONES VIARIAS 293.421 m2
COMUNICACIONES FERROVIARIAS 119.231 m2
REDPRIMARIA | INFREAESTRUCTURAS-SERVICIO URBANO 47.064 m2
TOTAL RED PRIMARIA 459.716 m2
SUELO NO URBANIZABLE 8.687.892 m2

Cuadro 4.6.3.a: Superficies Suelo No Urbanizable propuestas (elaboracion propia)

4.7 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE,

1. La ordenacion del suelo no urbanizable, se establece considerando en primer lugar los
elementos que deben configurar la infraestructura verde, estableciendo los niveles de
proteccidn requeridos en base a las caracteristicas concretas del territorio,
especialmente las condiciones ambientales y del paisaje, para lo que se zonifica a fin de
diferenciar entre el suelo rural comun de aquel en el que se requiere de una proteccién
especial, atendiendo a los valores ambientales, culturales, agrolégicos o de calidad

paisajistica.

2. La ordenacion se concreta fijando:

a) La calificacion del suelo no urbanizable, diferenciando las categorias previstas en la

Ley.
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b) La delimitacion de zonas y sus diferentes categorias o subzonas.

c) La delimitacion de reservas de terrenos para la implantacion de dotaciones publicas,

infraestructuras y obras publicas que deban emplazarse en esta clase de suelo.

d) La regulacion del uso, destino, conservacion o reforma de las edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacion del planeamiento, contemplando medidas para la
recuperacion y revitalizaciéon del patrimonio arquitecténico radicado en el suelo no

urbanizable.

e) Las acciones concretas para preservar o mejorar el paisaje y salvaguardar los recursos

naturales o histéricos.

Para cada zona se formula una normativa reguladora propia de los distintos usos y

aprovechamientos admisibles excepcionalmente en esta clase de suelo.

En el suelo rural comun se establecen las normas basicas que regulan los usos,
intensidades, grados de proteccion, e integracion paisajistica y que prevengan la
parcelacion urbanistica y la edificacion incontrolada, estableciendo las superficies
minimas indivisibles, alturas maximas, ocupaciéon maxima de parcela y otras

determinaciones analogas, todas ellas contenidas en las Normas Urbanisticas.

En el suelo rural de proteccién especial, por valores ambientales, paisajisticos, culturales
0 econdmicos, 0 por la presencia de riesgos naturales e inducidos, el plan aplica la
legislacién sectorial correspondiente a las materias afectadas, sin perjuicio de establecer

disposiciones normativas y zonificaciones que mejoran su proteccion y gestion.

En cualquier caso, se han previsto y se regulan los usos, obras, instalaciones y actividades
cuya implantacion se permite, conforme a lo dispuesto por la LOTUP referente al
“Régimen del suelo no urbanizable y del suelo urbanizable sin programa de actuacioéon”,
estando previstos en el planeamiento por ser compatibles con el mantenimiento,

conservacion, mejora, aprovechamiento y puesta en valor de los recursos protegidos

En este tipo de suelo, las actividades previstas estan relacionadas con la utilizacion,

aprovechamiento o captura de recursos naturales; exigiendo que no generen impactos

significativos en el medio ambiente o que, previa evaluacion de su impacto ambiental y
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el estudio de su integracion en el paisaje, su interés publico o social prevalezca o resulte
compatible con los valores ambientales, culturales y paisajisticos que podrian resultar

afectados.

8. Se admiten las obras e instalaciones necesarias para la gestiéon de los bienes de dominio
publico, o de los servicios publicos o actividades de utilidad publica o interés general, y
para la minoracion de los riesgos que motivaron su especial proteccion. Se incluyen
asimismo las medidas a adoptar a efectos de la conservacion, protecciéon o mejora de

los bienes protegidos y, cuando procede, la prohibicion de construir.

9. Con caracter excepcional, se podran admitir los siguientes usos y aprovechamientos:

a) Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales, asi
como las destinadas a piscifactorias de tierra, que sean las estrictamente
indispensables para la actividad propia de la explotacién para la que se solicita
autorizacion, o para la implantacion, en su caso, de tiendas de productos agricolas,
o de plantas ornamentales o frutales, que se produzcan en la propia explotacién
vinculada a la actividad y cumplan las medidas administrativas reguladoras de la
actividad correspondiente. Al menos la mitad de la parcela debera quedar libre de
edificaciéon o construccién y mantenerse en su uso agrario o forestal, o con sus
caracteristicas naturales propias. También se admitira, con las mismas exigencias, el
uso e instalaciones estrictamente necesarias para la cria particular o comercial de
animales, asi como las de estancia de animales de compafia, siempre que se
ajusten a la normativa sectorial aplicable.

b) No se admite la vivienda aislada y familiar.

C) Explotaciéon de canteras, extraccion de aridos y de tierras o de recursos geoldgicos,
mineros o hidroldgicos, siendo imprescindible el mantenimiento de una franja de al
menos quinientos metros de ancho alrededor de todo el ambito de la explotacion
con prohibicién expresa del uso residencial, salvo que la adopcion de medidas
correctoras permita reducir dicho ancho. Si procede, se permitira la realizacion de
construcciones e instalaciones destinadas a la transformacion de la materia prima
obtenida de la explotacidn que convenga territorialmente emplazar cerca de su

origen natural.

d) Generacion de energia renovable, en los términos que establezca la legislacion
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sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico.

e) Actividades productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural. S6lo puede

f)

autorizarse la implantacién de las siguientes actividades:

1.°.- Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector
primario que, teniendo en cuenta su especial naturaleza y caracteristicas, precisen
emplazarse cerca de las parcelas de origen de la materia prima, en una parcela no
inferior a una hectarea de perimetro ininterrumpido y, en todo caso, con el

cincuenta por cien libre de ocupacién y dedicado al uso agrario o forestal efectivo.

2.°- Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie que requieran dedicar
gran parte de esta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre
y que requieran una parcela de una superficie minima de una hectéarea, en recinto
que, en todo caso, debera cercarse adecuadamente y, como regla general,

mediante pantalla vegetal.

Actividades terciarias o de servicios. S6lo puede autorizarse la implantacién de las

siguientes actividades:

1.°.- Establecimientos de alojamiento turistico y restauraciéon, cuando se acredite que
su emplazamiento diste mas de cinco kilbmetros de suelo vacante con calificacion
apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de estas circunstancias: la
conveniencia de la situacién aislada del establecimiento para el disfrute del medio
natural y del paisaje o la oportunidad de su situacidon a partir de la linea de
edificacién de las carreteras, para la prestaciéon de servicio a los usuarios de las
mismas, con justificaciobn de las instalaciones y los servicios previstos en las
necesidades objetivas del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion
sectorial de la carretera de que se trate. Los establecimientos de alojamientos
turisticos no tendran caracteristicas urbanas ni propiciaran la formacién de nicleos

de poblacion.

Cuando la implantacion de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo
turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion del patrimonio
arquitecténico radicado en el medio rural, podra exceptuarse el requisito de

distancia minima antes mencionado, asi como el de parcela minima a que se refiere

este articulo, previo informe favorable del 6rgano competente en materia de turismo.
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2.°2.- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar relacionados con las
caracteristicas del entorno natural o requerir grandes superficies de suelo no
edificado para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al

mantenimiento del medio rural no afectado directamente por la actuacion.

3.2.- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico, regulados por la legislacibn de turismo y que no propicien, por sus
caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nulcleos de poblacion o de

caracteristicas urbanas.

4.°- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y cementerios, cuando, ademas de
cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite
suficientemente, en razén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su
emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion

urbanistica idénea del municipio afectado.

5.°2.- Plantas para el tratamiento, valorizacion, depésito y eliminacion de residuos que,

por sus caracteristicas, deban emplazarse alejadas de areas habitadas.

6.°- Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en el suelo no

urbanizable.

7.°.- Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras, que
se tramitaran por la normativa prevista en este titulo IV cuando no estén

expresamente delimitadas por el planeamiento u ordenacién sectorial de la via.

8.0.- Estacionamiento de magquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento
de vehiculos, en recinto al aire libre, que requiera la ocupacion minima de una
hectarea y deberd cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante
pantalla vegetal. Se exceptia el almacenamiento de vehiculos al final de su vida util,
el cual se entendera incluido en las actividades a las que se refiere el parrafo 5.° del

presente apartado.

La parcela exigible para las actuaciones terciarias o de servicios en el medio rural
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sera al menos de media hectarea de perimetro ininterrumpido, debiendo quedar el
cincuenta por cien de la misma libre de construccién o edificacion. Este porcentaje
no sera de aplicacion a los campamentos de turismo, a los centros recreativos,
deportivos o de ocio o a las actividades de almacenamiento de vehiculos y
maquinaria pesada que, por sus caracteristicas, requieran ocupar al aire libre una

gran superficie de instalaciones sin edificacion.

Para cualquier uso y aprovechamiento se exigira una prevision suficiente del
abastecimiento de agua potable y una completa evacuacion, recogida y depuraciéon
de los residuos y aguas residuales. El coste que pudiera implicar la extension de las redes

de estos u otros servicios correra a cargo del promotor.

En cualquier caso seran de aplicacion las limitaciones impuestas por la legislacion
sectorial aplicable en cada caso, y especialmente las del PATRICOVA, salvo que se
autorizasen condicionadas al resultado de estudios de mayor detalle donde se

establezcan las medidas correctoras que eliminen o al menos minimicen el riesgo.

La administracion y los particulares podran realizar actos de uso y aprovechamiento en
el suelo no urbanizable en los casos previstos en el plan contenidos en la normativa
establecida para cada zona en las Normas Urbanisticas, conforme a los principios y
criterios establecidos en el titulo |, del libro I, de la LOTUP, a las determinaciones del

planeamiento territorial y a las resoluciones administrativas correspondientes.

En las actuaciones promovidas por las distintas administraciones publicas territoriales,
directamente o bajo su control, mediante sus concesionarios 0 agentes, para la
ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio publico
esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no
urbanizable, se observara lo previsto en la legislaciéon sobre ordenacion territorial y
urbanistica, en la legislacién reguladora del servicio o actividad a implantar y en la

legislaciéon de régimen local.

Cuando las construcciones, obras e instalaciones sean promovidas por los

concesionarios o agentes de la administracion, se requerira que el solicitante acredite

ante el ayuntamiento correspondiente el titulo juridico que ampare esta condicion de
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agente publico por la que promueve la actuacion en el desarrollo y explotacion de la
actividad normal de servicio publico. Estas actuaciones no estan sujetas a declaracion
de interés comunitario; ademas, tampoco estaran sujetas a licencia municipal aquellas
obras, servicios e instalaciones que, conforme a su legislacion sectorial, estén exentas de

la misma.

4.8 DELIMITACION DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO

URBANISTICO DIFERENCIADO.

Una vez zonificado el territorio municipal, el plan general estructural delimita en el suelo
urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano, ambitos de planificacién y gestion

urbanistica, para su posterior desarrollo pormenorizado, que podran ser:

a) Sectores de plan parcial para estructurar la expansion urbana prevista, donde cada
sector se ha configurado con amplitud suficiente, viabilidad econdmica, referencias
geograficas o administrativas definidas y objetivos especificos que justifican la
redaccion de un instrumento de planeamiento autbnomo.

b) Sectores de plan de reforma interior para operaciones de renovacion urbana que
deben ser abordadas por un plan especifico de esta indole, y que en este caso se

estiman innecesarios.

4.8.1 CRITERIOS DE REDACCION DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL

PLAN GENERAL

Para cada Sector objeto de un Plan de Parcial de desatrrollo, se fijan las determinaciones
de la ordenacion estructural relativas su redaccién, conteniendo las determinaciones
exigidas en el ANEXO V de la LOTUP, donde se estipula el formato y contenido de las
FICHAS de GESTION, elaboradas para cada uno de los sectores delimitados en las zonas
de nuevo desarrollo y en donde se recogen las condiciones para su ordenacion, gestion

y ejecucion, con la informacion siguiente:

1) Nombre del sector.




2)
3)

4)

5)

6)

7

8)
9)
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Caddigo del sector.

Uso dominante: sera el uso que prevalece sobre los diferentes que puedan
implantarse.

Usos permitidos: enumerando los diferentes usos permitidos, compatibles segun
determinadas condiciones con el uso dominante, con el nivel de detalle que se
desee para describirlos.

Usos no permitidos: enumerando los usos incompatibles con la ordenacion
propuesta.

Criterios de delimitacion de areas de reparto y del calculo del aprovechamiento
tipo.

Plano de delimitacion: a la escala que se requiera para poder abarcar la
superficie completa del sector.

Parametros urbanisticos de la ordenacion estructural.

Condiciones de ordenacion: resumiendo las condiciones establecidas en el plan
general estructural para la definicion de la ordenacidon pormenorizada en los

planes de desarrollo.

10) Condiciones de gestion: expresando el tipo de gestion y la programacion y/o

condiciones temporales para su ejecucion.

11) Condiciones de ejecucion: indicando las condiciones de integracion y de

conexion de la actuacion integrada, asi como los criterios para la delimitaciéon

de las unidades de ejecucion.

4.8.2 CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS SECTORES DEFINITORIOS DE
AMBITOS MINIMOS DE PLANEAMIENTO PARCIAL

1. Siendo el sector el ambito minimo susceptible de ordenacién pormenorizada del suelo

urbanizable a través de Planes Parciales, la delimitacion se ha formalizado en atencién a

lograr una correcta integracion de los diferentes suelos que se desarrollan, entre ellos y

con las areas urbanas existentes, al objeto de evitar la redaccion de planes que, por su

vision fragmentaria del territorio o por oportunismo en su delimitacién, generen

disfunciones en el desarrollo urbano.
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2. Cada sector ha configurado con amplitud suficiente, viabilidad econdmica, referencias
geograficas o administrativas definidas y objetivos especificos que justifican la redaccion

de un instrumento de planeamiento auténomo.

4.8.3 CRITERIOS DE DETERMINACION DE LA SUPERFICIE COMPUTABLE DE LOS
SECTORES

1. Para todos los sectores delimitados, se han considerado los criterios siguientes para la

determinacién de la superficie computable:

a) La Superficie computable del sector (SCS), es el &mbito superficial al que se le
aplican los indices de edificabilidad bruta para obtener la edificabilidad bruta del
sector. Para los sectores incluidos en zonas industriales, la superficie computable del
sector se aplica también para el calculo de los estandares dotacionales expresados
en porcentajes superficiales.

Como regla general, la superficie computable del sector coincide con la superficie
del sector. Sin embargo, la superficie computable del sector sera inferior a la
superficie del sector cuando se den alguna o varias de las siguientes circunstancias:
- red primaria incluida en el sector que no se ejecuta a cargo de la actuacion;
- zonas de proteccidén derivadas de la legislacién sectorial
- dotaciones publicas existentes (no viarias) que se integran en el nuevo plan.
A efectos del computo de la edificabilidad, el tratamiento urbanistico de las zonas
de proteccion establecidas en la legislacion sectorial sera, salvo que dicha
legislacion establezca expresamente otra regulacion, el que se indica a
continuacion:
- Las zonas de dominio publico quedan excluidas de la superficie computable
del sector.
- Las zonas de servidumbre, zonas de proteccion o similares, quedan incluidas en
la superficie computable del sector, ya que se cederan y ejecutara a cargo del

sector su urbanizacion, en las condiciones que establezca la legislacion

correspondiente.
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- Las zonas de afeccion o similares quedan incluidas, en todos los casos, en la
superficie computable del sector, considerando a estos efectos, los terrenos
situados a partir del limite exterior de la zona de servidumbre o de proteccion.

- Los terrenos afectados por la imposibilidad de construir edificaciones, derivada
de la fijjacién de una linea limite de edificacién o regulacién similar, y que no
pertenezcan a las zonas indicadas en las zonas de dominio publico,
servidumbre, zonas de proteccién o similares, quedan incluidos en la superficie
computable del sector.

- La regulacion general establecida en el apartado anterior podra ser
modificada por el organismo titular del bien de dominio publico afectado,
siempre que se justifiquen, en el informe sectorial que necesariamente debera
emitirse en estos casos, las razones de interés publico que justifican esa

modificacion.

b) Lo elementos de red primaria adscritos a un sector, aun tengan caracter discontinuo, si
estan incluidos en el sector, se incluyen en la superficie computable del sector, ya que
se ceden y se ejecutan con cargo al sector.

c) Los elementos de red primaria que estan incluidos en la delimitacion del sector se
incluyen en la superficie computable del sector, ya que se ceden y se ejecutan con

cargo al sector.

4.8.4 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

1. En virtud de los criterios expuestos, se han delimitado los diferentes sectores incluidos en
las ZONAS DE NUEVO DESARROLLO, que configuran el suelo urbanizable, cuya
delimitacion se indica a continuacion:

— Zonas de nuevo desarrollo residencial (ZND-RE).-

e Zona de nuevo desarrollo residencial 1 (ZND-RE 1).- Delimitada por el suelo situado al
noroeste del ZUR-RE 1, hasta un viario de caracter primario que delimita los usos

residenciales e industriales, prolongacion de la ronda exterior proyectada.

e Zona de nuevo desarrollo residencial 2 (ZND-RE 2).- Delimitada por el suelo situado al
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noroeste de la zona ZUR-RE 2, hasta la CV 909 y la zona ZRC-R.

— Zona de nuevo desarrollo industrial (ZND-IN).-

e Zona de nuevo desarrollo industrial 1 (ZND-IN 1).- Delimitada por el suelo situado entre
la Autovia A-7, el Azarbe de la Rambla, la CV 909 y el viario de caracter primario que
delimita los usos residenciales e industriales. Incluyendo en su ambito las zonas de

afeccion de los sistemas de caracter primario que la delimitan.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 2 (ZND-IN 2).- Delimitada por el suelo industrial
consolidado correspondiente al Poligono de la Granadina, la CV 909 y el nuevo viario
proyectado como ronda de circunvalacién. Incluyendo en su ambito las zonas de

afeccion de los sistemas de caracter primario que la delimitan.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 3 (ZND-IN 3).- Delimitada por el suelo industrial
consolidado correspondiente al Poligono de la Granadina, la Autovia A-7 y la Zona
ZRC-G. Incluyendo en su ambito las zonas de afeccion de los sistemas de caracter

primario que la delimitan.

e Zona de nuevo desarrollo industrial 4 (ZND-IN 4).- Delimitada por el suelo
correspondiente a las afecciones ferroviarias, la zona ZRC-AG situada al sur este del
T.M. y por la zona de suelo urbanizado industrial ZUR-IN 3. Se caracteriza por estar
parcialmente consolidado y ocupado por naves industriales aisladas, regularizandose

su implantacion.

2. Los valores correspondientes a las superficies correspondientes a los sectores de nuevo

desarrollo se detallan en la tabla siguiente:

DENOMINACION CLAVE SUP. SECTOR SUP. COMPUTABLE SUP. UNIDAD EJECUCION
NUEVO RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 209.451 209.451 209.451
NUEVO RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 86.198 86.198 86.198

SECTORES RESIDENCIALES 295.650 295.650 295.650
NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 592.769 592.769 592.769
NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 246.636 246.636 246.636
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NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 398.034 398.034 398.034
NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 57.345 57.345 57.345
SECTORES INDUSTRIALES 1.294.784 1.294.784 1.294.784
SECTORES NUEVO DESARROLLO 1.590.433 1.590.433 1.590.433

Cuadro 4.8.4.a: Superficies Sectores de nuevo desarrollo (elaboracion propia)

4.9 CONDICIONES DE DESARROLLO DE CADA UNO DE LOS
SECTORES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

1. Las condiciones para el desarrollo de cada uno de los sectores, vienen determinadas en

primer lugar por los factores siguientes:

a) Determinacion de los usos e intensidades aplicables a cada sector.

b) Establecimiento de las reservas de suelo minimo para la implantacion de las
dotaciones primarias.

c) Ciriterios de determinacion de los suelos de reserva minimos para la implantaciéon en
cada sector de las dotaciones secundarias.

d) Estimacién aproximada del nUmero maximo y minimo de habitantes en ambitos de
uso residencial, y de habitantes equivalentes en ambitos de usos productivos

e) Estimacion preliminar de las necesidades funcionales basicas en materia de
saneamiento, abastecimiento de agua, suministro eléctrico, accesibilidad y gestién

de residuos.

4.9.1 USOS E INTENSIDADES DE CADA SECTOR.

1. Para cada sector se establece los coeficientes de edificabilidad asignado a cada uso
(residencial, terciario e industrial), a partir de los cuales de obtienen los valores
correspondientes a las superficies maximas construibles establecidas para cada uso,

siendo los valores obtenidos para el conjunto de sectores previstos, los siguientes:

DENOMINACION | CLAVE (r'IrE\Et) (mzltE?n%) (rIrEIF;t) (mZItE?nZs) (rElTZt) (mZETmZS) (r'IrE\IZt) (ng:nzS)
RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 115.198 0,5500 104.726 0,5000 10.473 0,0500
RESDENCIAL2 | ZND-RE2 47.400 0,5500 43.009 0,5000 4310 0,0500
SECTORES RESIDENCIALES 162.607 147.825 14782 0
INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 414.938 0,7000 414.938 0,7000




INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 172.645 0,7000 172.645 0,7000
INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 278.624 0,7000 278.624 0,7000
INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 40.142 0,7000 40.142 0,7000
SECTORES INDUSTRIALES 906.349 906.349

SECTORES NUEVO DESARROLLO| 1.068.956 147.825 14.782 906.349

Cuadro 4.9.1.a: Edificabilidades Sectores de nuevo desarrollo (elaboracion propia)

2. Para cada sector se establece la estimacion aproximada del nUmero maximo y minimo

de habitantes en ambitos de uso residencial, asi como los habitantes equivalentes en

ambitos de usos productivos, siendo los valores obtenidos para el conjunto de sectores

previstos, los siguientes:

DENOMINACION CLAVE (1/'\12)\0/Ir\7/12) (ZH?Earl;]/?/):v) HAB. Erllgnimo. HAB. Eq(uzi)valentes

NUEVO RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 1.047 2.618 773

NUEVO RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 431 1.077 318

SECTORES RESIDENCIALES 1.478 3.696

NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 604
NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 251
NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 406
NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 58
SECTORES INDUSTRIALES 1.320
SECTORES NUEVO DESARROLLO 1.478 3.696 1.320

Cuadro 4.9.1 b: N2 de viviendas y habitantes en Sectores de nuevo desarrollo (elaboracion propia)

(1).- Los habitantes minimos se han calculado por aplicacion del coeficiente de transformaciéon establecido

que relaciona la capacidad tedrica con la poblacion real.

(2).- Los habitantes equivalentes para usos productivos se han obtenido por aplicacion de la repercusion del

suelo construido calculado por puesto de trabajo estimado, aplicado a cada sector en base a la superficie

maxima construible asignada.

4.9.2 RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES PRIMARIAS.

1. Al margen del suelo incluido en cada sector correspondiente a las zonas de afeccion, se
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establece para cada uno de ellos la obligada reserva (minima) exigible para la

implantacion de las redes primarias, diferenciando las establecidas en el interior del

sector (inscritas) de las externas a su ambito (adscritas). Para cada una de ellas se

diferencia entre la red viaria, los equipamientos y las zonas verdes de caracter primario.

2. En cualquier caso los valores contenidos, se entiende que tienen la condicién de

superficie minima.

RED PRIMARIA INSCRITA

RED PRIMARIA ADSCRITA

DENOMINACION CLAVE Viarios Equipamientos | Zonas Verdes Viarios Equipamientos | Zonas Verdes
RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 11.000
RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 0
SECTORES RESIDENCIALES 0 11.000 0 0 0 0
INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 43.476
INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 16.195
INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 10.205
INDUSTRIAL 4 ZND-IN4
SECTORES INDUSTRIALES 59.671 0 0 10.205 0 0
SIACIOIHES NSYE 59.671 11.000 0 10.205 0 0

DESARROLLO

Cuadro 4.9.2 a: Superficies previstas de suelo de reserva para las redes Primarias en Sectores de nuevo desarrollo

(elaboracién propia)

3. La superficie establecida para reserva de suelo destinado a equipamientos en el sector

ZND-REI 1, de 11.000 m2 de superficie minima, sera para uso especifico de reserva para

la implantacion de un Instituto de Ensefianza Secundaria con un perfil 1650+4B+2M.

4.9.3 RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES SECUNDARIAS.

1. Para cada sector se establece la estimacidn correspondiente a las dotaciones

secundarias obtenidas por aplicacion de los coeficientes establecidos en el ANEXO IV de

la LOTUP referente a los Estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones

urbanisticas.
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El computo del suelo de reserva, se ha establecido en aplicacion de los criterios
siguientes, contenidos en la legislacion urbanistica vigente, que seran de cumplimiento

obligatorio en la redaccidén de planes parciales:

e RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL EN ACTUACIONES DE USO DOMINANTE RESIDENCIAL.-
- La reserva de suelo con destino a zonas verdes y equipamientos, ambos publicos,
debe superar los 35 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable de uso residencial.

- De la reserva del apartado anterior, un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial se destinara a
zonas verdes publicas. El resto se destinara a equipamientos publicos.

- En los jardines, debera disponerse un area especifica de juego de nifios por cada
tramo completo de 5.000 metros cuadrados de superficie total de jardines.

- La reserva de plazas de aparcamiento diferenciara entre plazas de aparcamiento
privadas, situadas en el interior de las parcelas privadas, y plazas de aparcamiento
publicas, dispuestas en los viales publicos o en zonas especificas de aparcamiento
publico. Tanto las plazas de aparcamiento privadas como las publicas podran estar
situadas sobre o bajo rasante. Se exigird, como minimo, 0,5 plazas de aparcamiento
privada por habitante y 0,25 plazas de aparcamiento de uso publico por habitante.

- A la edificabilidad de otros usos no residenciales que pueda existir en el ambito de
actuacion, se le aplicaran los estandares exigidos a la edificabilidad de cada uso, con

las siguientes particularidades:

a) La reserva de zonas verdes publicas derivada de la edificabilidad terciaria e
industrial ser& de 4 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de
edificabilidad de dichos usos. Esta reserva es adicional a la establecida en los

apartados anteriores.

b) La edificabiidad dotacional privada se computara como uso terciario a los
efectos de estandar dotacional, en los términos establecidos en el articulo 37 de la

LOTUP.

e RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL EN ACTUACIONES DE USO DOMINANTE INDUSTRIAL.-

- Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie superior al 10 por ciento de la

superficie computable del sector.
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- La reserva minima de plazas de aparcamiento publicas sera de una plaza para
turismo por cada 200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial, y de 1
plaza para vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados, o fraccién, de
edificabilidad industrial. La reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela
privada sera de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados, o fraccién, de edificabilidad
industrial. Parte de la reserva de aparcamiento para vehiculos pesados puede
establecerse, justificadamente, en parcela privada.

- Los estandares exigidos en los dos apartados anteriores podran minorarse mediante
resolucion motivada de la conselleria competente en ordenacion del territorio, previo
informe favorable de la conselleria competente en materia de industria, cuando se
trate de complejos industriales aislados o esté previsto algun tipo de actividad
productiva especial para la que no resulten adecuados.

- A la edificabilidad de otros usos no industriales que pueda existir en el ambito de

actuacion, se le aplicaran los estandares exigidos a la edificabilidad de cada uso.

3. De la aplicaciéon de los criterios expuestos, se obtienen los valores correspondientes a

cada uno de los sectores previstos siguientes:

DENOMINACION CLAVE ZONAS VERDES EQUIPAMIENTOS
secundarias secundarios

NUEVO RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 47.262 16.128 20.945
NUEVO RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 17.972 6.637 8.620
SECTORES RESIDENCIALES 65.235 22.765 29.565
NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 139.653 59.277 0
NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 60.886 24.664 0
NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 40.998 39.803 0
NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 17.850 5.735 0
SECTORES INDUSTRIALES 259.386 129.478 0
SECTORES NUEVO DESARROLLO 324.621 152.243 29.565

Cuadro 4.9.3 a: Superficies estimadas de suelo para las redes Secundarias en Sectores de nuevo desarrollo

(elaboracién propia)

Los valores establecidos para las zonas verdes y equipamientos, tienen el caracter de
valores minimos, en tanto que las superficies destinadas a viario y aparcamiento el valor

es estimado, debiendo cumplirse las exigencias establecidas por los criterios contenidos

en el apartado anterior para la reserva minima de plazas de aparcamiento publicas.




4.9.4 NUMERO MAXIMO Y MINIMO DE HABITANTES EN AMBITOS DE USO
RESIDENCIAL, Y DE HABITANTES EQUIVALENTES

1. En n° de habitantes maximo se obtiene a partir de los valores obtenidos en los sectores

residenciales de nuevo desarrollo, por aplicaciéon de los indices de edificabilidad
residencial establecidos sobre las superficies computables; de la superficie total
construible se obtiene el n° de viviendas maximo, a razén de una vivienda cada 100 m2

construidos, siendo la ocupacién media de 2,50 habitantes por vivienda.

El valor minimo, se obtiene por aplicaciéon de los coeficientes de ponderacidon

establecidos para la cuantificacion de la relacién entre la poblacion te6rica y la real.

COEFICIENTE DE COMPACIDAD 0,56
VIVIENDAS PRINCIPALES 0,90
COEFICIENTE CORRECTOR S-VIV 0,58
COEFICIENTE CORRECTOR HAB/VIV 1,00

Los valores obtenidos se indican en la tabla siguiente:

DENOMINACION CLAVE Ne VIV HABITANTES HABIT.ANTES
(max.) (min.)
NUEVO RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 1.047 2.618 773
NUEVO RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 431 1.077 318
SECTORES RESIDENCIALES 1.478 3.696 1.091

Cuadro 4.9.4 a: N° de Viviendas y habitantes maximos y minimos en Sectores de nuevo desarrollo (elaboracion

propia)

El n° de habitantes equivalentes en ambitos de usos productivos, se obtiene a partir del

valor de repercusion de la superficie construida destinada a estos usos por poblacién

empleada.
; o
DENOMINACION CLAVE ’;Qﬂﬁ/ﬂ{és;g‘g
NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 604
NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 251
NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 406
NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 58
SECTORES INDUSTRIALES 1.320

Cuadro 4.9.4 b: N° de habitantes equivalente en Sectores productivos de nuevo desarrollo (elaboracion

propia)
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4.9.5 NECESIDADES FUNCIONALES BASICAS

1. Se calculan los valores estimados de las necesidades funcionales basicas en materia de

saneamiento, abastecimiento de agua, suministro eléctrico, accesibilidad y gestion de

residuos, justificando las reservas de suelo establecidas a estos fines.

Los valores de abastecimiento de agua, se obtienen por aplicacion del valor minimo de
consumo urbano dentro del rango admisible, contenido en las previsiones de consumo
del PLAN HIDROLOGICO DE LA DEMARCACION DEL SEGURA 2015/21, estimando un valor
tendencial para los consumos en viviendas de 180 | por habitante y dia (municipios de
hasta 25.000 habitantes); para los usos industriales y terciarios, se aplica un valor de
consumo medio estimado de 2,50 I/ m2 dia

El consumo eléctrico, se calcula a partr de la aplicacibn de los consumos
individualizados por vivienda, que para las viviendas aisladas sera de 9,2 Kw y para los
bloques de 5,75 Kw. Para los usos terciario o industrial se aplica un valor estimado de 0,10

Kw por metro cuadrado construido.

La generacion de residuos se calcula aplicando un valor de 1,28 kg por habitante y dia,

en usos residenciales y de habitante equivalente en usos industriales o terciarios.

A los valores obtenidos se aplican los coeficientes correctores correspondientes al 90% |,
siendo este donde se alcanza la saturacion de mercado y de 58.56% correspondiente a
la proporcionalidad de superficie real de las viviendas en relacibn con el valor
inicialmente asignado de 100 m2 por vivienda. Para los usos industriales y terciarios, se

aplica tan solo el coeficiente de saturacion del mercado del 90%.

En base a los criterios y coeficientes establecidos se obtienen los valores que se expresan

en el cuadro siguiente:

5 NC VIV HASég:X' HAB. MAX. CONSUMO CONSUMO GENERACION
DENOMINACION CLAVE (100 m2) | RESIDENCIALES equivalentes AGUA ELECTRICO RESIDUOS
- " .
2.5/VIV) USOS IND/TER (ms/ dia) (Kw/dia) (Kg/dia)
RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 1.047 2.618 248 5.078 1.766
RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 431 1.077 102 1.306 727
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HAB. MAX.

) N VIV USOS HAI_3. MAX. CONSUMO CONSUMO GENERACION
(2,5/VIV)

SECTORES RESIDENCIALES 1.478 3.696 351 6.384 2.493
INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 604 934 41.494 773
INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 251 388 17.265 322
INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 406 627 27.862 519
INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 58 90 4.014 75

SECTORES INDUSTRIALES 1.320 2.039 90.635 1.689
SECTORES NUEVO DESARROLLO 3.696 1.320 2.390 97.019 4.182

Cuadro 4.9.5 a: Consumos previstos para los Sectores de nuevo desarrollo (elaboracién propia)

4.10 CRITERIOS GENERALES PARA LA DELIMITACION DE LAS
AREAS DE REPARTO Y PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO.

4.10.1 CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO

1. Con caracter previo a la determinacion de los criterios precisos para delimitar las areas

de reparto y calcular el aprovechamiento tipo de los sectores de planeamiento parcial,

se resefian a continuacion las definiciones concretas correspondientes a los conceptos

que inciden en el calculo del aprovechamiento tipo de los sectores referentes.

a) Area de reparto: el conjunto de terrenos, contiguos o discontinuos, que quedan

sujetos a un mismo aprovechamiento tipo.

b) Area urbana homogénea: el conjunto de terrenos continuos, delimitados por un

instrumento de planeamiento urbanistico, que dispongan de usos y tipologias

homogéneas, con el objeto de determinar el aprovechamiento promedio que

corresponde a los suelos dotacionales integrados en ella a los que la ordenacién

urbanistica no les hubiera asignado aprovechamiento lucrativo. En este caso se

establecen dos areas homogéneas diferenciadas correspondientes a los sectores

destinados a usos residenciales y a usos industriales.

c) Aprovechamiento tipo: es la edificabilidad unitaria, ponderada, en su caso, con los
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correspondientes coeficientes correctores, que el planeamiento de ordenacion
pormenorizada establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area

de reparto.

d) Aprovechamiento subjetivo: el aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
propietarios, que resulta de restar del aprovechamiento tipo el porcentaje de

aprovechamiento que corresponde a la administracion.

e) Aprovechamiento objetivo: es el aprovechamiento urbanistico de destino privado

cuya materializacién permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

f) Excedente de aprovechamiento: la diferencia positiva que resulta de restar del
aprovechamiento objetivo de los terrenos, el aprovechamiento subjetivo que
corresponde a sus propietarios. El excedente de aprovechamiento se origina bien
porque el aprovechamiento tipo de un terreno es inferior a su aprovechamiento
objetivo, bien porque el aprovechamiento subjetivo de su propietario es inferior al
aprovechamiento tipo debido al porcentaje de aprovechamiento que corresponde a

la administracion.

2. En todo el suelo urbanizable, cada area de reparto estd formada por cada uno de los
sectores completos de planeamiento del mismo uso global o dominante y, en el caso de
uso residencial, del mismo rango de densidad, junto a la proporcion de terrenos externos

de la red primaria adscritos por el planeamiento.

3. La adscripcion de cesiones de red primaria a areas de reparto se ha establecido de
forma ponderada, a fin de compensar con mayores cesiones las de mayor

aprovechamiento, valor o rendimiento, de la forma mas equitativa.

4. Cada uno de los sectores tiene asignado el suelo correspondiente a las zonas de
proteccion establecidas en la legislacion sectorial, asi como de la red primaria que debe
asumir, debiendo cederse y ejecutarse todas ellas con cargo al sector, siendo en este
caso coincidentes los valores correspondientes de la superficie del sector, la superficie

computable, la superficie de la unidad de ejecucién vy el area de reparto.

5. A fin de lograr un equilibrio en la equidistribucion de las cargas entre todos los sectores,




Moreliminar

se ha procurado que en su conjunto las cesiones para cada area urbana homogénea

sean analogas, de manera que el suelo de cesidon sea equivalente.

Las superficies de cesion obligatoria para cada uno de los sectores, estaran formadas por
la suma del suelo de afecciéon correspondiente a las zonas de proteccién establecidas
en la legislacién sectorial, la red primaria y la red secundaria exigida para cada sector en

funcion de los usos e intensidades otorgadas por el plan, obteniéndose los resultados que

se resumen en el cuadro siguiente:

| 0
NUEVO RESIDENCIAL 1 | ZND-RE1 209.451 9.391 11.000 84.335 104.726 50,00%
NUEVO RESIDENCIAL 2 | ZND-RE2 86.198 9.870 0 33.230 43.099 50,00%
SECTORES RESIDENCIALES 295.650 19.260 11.000 117.565 147.825 50,00%
NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 592.769 91.027 43.476 198.930 333.433 56,25%
NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 246.636 36.988 16.196 85.549 138.733 56,25%
NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 398.034 132.888 10.205 80.801 223.894 56,25%
NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 57.345 8.672 0 23.585 32.257 56,25%
SECTORES INDUSTRIALES 1.294.784 269.575 69.877 388.865 728.316 56,25%
SECTORES NUEVO DESARROLLO 1.590.433 288.835 80.877 506.429 876.141 55,09%

Cuadro 4.10.1 a: Superficies suelos de cesion y reserva en Sectores de nuevo desarrollo (elaboracion propia)

7. Se comprueba la homogeneidad en los % de cesiones entre todos los sectores

Para el supuesto de que por motivos de interés publico, con caracter previo a la
programacion de un sector, la administracion adquiriese suelo de forma onerosa para
ejecutar algun elemento de la red primaria, tendra el derecho a crédito que le confiere
el aprovechamiento tedrico atribuido por el plan a cada sector, asi como a la reposicion
en la fase de reparcelacion del coste de las obras ejecutadas anticipadamente que
estuvieran previstas en el sector, cuyo valor adecuadamente acreditado se actualizara

conforme a la variacion del IPC. Las cantidades obtenidas de dicha compensacion se

integraran en el patrimonio publico.
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4.10.2 CRITERIOS PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

1. A efectos de gestion urbanistica para el desarrollo de cada sector, el aprovechamiento
promedio se calculara, tomando como referencia de los calculos el area urbana

homogénea.

2. Los planes parciales de desarrollo de la ordenacion pormenorizada determinaran el
aprovechamiento tipo en funcién del aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos
en el area de reparto prevista en dicho plan, coincidentes en todos los casos con la
superficie del sector, homogeneizado por la aplicacion, a la superficie edificable
correspondiente a cada uso, de coeficientes correctores, que expresen la relacion entre
los diferentes valores de repercusion de cada uso, justificados segin un estudio de

mercado realizado en el momento de la programacion.

3. El aprovechamiento objetivo total, asi homogenizado, se dividira por la superficie total
del area de reparto, incluyendo las superficies exteriores al mismo que sean adscritas
para la obtenciéon de elementos de la red primaria y excluyendo las superficies de suelo
publico preexistentes en el area de reparto y que (en su caso) ya se encuentren
destinadas al uso asignado por el plan, salvo las que consten obtenidas de forma
onerosa por la administracion, que daran lugar a la correspondiente adjudicacion de
aprovechamiento a su favor, en los términos previstos en el articulo 83 de la LOTUP. El
resultado obtenido de la divisi6n indicada sera el aprovechamiento tipo del area de

reparto.

3. Para el calculo del aprovechamiento tipo en régimen de actuaciones integradas, la
ordenacion pormenorizada, sobre la base de los criterios establecidos para delimitar las
areas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo de los sectores de planeamiento
parcial, y en consideracion a las cesiones de suelo establecidas de red primaria que
debe asumir cada sector, delimitara areas de reparto y calculara sus correspondientes
aprovechamientos tipo. En todo caso, debera quedar garantizado el justo reparto de
beneficios y cargas, a materializar en las reparcelaciones, y se justificara la viabilidad de

las areas de reparto y las medidas adoptadas para su mayor equidad.

4. El céalculo del aprovechamiento tipo se concretara en la ordenacién pormenorizada en
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metros cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso y tipologia caracteristicos

por cada metro cuadrado de suelo.

5. Excepcionalmente, cuando la disparidad de la situacion urbanistica asi lo justifique, o la
magnitud del sector resulte excesiva conforme a las previsiones de crecimiento
establecidas en el planeamiento, de forma justificada, la delimitacidn del area de
reparto que configura cada sector, podra ajustarse a una o varias unidades de
ejecucion del sector. La adscripcion de cesiones de Red Primaria a cada unidad de
ejecucion se establecera justificadamente en funcion del aprovechamiento obtenido en

cada una de ellas.

6. Si por las condiciones concretas del sector, no resultase posible obtener un
aprovechamiento analogo entre las diferentes unidades de ejecucidbn en que se
subdivida el sector, en el planeamiento de desarrollo se estableceran los criterios de
aplicacion para las transferencias del “derecho a crédito” entre las diferentes unidades
de ejecucion, de forma que las de menor aprovechamiento o menor rentabilidad como
consecuencia de la mayor atribucidon de cargas, serAn compensadas con las de mayor
aprovechamiento, reservando el aprovechamiento subjetivo de los terrenos para su
posterior transferencia en el momento de su programacion; de forma analoga se
procedera con las diferencias entre las cargas que como consecuencia de la divisién en
unidades de ejecucion se produzcan entre ellas, procurando mantener un equilibrio

equidistributivo.

4.10.3REGLAS DE EQUIDISTRIBUCION PARA LOS AMBITOS DE ACTUACIONES
AISLADAS.

1. Las parcelas en suelo urbano sujetas a actuaciones aisladas, siempre y cuando el plan
no establezca un incremento del aprovechamiento objetivo, forman area de reparto
junto al ambito de su vial de servicio, que es el terreno adyacente necesario para

dotarlas de la condicién de solar, o la parte proporcional de él.

2. Para los suelos sujetos a actuaciones aisladas a los que el planeamiento no atribuya un

incremento de aprovechamiento respecto del plan anteriormente vigente, el
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aprovechamiento tipo coincidira con el subjetivo.

3. Para los suelos urbanos sujetos a actuaciones aisladas a los que el planeamiento atribuya
un incremento de aprovechamiento respecto del plan anterior, como consecuencia de
su transformacién directa de suelo no urbanizable a suelo urbano, completando las
zonas de borde del planeamiento anterior, el aprovechamiento tipo sera el 95% del
aprovechamiento subjetivo, siendo los viarios que confieren la condicion de solar a cada

parcela de cesidon obligatoria y gratuita, y su ejecucién con cargo a la actuacion.

4. En estos Ultimos, en suelo residencial y a fin de mantener la proporcion entre dotaciones
publicas y edificabilidad en el area urbana homogénea, se deberan ceder al menos, 35
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables
con ese uso, de los que un minimo de 15 se destinaran a zonas verdes publicas. Las
cesiones dotacionales se podran realizar mediante transferencias de aprovechamiento.
En el caso de imposibilidad fisica de materializar la cesién dotacional en terrenos del
propio ambito espacial de la actuacion aislada, se podra materializar mediante la
cesion de superficie edificada de valor equivalente integrada en un complejo
inmobiliario en la zona de actuacion, o fuera de ella si no fuera posible, o mediante
compensacion econémica equivalente sustitutoria. Las cantidades obtenidas de dicha
compensacion se integraran en el patrimonio publico de suelo con la finalidad de la

obtencion de los suelos dotacionales correspondientes.

4.10.4 COMPENSACION, TRANSFERENCIAS Y RESERVAS DE APROVECHAMIENTO

1. El excedente de aprovechamiento resultante del porcentaje de aprovechamiento tipo
que corresponde a la administracion se materializara en terrenos cedidos a esta, libres
de cargas de urbanizacion:

a) En el suelo urbanizable previsto en el plan general estructural, el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracion es del diez por cien del
aprovechamiento tipo.

b) En los sectores de planeamiento parcial que se desarrollen sin estar previstos en el

plan general estructural, el porcentaje de aprovechamiento que corresponderia a

la administracion sera del quince por cien del aprovechamiento tipo. En este
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caso, un diez por cien sera para la administracion actuante y un cinco por cien
para la Generalitat con la finalidad destinar los ingresos derivados de dicho
patrimonio a la mejora de la infraestructura verde.

En el suelo urbano incluido en actuaciones aisladas, el aprovechamiento tipo
coincide con el aprovechamiento subjetivo. Se exceptlan de esta regla los
ambitos que tengan un incremento de aprovechamiento respecto del
planeamiento anterior, en los que el porcentaje de aprovechamiento que
corresponde a la administracién actuante sera del cinco por cien respecto del
incremento del aprovechamiento tipo. En este caso, la cesidbn podra realizarse
preferentemente mediante cesidon de suelo, libre de cargas de urbanizacioén, en el
que pueda materializarse el aprovechamiento publico, o, en su defecto,
mediante la cesidon de superficie edificada de valor econdmico equivalente
integrada en edificios en régimen de propiedad horizontal, o mediante

compensacion econémica.

2. Cuando una actuacién presente, en su conjunto, un excedente de aprovechamiento

porque el aprovechamiento tipo sea menor que el aprovechamiento objetivo, este se

compensara:

a) Preferentemente, por la cesidon de los suelos dotacionales necesarios para su
urbanizacién interna o para conectar o integrar la actuacién en las redes
generales de servicios urbanisticos.

b) Por la cesion de terrenos en otro sector, area de reparto o ambito urbanistico o
geografico, mediante transferencias de aprovechamiento.

c) Cediendo edificacion preexistente, previa tasacion, que sea de igual valor a los
terrenos que hubiera que ceder en su lugar.

d) En defecto de los anteriores, mediante compensacion econdmica por el valor

del excedente de aprovechamiento.

3. Lo obtenido por dicha compensacion se integrara en el patrimonio publico de suelo.

4. Las transferencias de aprovechamiento se regularan conforme lo dispuesto en el articulo

78 de la LOTUP o norma que lo sustituya o desarrolle, debiendo en cualquier caso

hacerse constar en el registro de la propiedad.
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5. Las reservas de aprovechamiento se regularan conforme a las reglas contenidas en el
articulo 79 de la LOTUP o norma que lo sustituya o desarrolle, debiéndose inscribir

igualmente en el registro de la propiedad.

6. En las actuaciones urbanisticas que por interés publico deban llevarse a cabo mediante
expropiacion de terrenos reservados para la ejecucion de dotaciones publicas de red
primaria o secundaria, el expropiado podra hacer reserva del aprovechamiento
urbanistico que, en su caso, tengan atribuidos, como pago del justiprecio, siendo dicha
reserva de aplicacion preferente al ambito al que esté adscrita o funcionalmente
vinculada la dotacion publica en los términos previstos en la ley. De no ejercitar el
expropiado esa opcion, sera la administracion expropiante quien tenga derecho a
materializar los aprovechamientos que, en su caso, se deriven de los terrenos

expropiados, subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario inicial.
7. Correspondera también la reserva de aprovechamiento cuando la obtencién de los

terrenos se lleve a cabo mediante ocupacion directa, regulada en el articulo 107 de la
LOTUP ley.

4.11 POLITICA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDA.

1. La politica publica de suelo y vivienda, se establece considerando las caracteristicas
socioecondmicas del municipio. Asimismo, se toman en consideracion los informes
emitidos a partir del documento de inicio (documento consultivo elaborado) por los
6rganos representantes de la Administracidon de caracter Sectorial y con los municipios
colindantes; todo ello, adecuando el desarrollo municipal a las determinaciones de

caracter territorial o intermunicipal.

2. En cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion estatal de suelo, el plan general
estructural establece la siguiente previsibn de suelo para promover viviendas sometidas a

algun régimen de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio

maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de
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superficie o la concesion administrativa:

a) Minimo del treinta por cien (30%) de la edificabilidad residencial prevista, en los
suelos urbanizables de uso residencial.

b) Minimo del diez por cien del incremento de edificabilidad residencial que se genere
sobre la edificabilidad residencial del planeamiento vigente, en suelo urbano de usos

residencial.

3. Esta reserva sera determinada de forma detallada por los instrumentos de ordenacién
pormenorizada, garantizando una distribucion de su localizacion respetuosa con el

principio de cohesion social.

4. La ordenacion que hagan de los usos del suelo en los planes ordenacidn pormenorizada,
atenderan fundamentalmente a los principios de accesibilidad universal, de igualdad de
trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia
energética, de garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de
accidentes graves, de prevencion y proteccién contra la contaminacién y limitacion de

sus consecuencias para la salud o el medio ambiente.

4.12 INSTRUMENTOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISTOS PARA SU DESARROLLO

1. Taly como se ha expresado en el conjunto de la documentacion justificativa, se requiere
la creacibn de nuevo suelo tanto para usos residenciales como de actividades
econOmicas, estando desarrollados los previstos en el planeamiento anterior, que
habiendo adquirido la condicién de suelo urbanizado, paran a integrarse en el suelo
Urbano, asumiendo el presente plan las condiciones establecidas para el desarrollo de

estos.

2. Los sectores configurados para su desarrollo requeriran de su correspondiente

programaciéon como areas de actuacion integrada, en la que se determinara la
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ordenacion pormenorizada a través de los correspondientes Planes Parciales, debiendo
cumplir en cualquier caso los criterios establecidos para su desarrollo en el Plan General
Estructural, estando todas ellas contenidas en las FICHAS DE SECTOR y de GESTION.

4.13 ESTANDAR GLOBAL Y MODIFICACIONES DE PLANES

1. En consideracién a que la regulacién de los estandares urbanisticos se basa en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabilidad, se calcula para
cada uno de los sectores que deben establecer la ordenacién pormenorizada, el
estandar dotacional global (EDG), obtenido de la relacion entre la superficie de las
dotaciones publicas y la edificabilidad total, expresado en metros cuadrados de suelo

dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.

2. El valor asi calculado se expresa en el cuadro adjunto para cada sector, siendo este el

valor minimo al que deberan ajustarse la ordenacion pormenorizada:

NUEVO RESIDENCIAL 1 ZND-RE1 95.335 115.198 0,828

NUEVO RESIDENCIAL 2 ZND-RE2 33.230 47.409 0,701
SECTORES RESIDENCIALES 128.565 162.607 0,791

NUEVO INDUSTRIAL 1 ZND-IN1 242.406 414.938 0,584

NUEVO INDUSTRIAL 2 ZND-IN2 101.745 172.645 0,589

NUEVO INDUSTRIAL 3 ZND-IN3 91.006 278.624 0,327

NUEVO INDUSTRIAL 4 ZND-IN4 23.585 40.142 0,588
SECTORES INDUSTRIALES 458.741 906.349 0,506
SECTORES NUEVO DESARROLLO 587.306 1.068.956 0,549

3. En caso de que de manera justificada se pretenda una modificacion de la ordenacién
pormenorizada, como regla general, la ordenacion modificada tendra un estandar
dotacional global igual o superior al de la ordenacion vigente, referidos al ambito de la
modificacion. Cuando la modificacion cambie el uso dominante del &mbito modificado,

el estandar dotacional global de referencia sera el del area urbana homogénea en la

que esté incluido el ambito de la modificacién.
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4. Cualquier modificacion puntual de plan de ambito superior a una manzana completa y
todo plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional respecto del
planeamiento aproado, debera suplementar la dotacién de parque publico de red
primaria, siempre que el planeamiento aprobado no tenga ningun exceso sobre la
dotacion minima de parques de red primaria. Cuando el suplemento de parque publico
exigido no tenga unas dimensiones suficientes para cumplir las condiciones
dimensionales exigidas por la legislacion urbanistica vigente, se procurara, en primer

lugar, ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas y, si esto no fuera posible,

se admitird que el suplemento de zona verde se consiga con jardines.
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5 DIMENSIONES DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO

5.1 DIMENSIONES DE LA EVOLUCION URBANA PREVISIBLE Y
LAS SUPERFICIES INCLUIDAS EN CADA CLASE DE SUELO
SECTOR Y UNIDAD DE EJECUCION.

1. Conforme el proceso metodolégico empleado en el analisis del desarrollo urbanistico del
territorio municipal, y por aplicacion de las Directrices Estratégicas establecidas, se
ordena la totalidad del término municipal, obteniendo los valores que de forma

detallada se contienen en los cuadros siguientes:

5.1.1 PREVISIONES SOBRE CRECIMIENTO POBLACIONAL

1. La prevision sobre el crecimiento poblacional se establece considerando los valores
correspondientes a los crecimientos tendencial, optimista, pesimista y medio,
obteniendo los valores siguientes:

a) Crecimiento tendencial medio.- media de los ultimos 15 afios.

b) Crecimiento optimista.- media de los Ultimos 5 afios de mayor crecimiento.

c) Crecimiento pesimista.- media de los ultimos 5 afios de menor crecimiento.

d) Crecimiento medio.- Media histérica (que en este caso coincide con el
tendencial al disponer datos de los 15 ultimos afios, debido a que anteriormente

el municipio ahora segregado pertenecia a Albatera).

2. Por aplicacion de los valores obtenidos por aplicacion de los criterios expuestos, se

obtiene para cada afo, lo valores que constan en la tabla siguiente:

PREVISION OPTIMISTA TENDENCIAL PESIMISTA MEDIA

afio 2015 1.874 1.874 1.874 1.874

ano 2016 1.981 1.910 1.861 1.910 2
afio 2017 2.093 1.946 1.848 1.946 8

ano 2018 2.212 1.983 1.835 1.983
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afio 2019 2.338 2.021 1.822 2.021
afio 2020 2.471 2.059 1.809 2.059
ano 2021 2.612 2.098 1.796 2.098
afo 2022 2.760 2.138 1.784 2.138
ano 2023 2.917 2.178 1.771 2.178
afo 2024 3.083 2.220 1.758 2.220 8
ano 2025 3.259 2.262 1.746 2.262 8
afio 2026 3.444 2.305 1.734 2.305 =
ano 2027 3.640 2.349 1.722 2.349
afo 2028 3.847 2.393 1.709 2.393
ano 2029 4.066 2.439 1.697 2.439
ano 2030 4.297 2.485 1.685 2.485
afio 2031 4.542 2.532 1.674 2.532 %
ano 2032 4.800 2.581 1.662 2.581 §
afio 2033 5.073 2.630 1.650 2.630
ano 2034 5.361 2.679 1.638 2.679
afio 2035 5.666 2.730 1.627 2.730

Cuadro 5.1.1 a: Evolucién del crecimiento a corto, medio y largo plazo (elaboracion propia)

3. No obstante, y en consideracion a las dificultades que actualmente supone la
elaboracibn de una metodologia predictiva para establecer el crecimiento de un
municipio, debido a que las condiciones que impone la globalizaciéon en la que nos
vemos inmersos generan fluctuaciones en las condiciones politicas y sociales de dificil
prondstico. Esto incide sobre todo en los factores migratorios que ejercen una influencia
en el sentido de los flujos, de manera que en épocas de bonanza econdmica se
produce un incremento de inmigrantes, en tanto que en épocas de crisis el flujo se
invierte; de manera similar se producen interacciones entre las condiciones econémicas
y la natalidad, por cuanto en situaciones de inestabilidad econdmica la media de edad

en las mujeres aumenta y el numero de hijos disminuye.

4. Los apuntes sefialados como muestra de la incertidumbre en la elaboracién de un
pronéstico cierto en los céalculos de la evolucibn del crecimiento invalidan

probablemente cualquier analisis que permita obtener un prondstico real y de cierta

probabilidad sobre las tendencias de crecimiento.
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Se considera que las previsiones establecidas por la Estratégica Territorial de la
Comunidad Valenciana, resultan de mayor fiabiidad, y la metodologia aplicada
mantiene una coherencia de caracter de mayor amplitud, ya que el analisis no se
realiza para un municipio exclusivamente, habiéndose elaborado con una vision global
que abarca la totalidad de la Comunidad Valenciana; por ello se consideran los valores
establecidos por esta como valores de referencia para la formulaciéon de las previsiones
de crecimiento en relacion con el afio horizonte 2035, para el que se estima una

poblacion total para el municipio de 2.556 habitantes.

5.1.2 PREVISIONES DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA.

1.

Las previsiones sobre las necesidades de vivienda, estan intimamente relacionadas con
el crecimiento poblacional, por cuanto a mayor poblacidon se supone se requiere mayor

n° de viviendas.

No obstante, los valores establecidos de forma “estandar” para la cuantificacion del n°
de viviendas establecidos por la LOTUP, calculadas a razén de una vivienda cada 100 m2
construidos con una ocupacién media de 2,50 habitantes por vivienda, resulta valida a
los efectos del calculo de las dotaciones exigibles, pero se aparta bastante de la

realidad.

La superficie media de las viviendas, dependen en cualquier caso de diversos factores;
de entre los que probablemente el mas determinante resulte el de la tipologia, ya que
resulta dificil concebir una vivienda aislada de caracter familiar de 100 m2, por cuanto
este tipo de viviendas lleva asociadas construcciones auxiliares y complementarias
(porches, garajes, paelleros, barbacoas, trasteros, etc), cuya edificabilidad no resulta
posible excluir de la cuantificacion de la asignada por el plan, por lo que con el valor
establecido de 100 m?, resulta inviable para albergar la media poblacional establecida
de 2,50 habitantes, en las que se requieren al menos 2 dormitorios, cocina, estar-
comedor, un bafio y espacios para acceso y distribuidor, que a su vez requieren unas

superficies minimas establecidas por la normativa de habitabilidad.

En tipologias de viviendas en bloque, las diferencias no son tan notables, aun cuando si
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se toma como referencia una vivienda de proteccion oficial de superficie Gtil de 90 mz2,
la construida equivalente resulta de 120 m?, a la que debera incrementarse la

correspondiente a zonas comunes.

Dicho valor establecido como referencia por la LOTUP, pudiera ser valido para viviendas
de segunda residencia, donde no requieren demasiados espacios complementarios, o
en algun caso para viviendas de uso individualizado, condiciones estas que no se dan

en el municipio.

Tal es asi, que la superficie media calculada en base a las condiciones reales existentes

resulta de 224,29 m2 por vivienda.

No obstante en las directrices del nuevo planeamiento, se apuesta por un modelo
“compacto”, por considerarlo mas sostenible tanto en los aspectos ambientales
analizados como desde el punto de vista econdmico, de manera que considerando la
realidad existente (que no se puede alterar) y las nuevas formas de crecimiento, el valor

medio de la superficie de las viviendas estaria del orden de 171 m2,

De otra parte, en apartado anterior se han analizado vy justificado la relacién entre la
capacidad maxima de poblaciéon y vivienda obtenida por aplicacion de los valores
determinados en la LOTUP y la que se estima se obtiene por aplicacion de los
coeficientes correctores por compacidad, por % de viviendas principales, por relacién
de superficies y por ocupacion, habiendo establecido un valor matematico de

interrelacion entre ambas.

En cualquier caso, considerando que el valor de ocupacidon medio actual de las
viviendas resulta de 2,51 habitante, con una tendencia descendente, se toma como
valor de referencia de ocupacion media de las viviendas 2,50 habitantes, por lo que el
n° de viviendas totales necesarias para albergar la poblaciéon estimada a 2035 resultara

de 1.023 viviendas, lo que supone un incremento respecto de las cuantificadas en 2014

de 277 viviendas.




5.2 SUPERFICIES INCLUIDAS EN CADA CLASE DE SUELO,
SECTOR Y UNIDAD DE EJECUCION.

1. Se resumen a continuacién los valores resultantes correspondientes a cada clase de

suelo y usos, con indicacion de la superficie construible que el plan establece para cada

uso, indicando asimismo el n°® maximo de viviendas y de habitantes, valores estos

deducidos de la aplicacién de una superficie de vivienda media construida de 100 m2 y

una ocupacion de 2,5 habitantes por vivienda.

2. Se indican asimismo los valores detallados de las dotaciones secundarias (estimadas) y

primarias, diferenciando las privadas de las publicas, e indicando los valores de

repercusion de cada tipo en relacién con los habitantes y la superficie construible de uso

residencial.

5.2.1 SUELO URBANO

SUELO LUCRATIVO

ZONA CLAVE SUPERFICIES EDIFICABILIDAD VIVIENDAS | POBLACION
RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL 1/100 m? 2,5 hab/ viv
m?2 (suelo) m?2 (techo) m?2 (techo) m?2 (techo)
NUCLEO HISTORICO ZUR-NH 80.759 161.519 232 580
RESIDENCIAL 1 ZUR-RE 1 65.479 130.958 222 555
RESIDENCIAL 2 ZUR-RE 2 86.613 155.904 1.559 3.898
TOTAL RESIDENCIAL 232.851 448.380 2.013 5.033
86.613
TOTAL TERCIARIO 0 86.613
INDUSTRIAL 1 ZUR-IN 1 686.674 824.009
INDUSTRIAL 2 ZUR-IN 2 112.009 134.411
INDUSTRIAL 3 ZUR-IN 3 14.082 15.490
TOTAL INDUSTRIAL 812.764 973.909

Cuadro 5.2.1 a: Superficies suelos lucrativos, capacidad méaxima de viviendas y habitantes en Suelo Urbano

(elaboracién propia)




reliminar

DOTACIONES
Usos ZONA CLAVE (SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD REPERCUSION REPERCUSION

m? (suelo) m? (techo) m?2 Sup./habitante m? de Sup./m?techo
VA 16.616 3,30 | m2/habitante 0,04 | m2/techo
ZONAS VERDES VJ 78.033 15,51 | m2/habitante 0,17 | m2/techo
VP 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 94.649 18,81 | m2/habitante 0,211 | m2/techo
QD* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QE* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
Qs* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
QA* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
Ql* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QR* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
DOTACIONES TOTAL EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
SECUNDARIAS QD 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QE 9.583 9.583 1,90 | m2/habitante 0,02 | m2/techo
Qs 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QA 7.732 7.732 1,54 | m2/habitante 0,02 | m2/techo
Ql 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QR 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QM 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 17.315 17.315 3,44 | m2/habitante 0,04 | m2/techo
Ccv 346.854 68,92 | m2/habitante 0,77 | m2/techo

RED VIARIA

CA 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
TOTAL RED VIARIA 346.854 68,92 | m2/habitante 0,77 | m2/techo
VA 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
ZONAS VERDES VJ 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
VP 80.817 16,06 | m2/habitante 0,18 | m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 80.817 16,06 | m2/habitante 0,18 | m2/techo
QD* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QE* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QSs* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
D&I&?gzgs FQUIPAMIENTOS PRIVADOS QA* 2.690 2.690 0,53 | m2/habitante 0,01 | m2/techo
Ql* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QR* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
TOTAL EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 2.690 2.690 0,53 | m2/habitante 0,01 | m2/techo
QD 57.602 57.602 11,45 | m2/habitante 0,13 | m2/techo
. QE 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Qs 948 948 0,19 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QA 387 387 0,08 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
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Ql 27.569 27.569 5,48 | m2/habitante 0,06 | m2/techo

QR 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QM 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 86.505 86.505 17,19 | m2/habitante 0,19 | m2/techo
CcVv 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

RED VIARIA
CA 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
TOTAL RED VIARIA 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

Cuadro 5.2.1 b: Superficies dotaciones publicas y privadas en Suelo Urbano (elaboracion propia)

5.2.2 SUELO URBANIZABLE
SUELO LUCRATIVO

USOS ZONA CLAVE | SUPERFICIES EDIFICABILIDAD VIVIENDAS | POBLACION
RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL | 1/100 m?2 2,5 h/ viv
m?2 (suelo) m?2 (techo) m?2 (techo) m?2 (techo)
ZND-RE 1 87.271 104.726 1047 2618
ALTA DENSIDAD ZND-RE 2 35.916 43.099 431 1077
MEDIA DENSIDAD 0 0 0 0
BAJA DENSIDAD 0 0 0 0
TOTAL RESIDENCIAL 123.187 147.825 1.478 3696
TERCIARIO INTEGRADO
LUCRATIVOS
17.454 10.473
TERCIARIO EXENTO
7.183 4.310
TOTAL TERCIARIO 24.637 14.782
ZUR-IN 1 259.336 414.938
ZUR-IN 2 107.903 172.645
INDUSTRIAL
ZUR-IN 3 174.140 278.624
ZUR-IN 4 25.088 40.142
TOTAL INDUSTRIAL 566.468 906.349

Cuadro 5.2.2 a: Superficies suelos lucrativos, capacidad maxima de viviendas y habitantes en Suelo Urbanizable

(elaboracién propia)
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DOTACIONES
Usos ZONA C":‘V SUPEEF'C'E ED'F'C’SB'“DA REPERCUSION REPERCUSION
. m2de Sup./m2
2 2 2
m? (suelo) m? (techo) m?Sup./habitante el
VA 0 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
ZONAS VERDES VI 152.243 41,20 | M/habitant 1,03 | m2/techo
VP 0 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 113.400 30,68 | m2/habitante 0,77 | m2stecho
QD* 0 0| 000 | Me/habitant 0,00 | m2/techo
QE* 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo
Qs* 0 0| 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS e
QA* 0 0| o000 |meRtan 0,00 | m2/techo
o 0 0| 0,00 | Me/habitant 0,00 | m2/techo
QR* 0 0| 000 | M¥habltant 0,00 | m2/techo
DOTACIONES TOTALES\L,JEQ('\)"S"ENTOS 0 0| 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
SECUNDARIA .
s QD 0 0| 000 | M¥/habltant 0,00 | m2/techo
QE 0 0| 0,00 | Me/habitant 0,00 | m2/techo
Qs 0 0| 000 | M¥/habltant 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QA 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo
Ql 0 0| 000 | M¥/hablant 0,00 | m2/techo
OR 0 0| 000 | Me/habitant 0,00 | m2/techo
oM 29.565 20.565 | 8,00 | M/habtant 0,20 | m2stecho
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 29.565 29565 | 8,00 | m2/habitante 0,20 | m2/techo
cv 384.669 104,09 | M2/habitant 2,60 | m2/techo
RED VIARIA Py
CA 0 0,00 | M/habitant 0,00 | m2/techo
TOTAL RED VIARIA 384.669 104’3 m2/habitante 2,60 | m2/techo
VA 0 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
ZONAS VERDES VI 0 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
VP 0 0,00 | M2/habitant 0,00 | m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QD* 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo
D OTACIONES QE* 0 0| 0,00 | Me/habitant 0,00 | m2/techo
PRIMARIAS Qs+ 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS P
QA* 0 0| o000 |genentan 0,00 | m2/techo
Qr 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo
QR* 0 0| 000 | M¥/habltant 0,00 | m2/techo
TOTALES\BEQ('\)ASIENTOS 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QD 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo




QE 0 0| 000 | M¥/habltant 0,00 | m2/techo

Qs 0 0| 0,00 | Me/habiant 0,00 | m2/techo

QA 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo

Ql 0 0| 000 | Me/habitant 0,00 | m2/techo

QR 0 0| 000 | M¥hablant 0,00 | m2/techo

oM 0 0| 000 | Me/habitant 0,00 | m2/techo

TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 0 o| 0,00 | m2/mabitante 0,00 | m2stecho
cv 50.671 16,15 | M2/habitant 0,40 | m2/techo

REDVIARIA cA 0 0,00 | M2/habtant 0,00 | m2/techo

TOTAL RED VIARIA 59.671 16,15 | m2/habitante 0,40 | m2/techo

Cuadro 5.2.2 b: Superficies dotaciones publicas y privadas en Suelo Urbanizable (elaboracién propia)

5.2.3 SUELO NO URBANIZABLE

DOTACIONES
Usos ZONA CLAVE | SUPERFICIES | EDIFICABILIDAD REPERCUSION REPERCUSION
m2 (suelo) m2 (techo) m2 Superficie/habitante e dtee;ljg./mZ
VA 0 m2/habitante m2/techo
ZONAS VERDES VJ 0 m2/habitante m2/techo
VP 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 0 m2/habitante m2/techo
QD* 0 0 m2/habitante m2/techo
QE* 0 0 m2/habitante m2/techo
EQUIPAMIENTOS QSs* 0 0 m2/habitante m2/techo
PRIVADOS QA* 0 0 m2/habitante m2/techo
S?E(()Z-[Jpl\\l(gggfiss Ql* 0 0 m2/habitante m2/techo
QR* 0 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL EQUIPAMIENTOS 0 o[ | i ——
QD 0 0 m2/habitante m2/techo
QE 0 0 m2/habitante m2/techo
EQUIPAMIENTOS Qs 0 0 m2/habitante m2/techo
PUBLICOS QA 0 0 m2/habitante m2/techo
Ql 0 0 m2/habitante m2/techo
QR 0 0 m2/habitante m2/techo
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QM 0 0 m2/habitante m2/techo
USIZS ESI;JLIIF;? glsl SN 0 0 m2/habitante m2/techo
Ccv 0 m2/habitante m2/techo
RED VIARIA
CA 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL RED VIARIA 0 m2/habitante m2/techo
VA 0 m2/habitante m2/techo
ZONAS VERDES VJ 0 m2/habitante m2/techo
VP 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL ZONAS VERDES 0 m2/habitante m2/techo
QD* 0 0 m2/habitante m2/techo
QE* 0 0 m2/habitante m2/techo
EQUIPAMIENTOS Qs* 0 0 m2/habitante m2/techo
PRIVADOS QA* 0 0 m2/habitante m2/techo
Ql* 0 0 m2/habitante m2/techo
QR* 0 0 m2/habitante m2/techo
DOTACIONES USIZS ESSEQ&ASIENTOS 0,00 0 m2/habitante m2/techo
PRIMARIAS QD 0 0 m2/habitante m2/techo
QE 0 0 m2/habitante m2/techo
QS 0 0 m2/habitante m2/techo
EQL;ISS_’}A(;%\ISTOS QA 0 0 m2/habitante m2/techo
Ql 47.064 47.064 m2/habitante m2/techo
QR 0 0 m2/habitante m2/techo
QM 0 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL ES;I_IIFZ‘\(?SIENTOS 47.064 47.064 m2/habitante m2/techo
RED VIARIA Ccv 293.421,11 m2/habitante m2/techo
RED FERROVIARIA CF 119.231,33 m2/habitante m2/techo
TOTAL RED VIARIA 412.652,44 0 m2/habitante m2/techo
TOTAL DOTACIONES SUELO NO URBANIZABLE 459.716 47.064

Cuadro 5.2.3 a: Superficies dotaciones publicas y privadas en Suelo No Urbanizable (elaboracién propia)

ZONAS RURALES

SUPERFICIES
ZONA
m2 (suelo)
ZRC-G ZONA RURAL COMUN GENERAL 779.607
ZRC-R ZONA RURAL COMUN RESERVA 296.613
ZRC-AG ZONA RURAL COMUN AGRICOLA 5.050.266
ZRC-V ZONA RURAL COMUN LA VEINTIUNA 759.351
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ZRC TOTAL 6.885.838

ZRP-AF-CA ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES CAUCE 39.528
ZRP-AF-CR ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES CARRETERAS 738.763
ZRP-AF-TR ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES TRANSPORTE 405.941
ZRP-MU ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL 158.106
ZRP TOTAL 1.342.338

TOTAL ZONAS RURALES 8.228.175

Cuadro 5.2.3 b: Superficies Zonas rurales comunes y protegidas en Suelo No Urbanizable (elaboracion propia)

5.2.4 RESUMEN TOTALES

SUELO LUCRATIVO

EDIFICABILIDAD
SUPERFICIES
UsosSs ZONA RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL | VIVIENDAS | POBLACION
m?2 (suelo) m?2 (techo) m?2 (techo) m?2 (techo)
ALTA DENSIDAD 86.613 155.904 0 0 1.559 3.898
MEDIA DENSIDAD 123.187 147.825 0 0 1.478 3.696
BAJA DENSIDAD 146.238 292.476 0 0 454 1.135
TOTAL RESIDENCIAL 356.039 596.205 3.491 8.728
LUCRATIVOS | TERCIARIO INTEGRADO 0
TERCIARIO EXENTO 24.637 101.396
TOTAL TERCIARIO 24.637 101.396
INDUSTRIAL 1.379.232 1.880.258
TOTAL INDUSTRIAL 1.379.232 1.880.258
TOTALES LUCRATIVOS PLAN PROPUESTO 1.759.908 596.205 101.396 1.880.258 3.491 8.728

Cuadro 5.2.4 a: Superficies Totales de suelos lucrativos, capacidad maxima de viviendas y habitantes (elaboracion

propia)
DOTACIONES
SUPERFICIES | EDIFICABILIDAD REPERCUSION REPERCUSION
Usos ZONA CLAVE
m? (suelo) m? (techo) | m? Superficie/habitante m? de Sup./m2 techo
VA 16.616 0 1,90 | m2/habitante 0,03 | m2/techo
ZONAS VERDES VJ 230.276 0| 26,38 | m2/habitante 0,39 | m2/techo
VP 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
DOTACIONES TOTAL ZONAS VERDES 208.049 0| 23,84 | m2/habitante 0,35 | m2/techo
SECUNDARIAS
QD* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
EQUIPAMIENTOS . )
PRIVADOS QE 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
QS* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo
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SUPERFICIES | EDIFICABILIDAD REPERCUSION REPERCUSION
Usos ZONA CLAVE

m?2 (suelo) m? (techo) | m?2 Superficie/habitante m2de Sup./m2 techo

QA* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

Ql* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QR* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

USIZS ESSES&ASIENTOS 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QD 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QE 9.583 9.583 1,10 | m2/habitante 0,02 | m2/techo

QS 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QA 7.732 7.732 0,89 | m2/habitante 0,01 | m2/techo

Ql 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QR 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QM 29.565 29.565 3,39 | m2/habitante 0,05 | m2/techo

TOTAL ES::ESASIENTOS 46.880 46.880 5,37 | m2/habitante 0,08 | m2/techo

RED VIARIA Ccv 731.524 0| 83,81 | m2/habitante 1,23 | m2/techo

RED FERROVIARIA CA 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

coﬁdﬁlfgjglgilzs 731.524 0| 83,81 | m2/habitante 1,23 | m2/techo

VA 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

ZONAS VERDES VJ 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

VP 80.817 0 9,26 | m2/habitante 0,14 | m2/techo

TOTAL ZONAS VERDES 80.817 0 9,26 | m2/habitante 0,14 | m2/techo

QD* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QE* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

EQUIPAMIENTOS QS* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

PRIVADOS QA* 2.690 2690 | 0,31 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QI* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QR* 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

DOTACIONES TOTAL ES\L/JEQ('\)ASIENTOS 2.690 2.690 0,31 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

PRIMARIAS QD 57.601,63 57.602 | 6,60 | m2/habitante 0.10 | m2/techo

QE 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

Qs 948 948 0,11 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QA 387 387 0,04 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

Ql 74.632 74.632 8,55 | m2/habitante 0,13 | m2/techo

QR 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

QM 0 0 0,00 | m2/habitante 0,00 | m2/techo

TOTAL ES;!ES?;ENTOS 133.569 133.569 | 15,30 | m2/habitante 0,22 | m2/techo

RED VIARIA Ccv 353.092,60 0| 40,45 | m2/habitante 0,59 | m2/techo

RED FERROVIARIA CA 119.231,33 0| 13,66 | m2/habitante 0,20 | m2/techo

TOTAL RED VIARIA 472.324 0| 54,11 | m2/habitante 0,79 | m2/techo

TOTAL DOTACIONES PLAN PROPUESTO 1.675.852 183.139 192.9 | ma/mabitante | 281 | m2stecho

Cuadro 5.2.4 b: Superficies Totales dotaciones secundarias y primarias (elaboracion propia)




ZONAS RURALES
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SUPERFICIES
ZONA
m?2 (suelo)
ZONA RURAL COMUN GENERAL ZRC-G 779.607
ZONA RURAL COMUN RESERVA ZRC-R 296.613
ZONA RURAL COMUN AGRICOLA ZRC-AG 5.050.266
ZONA RURAL COMUN LA VEINTIUNA ZRC-V 759.351
SUELO RURAL

ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES CAUCE ZRP-AF-CA 39.528
ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES CARRETERAS ZRP-AF-CR 738.763
ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES TRANSPORTE ZRP-AF-TR 405.941
ZONA RURAL PROTEGIDA MUNICIPAL ZRP-MU 158.106

TOTAL SUELO RURAL 8.228.175,35

Cuadro 5.2.4 c: Superficies Totales Zonas Rurales (elaboracion propia)

CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

CLASIFICACION ZONA Superficie SUELO (m?) % Superficie CONSTRUIDA (m?) %
Residencial 232.851 2,00% 448.380 | 16,52%
Terciario 0 0,00% 86.613 3,19%
Industrial 812.764 6,97% 973.909 | 35,89%
Dotaciones Secundarias 458.818 3,93% 17.315 0,64%
Dotaciones Primarias 170.012 1,46% 89.195 3,29%
SUELO URBANO 1.674.446 | 14.36% 1615412 | 59.52%
Residencial 123.187 1,06% 147.825 5,45%
Terciario 24.637 0,21% 14.782 0,54%
Industrial 566.468 4,86% 906.349 | 33,40%
Dotaciones Secundarias 527.634 4,52% 29.565 1,09%
Dotaciones Primarias 59.671 0,51% 0 0,00%
SUELO URBANIZABLE 1.301.508 | 11,16% 1.098.521 | 40.48%
Dotaciones Primarias 459.716 3,94% 0 0,00%
Rural Comuan General 779.607 6,68% 0 0,00%
Rural Comuan de Reserva 296.613 2,54% 0 0,00%
Rural Comun Agricola 5.050.266 | 43,30% 0 0,00%
Rural Comun "La Veintiuno" 759.351 6,51% 0 0,00%
Rural Protegida Cauces 39.528 0,34% 0 0,00%
Rural Protegida Afecciones Carreteras 738.763 6,33% 0 0,00%
Rural Protegida Afecciones Transportes 405.941 3,48% 0 0,00%
Rural Protegida Natural 158.106 1,36% 0 0,00%
SUELO NO URBANIZABLE 8.687.802 | 74:49% o| 0,00%
TOTAL PLAN GENERAL 11.663.936 100% 2.713.933 100%

Cuadro 5.2.4 d: Cuadro resumen de superficies (elaboracién propia)
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