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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Constitucién y denominacién.

Al amparo de Ia Ley14/2018, de 5 de junio, de Ia Generalitat, se constituye como
agrupacion sin dnimo de lucro, de base privada, pero con finalidad publica por las

funciones publicas municipales que le pueden ser encomendada, la Entidad de Gestion y
Modernizacién (EGM) de La Granadina - San Isidro.

Articulo 2. - Régimen juridico.

La entidad se regird por los presentes Estatutos, por la Ley14/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestién, modernizacién Y promocién de las &reas industriales de Ia
Comunidad Valenciana, por las normas reglamentarias que la desarrollen,

subsidiariamente por el Cddigo civil, la Ley de propiedad horizontal y por cualquier otra
legislacion vigente que sea de aplicacién.

<

Articulo 3. - Personalidad juridica.

La entidad tendra plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de
las personas integrantes de las mismas, a partir de la autorizacién de su constitucion por
el pleno del Ayuntamiento de San Isidro (Alicante); En consecuencia podra comparecer
ante cualquier autoridad, organismo o jurisdiccién, ejercitando las correspondientes
acciones, derechos y excepciones, promoviendo, oponiéndose, siguiendo o desistiendo de
toda clase de procedimientos. Podra, también poseer, adquirir, gravar y enajenar toda
clase de bienes y derechos y realizar actos de disposicién y dominio sobre los mismos.

Articulo 4. - Integrantes de la entidad.

1. Desde la adquisicién de su personalidad juridica propia, la entidad estara integrada de
manera universal, obligatoria y automatica, por todas las personas, fisicas y juridicas, asi
como por las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, general tributaria, que sean titulares del derecho de propiedad de las parcelas
Yy construcciones emplazadas sobre las mismas, asi como por las titulares un derecho real
de usufructo o un derecho de superficie sobre los citados inm
situados en el drea industrial delimitada.

uebles, siempre que estén

2. También estarad integrada por las entidades publicas que tengan adscritos o sean
titulares de bienes inmuebles demaniales destinados a una explotacién u actividad
econdmica privada o de bienes inmuebles patrimoniales, todos ellos situados en el area
industrial delimitada. Las entidades publicas que no dispongan de bienes patrimoniales
dentro de un &rea industrial y solo tengan adscritos o sean titulares de inmuebles
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dotacionales o de dominio y uso publico no destinados a una explotacién u actividad
econdmica privada, no se consideraran integrantes obligatorias de la entidad Y,
no tendrén la obligacién de contribuir a los gastos de la misma. No obstante lo
tendran derecho al menos a una persona representante, con voz pero sin vot
la asamblea general como en la junta directiva de la entidad.

por tanto,
anterior, si
o, tanto en

3. La participacién de las personas titulares en la entidad de gestiéon y modernizacién
podra ser sustituida por las personas arrendatarias u ocupantes de sus inmuebles por
cualquier titulo legitimo, siempre y cuando las titulares comuniquen fehacientemente
dicha sustitucién a la secretaria de la junta directiva, y la persona sustituta lo acepte
formalmente ante esta secretaria o mediante documento notarial. En tal caso, las
personas sustitutas quedaran obligadas al pago de las contribuciones obligatorias y se
subrogaran en todas las obligaciones y derechos del propietario que se establecen en esta
ley en relacién con la entidad de gestion y modernizacién. No obstante esa subrogacié
la persona propietaria responderd subsidiariamente ante la entidad del impago de |
contribuciones obligatorias por la sustituta. Cualquier referencia en estos estatutos a |

personas titulares deberd entenderse referida a las que asuman la sustitucion anteri
desde el momento que se produzca.

n,
as
as
or,

4.- En el supuesto de que un bien inmueble perteneciera a varias personas, ya sean estas
fisicas o juridicas, los derechos de asistencia, voz y voto en las reuniones, y el derecho de
informacidn, asi como los deméas derechos inherentes a la participacién en la gestion de la
entidad, seran ejercidos por una de ellas, debidamente designadas, si bien todos ellos
seran responsables de las obligaciones del conjunto.

Articulo 5.- Ampliacién o reduccién de los integrantes de la entidad.

La ampliacién o reduccién del area industrial y de las personas integrantes de la entidad

se realizard conforme al procedimiento y requisitos descritos en la disposicién adicional
Séptima de la Ley 14/2018, y en sus normas de desarrollo.

Articulo 6.- Coeficientes de Participacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 21.1° de la Ley 14/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestién, modernizacién y promocién de las dreas industriales de la
Comunidad Valenciana, los coeficientes de participacién de cada persona integrante de la
Entidad de Gestion y Modernizacién La Granadina — San Isidro, se determinaran por la
divisién del valor catastral del suelo de cada inmueble privado, patrimonial o demanial
destinado a explotacién econdmica, por la suma de todos los valores catastrales del suelo

de todos los inmuebles, privados, patrimoniales y demaniales destinados a explotacién
econdmica, que estén situados en el area industrial.
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Articulo 7.- Domicilio y &mbito de actuacion.

La entidad de Gestién Yy Modernizacién tiene su domicilio en C/ Espafia, 8, término
municipal de San Isidro, de Ia provincia de Alicante cédigo postal CP 03349.
El @mbito de actuacién de la entidad abarcara la totalidad del rea comprendida en el

planeamiento municipal de San Isidro como ZUR-IN-1, coincidente con la actuacién
industrial denominada “La Granadina”.

Articulo 8.- Objeto social.

El objeto social de la entidad ser Ia gestion, modernizacién y promocién de los servicios,
infraestructuras y dotaciones del &rea industrial gestionada, asi como la eventual

asuncion indirecta, mediante el correspondiente contrato, de servicios publicos referidos
a la citada drea industrial.

Articulo 9.- Funciones de la entidad.
La entidad tendrd las funciones que se sefialan a continuacion:

1. Colaborar con el Ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimiento de sus
obligaciones de conservacién, mantenimiento, vigilancia, limpieza y prestacién de
servicios basicos relacionados con el drea industrial.

2. Asumir la gestién de los servicios municipales, previo acuerdo de las personas
integrantes de la entidad y la correspondiente atribucién por parte del Ayuntamiento de
conforme a la legislacién aplicable.

3. Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que Mejoren Y mmm
modernicen el drea industrial. En el caso de las dotaciones o servicios complementariosE
que sean asumidos por la entidad con sus propios recursos, seran adicionales a los——
prestados por el Ayuntamiento y por tanto, concurrentes con estos, pero en ningun caso
sustitutivos.

4. Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién y por el cumplimiento
de los derechos y obligaciones de las personas titulares y ocupantes de los bienes
inmuebles y derechos adscritos al drea industrial.

5. Representar y defender los intereses comunes de las personas titulares de los bienes y
derechos integrantes del area industrial ante cualquier sujeto, organismo o autoridad
publica, asi como ante los Juzgados y Tribunales de cualquier jurisdiccién, conforme a los
acuerdos adoptados vélidamente conforme a estos Estatutos y demas disposiciones
aplicables.
6. Trasladar al Ayuntamiento las propuestas o quejas de las personas titulares de los
bienes o derechos adscritos al drea industrial, en aras a un mejor funcionamiento de sus
servicios e infraestructuras, dentro del ambito de competencias que las Ley 14/2018
establece para las entidades de Gestién y Modernizacién.
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7. Recopilar y facilitar al Ayuntamiento y a la Generalitat toda [a informacién que se
solicite respecto del area industrial, con pleno respeto a los limites establecidos por la
legislacién sobre proteccién de datos y cualquiera otras normas pertinentes, asi como
informar periédicamente al Ayuntamiento de las eventuales deficiencias que se observen
en relacién con el cumplimiento de los servicios municipales.

8. Facilitar periédicamente al Ayuntamiento y a la Generalitat Ia informacién detallada
sobre la disponibilidad de suelo, las férmulas de acceso a su uso o propiedad, asi como el
estado de los servicios y dotaciones disponibles en el rea industrial, en especial de los
que han determinado su clasificacién en alguna de las categorias previstas en la Ley
14/2018 y las normas que la desarrollen.
9. Colaborar con el Ayuntamiento en la elaboracién de los planes de movilidad en relacion
con los desplazamientos de las personas trabajadoras, visitantes y usuarias del area
industrial, asi como el transito de mercancias y comercial, de acuerdo con el art. 14 de la
Ley 6/2011, de movilidad de Ia Comunitat Valenciana.

10. Colaborar con las Administraciones publicas en general respecto de las funciones
publicas que afecten al area industrial, en especial en las actuaciones de promocién
exterior y en la atraccién de inversiones nacionales o extranjeras.
11. Cualesquiera otra, dentro de los limites de Ia Ley 14/2018 y que sea aprobada por los
érganos de gobierno de Ia entidad, conforme a estos Estatutos.

Articulo 10.- Derechos de las personas integrantes de la entidad.
Las personas integrantes de la entidad tendran los siguientes derechos:

1. Participar en las actividades de la entidad, contribuyendo al mejor desarrollo de sus
funciones.

2. Ser convocadas a las reuniones de la asamblea general, asistir a las mismas con voz Voo
voto, siempre conforme al orden del dia establecido y ajustandose a la direccién de los
debates y votaciones por la persona que ostente la Presidencia de la entidad.

3. Elegir a las personas integrantes de la junta directiva y a ser propuestas y elegidas
como integrante de la misma.

4. Ser informadas, a través de la gerencia, acerca de la composicién, actuaciones y
acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracién de la entidad, asi como del ==
desarrollo de su actividad. En particular podran examinar personalmente, en el domicilio e
social de la entidad, y previa solicitud por escrito a la junta directiva, los libros de actas, el
censo de las personas integrantes y el estado de las cuentas. También tendra derecho a
que la gerencia le libre testimonio de los particulares de las actas que les afecten
directamente.

5. Utilizar los servicios ofrecidos por la entidad en los términos previstos para cada uno de
ellos.

6. Impugnar los actos y acuerdos de los érganos de la entidad que estime contrarios a la
Ley o a los estatutos.

7. Vigilar y exigir el fiel cumplimiento de todas y cada una de las funciones de la entidad.
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8. Formular propuestas, sugerencias, peticiones, quejas o reclamaciones a los 6rganos de
gobierno y administracién de la entidad.

9.- Cualesquiera otros derechos reconocidos en

estos estatutos o que se establecieren en
forma legal o reglamentaria.

Articulo 11.- Obligaciones de las personas integrantes de la entidad.

Son obligaciones de las personas integrantes de la entidad:

1. Respetar las instalaciones del drea industrial, ya sean de uso general o privativo de
cualquiera de las personas titulares, haciendo un uso adecuado de las mismas y evitando
en todo momento que se puedan causar dafios o desperfectos a estas o a terceros.

2. Mantener en buen estado de conservacion sus inmuebles, en términos que no
perjudiquen a la entidad o a otras personas titulares, ocupantes o usuarias del irea
industrial.

3. Contribuir al presupuesto anual de la entidad, en proporcién a su coeficiente de
participacién y conforme lo acordado por la asamblea general.

4. Cuando se acuerde por la asamblea general, contribuir en proporcién a sus coeficientes
de participacion a la dotacién de un fondo de reserva para atender posibles contingencias
extraordinarias. El fondo de reserva de la entidad en ningun caso podra ser superior al 10
% de su Gltimo presupuesto ordinario.

5. Comunicar a la junta directiva a través de la gerencia, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcién, el domicilio en Espafia a efectos de notificaciones
relacionadas con la entidad. Se podra realizar esta comunicacién por medios electrénicos
siempre que se haya acordado esta forma de notificacion. En defecto de esta
comunicacion o acuerdo, se tendra por domicilio para notificaciones el del inmueble
ubicado en el drea industrial, surtiendo plenos efectos juridicos las entregadas al
ocupante del mismo. Si, intentada una notificacién en el domicilio comunicado o en el del
inmueble, fuese imposible practicarla, se realizard mediante la colocacién de Ia
comunicacién correspondiente en lugar visible de uso general habilitado al efecto, asi
como en la web corporativa de la entidad, con diligencia expresiva de la fecha y motivos
por los que se procede a esta forma de notificacién. La notificacién practicada de esta
forma producird plenos efectos juridicos en el plazo de tres dias naturales.

6. Comunicar a la junta directiva a través de la gerencia, y por cualquier medio que
permita tener constancia de su recepcién, los cambios de titularidad y de las personas
ocupantes de los inmuebles. Se podra realizar esta comunicacién por medios electrénicos
siempre que se haya acordado esta forma de notificacién. La persona integrante de la
entidad que incumpliera esta obligacién responderd junto con la nueva persona titular de
las deudas contraidas con la entidad con posterioridad a la transmisién, sin perjuicio del
derecho de aquel a repetir sobre este.
7. Entregar a la persona adquirente de un inmueble comprendido en el drea gestionada
en el momento de la compraventa, el documento expedido por la gerencia de la entidad,
mediante el cual se acredite que la persona transmitente esta al corriente de pago de
todas las cuotas correspondientes a su inmueble.

’
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Articulo 12.- Duracién.

1. La entidad tendra una duracién de 20 anos,
disolucién prevista en estos Estatutos, en la
legales que sean de pertinente aplicacién.

2. No obstante, la duracién de

salvo que concurra alguna de las causas de
Ley 14/2018 o en los restantes preceptos

la entidad podrd renovarse por nuevos periodos
consecutivos de 20 afios cada uno, previa solicitud de renovacién por parte de la junta
directiva ante el Ayuntamiento, con seis meses de antelacion a

la expiracién del
correspondiente plazo de veinte afios.

CAPITULO 1. COMPOSICION, ESTRUCTURA Y FUNCIONAMIENTO DE LA ENTIDAD

Articulo 13.- Organos de la entidad.

La entidad de Gestién y Modernizacién tendra los siguientes 6rganos:

1. De Gobierno: la asamblea general, la junta directiva y la presidencia.
2. De administracién: la gerencia.
3. De participacion: el foro consultivo de participacion.

Articulo 14.- Composicién de la asamblea general.

1. La asamblea general estar3 compuesta por todas las personas titulares integrantes de
la entidad. No obstante lo anterior, las referidas titulares podran ser sustituidas,
conforme al apartado 4 del art. 5 la Ley 14/2018, por las personas arrendatarias u
ocupantes de los inmuebles por cualquier titulo legitimo, siempre y cuando las titulares ==
comuniquen fehacientemente dicha sustitucién a la secretaria de la junta directiva y la=s=

persona sustituta lo acepte formalmente ante esta secretaria o mediante documento
notarial.

2. Las entidades publicas que sean solo titulares de inmuebles dotacionales o de dominio
0 uso publico situados dentro del area industrial no destinados a una explotacién u
actividad econémica privada y, por tanto no se consideran integrantes de la entidad,
tienen derecho a un representante, con voz pero sin voto en la asamblea general.

Articulo 15.- Convocatoria de la asamblea general.

1. La asamblea general se reunira al menos una vez al afio para aprobar los presupuestos
y las cuentas anuales, asi como en las demas ocasiones que lo considere conveniente la
presidencia o lo pida al menos la cuarta parte de las personas titulares que a su vez
representen el veinticinco por ciento de los coeficientes de participacion del area
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industrial, siempre que todas ellas se encuentren al

corriente del pago de sus obligaciones
con la entidad.

2. La convocatoria de la asamblea general la hard la presidencia con indicacién de los
asuntos a tratar, el lugar, el dia y la hora en que se celebrard, practicandose las citaciones
por cualquier medio que permita tener constancia de su recepcién, ademas de mediante
anuncio en la web de la entidad.

3. Para la reunién en primera convocatoria de la asamblea general se requerirad la
asistencia, directa o por representacién, de la mayoria de las personas titulares de los
terrenos correspondientes al area industrial que a su vez impliquen la mayoria de los
coeficientes de participacién de la misma drea industrial. No obstante, se podra celebrar
en segunda convocatoria, al menos treinta minutos después, sin necesidad ningun
quérum minimo para que quede constituida la asamblea general vélidamente.

4. La citacién para la asamblea general ordinaria anual asi como para cualquier otra
extraordinaria se hara al menos con quince dias naturales de anticipacién; no obstante, la
asamblea podra quedar validamente constituida, incluso sin previa convocatoria por

parte de la presidencia, cuando concurra la totalidad de sus personas integrantes y asi lo
decida unanimemente.

Articulo 16.- Funciones de la asamblea general.
Corresponderd en todo caso a la asamblea general, las siguientes funciones:

1. Ejercer la direccién superior y el control de la entidad, velando por el cumplimiento de
las funciones de la misma, para lo cual serd debidamente informada de los acuerdos y las
medidas adoptadas por la junta directiva.

2. Nombrar y remover a las personas que inegren la junta directiva, conforme al
procedimiento legalmente establecido.

3. Ratificar la propuesta de la junta directiva sobre la persona responsable de la gerencia.
4. Aprobar los presupuestos anuales de la entidad.

5. Aprobar la memoria anual de actividades y el balance, asi como la liquidacién y las
cuentas del ejercicio econémico.

6. Aprobar el programa anual de todas las actuaciones e inversiones que hayan de
realizarse.

7. Aprobar la peticién de dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales, cuando asi
lo soliciten al menos dos tercios de las personas titulares del drea industrial que
representen, a su vez, dos tercios de los coeficientes de participacidn.

8. Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interno,
conforme al procedimiento establecido.

9. Abordar los demas asuntos de interés general para la entidad, acordando las medidas
necesarias o convenientes para el mejor servicio comun.

Articulo 17.- Acuerdos de la asamblea general.
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